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FRACAO IDEAL de 0,001855 avos da Area A, medindo: 76,34m de frente para
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, 101,00m na linha dos fundes confrontando com é&re
loteada, 276,30m 4 esquerda confrontando com & area desmembrada e 298,17m
direita em trés lances, o 1° de 61,53m, o 2° de 22,45m ambos confrontando com
drea B e 0 3°de 214,19m confrontando a Rua Projetada sem denominagéo, com are
total de 25.937,83m?, situado nesta Cidade, dentro do perimetro urbano do 1° Distrit
deste Municipio; de propriedade de CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, Belg
Horizonte/MG, ins no CNPJ/MF sob o n® 24.601.465/0001-66; adquirido pelo titule

registrado 52.916.  Nova lguacu, 02/05/2018,
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Av1 - 55018 - AVERBACAQO: (Prenotado no Livro 1-], sob n°® 162,780 em
03/04/2018). CERTIFIQQ que a Fragao Ideal objeto desta matricula, correspondera ag

Apartamento r° 103, Blogo 8, da Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n®, Ceramica, Nova
lguagu/RJ, . construido. Nova guacy, 02/05/2018,
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Av.2 - 55.018 - AV. NOT. DE AFETACAO: (Prenotado no Livro 1-], sob n° 162.780 e
03/04/2018). CERTIFICO que consta na Av.3 da Matricula n° 52.916, a constifuigao d
patrimdnio de AFETAGAO para o imdvel objeto desta matricula, integrante d
Empreendimento do Condominio "RESIDENCIAL CONQUISTA NOVA IGUACU" d
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n®, Ceramica, Nova lguacwRJ, conforme previst
nos arts. 31 - A e i gl n° 4591 de 16/12/1964, com as alteracte
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Av.3 - 55.018 - AV. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-], sob n° 162.780 en|
03/04/2018). CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, acha-se hipotecado en
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme consta na AV.638 e no R.5 dd

TS 9944

introduzid gla i |In® 10931 Yde 02/08/20 ova Iguagu, 02/05/2018
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Av4 - 55,018 - AV. CANC. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-I, sob 1°
162.780 em 03/04/2018). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

autoriza o can enfo da hipoteca noticiada na AV.3-55.018, conforme consta na
AV.639 dé i Matricu : NO\@ lguacu, 02/05/2018.
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R.5 - 55.018 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-I, sob n° 162.780 er
03/04/2018). Por Confrato de Compra e Venda de Terreno e Mtuo para Construca
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outra
Obrigagoes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS co
Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora, Contrato 1)°
8.7877.0298262-1, datado de 12 de Margo de 2018, CAMPOS VERDE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente j@ qualificada, no at
representada suas procuradoras: Elisemary Damascena Silva e Simoni de Andrad
Pires, conforme procuracéo do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG, fls. 048 d
Livio: 2193, datada de 06/11/2017, VENDEU a ANTONIA AURICELIA DIA
PORTELA, brasileira, solteira, auxiliar de escritorio, portadora da carteira d
identidade n° 20076546513, expedida pela SSP/CE em 31/08/2010 e inscrita n
CPF sob o n° 059.990.273-65, residente e domiciliada na Rua lguagu, n® 1218, Cas
9, Madureira em Rio de Janeiro; a fracdo ideal objeto desta matricula, mais

conclusdo da obra da unidade, pelo prego de R$164.432,00, sendo composio pel
integralizagéo dos valores abaixo: Valor do financiamento concedido pela CAXA:
R$131.400,00, Valor dos recursos proprios: R$17.039,63, Valor dos recursos d
conta vinculada de FGTS: R$6.055,37, Valor do desconto complemento concedid
pelo FGTS: R$9.937,00 e Valor da Aquisigéo do Terreno: R$11.354,60. Comparac
ao ato na qualidade de Interveniente Construtora e Fiadora: DIRECIONA
ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ sob o n® 16.614.075/0001-00, sito na Ru
Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG; e na qualidade d
Incorporadora;: CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
anteriormente ja qualificada. Foi apresentada a Certiddo de Isengdo de [TBI
2018/000423, datada de 27/03/2018, fornecida pela PCNI. Foi declarado no Contrat
que é de conhecimento da compradora as Cerfidoes Positivas do Distribuidor d
Nova lquacw/RJ e Belo Horizonte/MG em nome da vendedora, isentando o Oficial d
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R.6 -55.018 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-I, sob n° 162.780 e
03/04/2018). Por Confrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construca
de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Oufra
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS col
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora, Contrato n
8.7877.0298262-1, datado de 12 de Margo de 2018, ANTONIA AURICELIA DIA
PORTELA, anteriormente ja& qualificada, tornou-se DEVEDORA da CAIX
ECONOMICA FEDERAL, Instituig8o financeira sob a forma de empresa publica, co
sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob
n°® 00.360.305/0001-04, da importancia de R$131.400,00, que devera ser paga pel
DEVEDORA conforme o quadro de condicdes a seguir discriminado: Origem do
Recursos: FGTS, Sistema de Amortizagdo: PRICE, Valor Total da Divid
(Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessdrias)
R$131.400,00, Valor da Garantia Fiduciaria e do Imovel para fins de leildo putblico
R$175.000,00, Prazo total em meses: Construgdofiegalizagdo: 37, Amortizagéo: 360
Taxa de Juros % (a.a) Nominal 5,00 e Efetiva 5,1161, Encargos financeiros: D
acordo com o item 5§ do Contrato, Encargos no periodo de construcao: De acord
com o item 5.1.2 do Contrato, Prestagdo mensal inicial (a+j): R$705,38, Seguro
R$23,94, Total: R$729,32, Vencimento do Primeiro encargo mensal: 12/04/2018
Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3 do Contrato. Em garanti
do pagamenio da divida decorrente do financiamenio, bem como do fiel cumpriment
de todas as obrigactes coniratuais e legais, a DEVEDORA/ FIDUCIANTE aliena
CAIXA, em carater fiduciario, o imovel objeto desta matricula, nos termos e para 0s
efeitos dos artigos 22 e seguinies da Lei n° 9.51 4/do de conformidade com as

clausulas e condigdes referidas no citado Contratg
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AV.7 -55,018 - CONSTRUGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 169.693 em
17110/2019). Atendendo aos fermos do requerimento de Campos Verdes
Empreendimentos Imobiliarios LTDA., anteriormente qualificada, datado de
16/10/2019, instruido com a Certiddo de Habite-se n° 570/2019, emifida em
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09/12/2019, fica declarado que o apartamento objeto desta matricula, com enirada
pela Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n° 1476, com area privativa de 43,08m? e area
total construida de 48,29m? foi vistoriado em 20/08/2019, estando edificado,

legalizado e em condigées de habitabilidade conforme processo n°20ﬁ10553?5

da PCNI. No uagy,/M7/01/2020. Eu, % , a digitei. Eu , a
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Substituto " Mat. 94-20993
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AV.8 - 55.018 - LEI 6.015/73: Procedo a presente averbacéo de conformidade com
o Paragrafo 1°, Art® 213, da Lei n® 6.015/73, para refificar esta matricula, pois
deixaram de constar na abertura as areas comuns do empreendimento constantes
no Memorial de Incorporacéo, registrado no R.2-52.916, quais sejam: area real de

uso comum global - 22.786,71m? e area de construgdo de uso comyg global -
A ﬁ&: ,a

7.802,71m? Npv u, 17/01/2020. Eu , adigitei. Eu
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AV.9 - 55.018 - AV. NOT. CONVENGAO DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro
1-J, sob n° 169.305 e 9/2019). CERTIFICO que a Instituicdo de Convengéo de
Condominio denominado " CONQUISTA NOVA IGUACU " foi registrada no Livro 3

AV-10-55.018 - INTIVAGAO: Prenotado: 184.376 de 21/11/2023. Nos termos do
requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbagéo dos ARS
e das certiddes de notificacdes das intimac¢des em nome da devedora fiduciaria do
R.6 desta matricula: 1 - Retorno dos ARs - Em nome de ANTONIA AURICELIA
DIAS PORTELA - Enderegos: 1.1 - Rua lguacu, NR 1218, Engenheiro Le, Rio de
Janeiro/RJ, CEP:; 21370130, Cédigo de Rastreamento: BN265 522 032
BR; Tentativas de Entrega: 19/12/2023 as 14:03h, 21/12/2023 as 13:53h e
27122023 as 14:04h; Data do Retorno: 27/12/2023; Resultado: Ausente. 1.2 -
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, NR 1476, Apto 103, Bloco 8, Jardim Da
Posse, Nova lguagu/RJ, CEP: 26030010, Codigo de Rastreamento: BN 265 522
046 BR; Tentativas de Entrega: 20/12/2023 as 14:26h, 21/12/2023 as 14:15h e
2711212023 as 1545h, Data do Retorno: 27/12/2023; Resultado: Ausente.2 -
Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova lguagu/RJ: CERTIDAO

CONTINUA NA FICHA N° 03
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DE NOTIFICAGAO - CERTIFICO QUE - atendendo a solicitagio de 2° OFICIO
DE JUSTICA DE NOVA IGUACU, a NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL,
protocolada sob o n° 75888, em 20/12/2023, que no ato do registro recebeu o selo
EENS89662LSE, que tem como notificado; ANTONIA AURICELIA DIAS
PORTELA - CPF 059.990.273-65. Com enderego: Rua Oliveiros Rodrigues
Alves, n° 1476, Ap 103, BL 8, Posse, Nova Iguacu/RJ - CEP: 26030-010.
CERTIFICO QUE foi realizada 12 diligéncia no enderego indicado, no dia: 18 de
dezembro de 2023 as 14h e 20 min. "Que chegando ao local da notificagéo,
uma mulher, identificando-se como Jaqueline, Administragéo, informou que
a Notificada se mudou do imével indicado. Se encontra em local incerto e
ndo sabido”. SENDO ASSIM, diante da impossibilidade da notificado exarar
ciéncia, dou a presente nofificacdo como NEGATIVA. Certiddo de Notificagdo
Extrajudicial do Cartorio do 3° Servico Notarial e Registral de Nova Iguagw/RJ em
03/01/2024.E4 - Intimagcdo Por Edital: averboquea notificada acima
mencionada, foi infimada através de INTIMACAQO POR EDITAL ELETRONICO,
publicado nos dias 05/01/2024, 08/01/2024 e 09/01/2024, no site de Editais
Eletronicos - Sistema de Registro de  Iméveis  Eletronicos
(www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das prestagdes em atraso 2
relativas ao Contrato de Compra e Venda de Terreno e MUtuo para Construcao de
Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagbes - Programa Minha Casa; Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS
com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora, Contrato
n° 8.7877.0298262-1, datado de 12 de Margo de 2018, objeto do R.6 desta
matricula. Certifico ainda, que a notificada acima mencionada n@o purgou a
mora do debito junto a Serventia. Todos os documentos acima mencionados, se
arquivam nessa Se entia. Nova Iguagu, 03/07/2024. Eu,_ddlule, |, a digitei e a

conferi. E eu sogpscrevo Selo Eletronico Namero: EESW 92789
KQE

wiliar de Cartorio
?élamcula 94172206

AV-11-55.018 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Prenotado: 187.714 de
13/08/2024. Por requerimento do Caixa Econdmica Federal, datado de
31/07/2024, promova-se a presente averbagio para, nos termos do art. 26, §7° da
Lei Federal n° 9.514/1997, constara CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome do fiducidrio e requerente CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ N° 00.360.305/0001-04, ja qualificado. A fiduciante foi infimada
para satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestagbes vencidas, assim como os -
demais encargos, o prazo fransgorreu sem purgagdo da mora, referente a divida
do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagao
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora, Contrato n°
8.7877.0298262-1, datado de 12 de ‘Margo de 2018, registrado sob o n° R-6-
55.018. MBI pago pela guia n° 2024/001843, no valor do laudo fiscal de
R$181.491,61 e inscricdo do imével na PCNIn°931278. Nova Iguacgu, 27/09/2024.
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AVA12.55.018 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA:

Prenotado: 187.714 de 13/08/2024. Em decorréncia , da gpnsoiidagéo de
propriedade do AV-11-55.018, fica cancelada a alienacgo fiduciaria constante no
R-6-55.018, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. va Iguagu, 27/09/2024.
EudQful0, , a digitei e a conferi. E eu s a subscrevo. Selo
Eletrdnico Numero: EEUN 89514 E\wagner daSilva

Clde Dias . de A Substituto (L893%, A2D;

iar de Cartorio Matr. 94/40.006
Aﬁ’;ﬂf@ﬁiﬁumﬁ

- CERTIFICO que, a presente copia é reproducao auténtica da Matricula
55018, extraida nos Termos do art. 19, §1°da Lei n°. 6.015/73, constando
todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a eventual existéncia de acgdes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior a emissao
desta Certiddo. Nova Iguacgu, 27/09/2024 Eu, Evelyn F.da Silva ,
mat.94/23403-CGJ/RJ, conferi a Matricula, consultei as Prenotagdes, os
Bancos de Indisponibilidades e a expedi.Eu,lvanei de Almeida Alvim,
Tabelido Substituto, matricula n°® 94/16074, a assino eletrébnicamente.

CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
Protocolo N° 187714 - Data do Ato: 27/09/24
Certidao
Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol.: 98,00
EEUN 89515 HZY Ressag: 1,96

FETJ: 19,60

Fundperj: 4,90

Funper;j: 4,90

Funarpen: 5,88

1.S.S. 5,00

Total: 142,83

Consulte a validade do selo em:
http://www4.tjrj.jus.br/SFE_CPA/Default.aspx
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