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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
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Assinado eletronicamente.
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wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XY9F2-WR6FH-JTKCD-G39W7



Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Ivw Helene Lima Pagliuso
Valide aqui Oficial de Registro e Tabelid de Notas

este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 69641 / CNM: 089649.2.0069641-83 / Recibo: 131031 / Data da Certidao: 10/09/2024.

(CNM: 089649.2.0069641-83

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO

COMARCA DE SA0 GONGALO REGISTROGERAL
{, REGISTRO DE IMOVEIS

g ; MATRICULA FICHA
2* CIRCUNSCRICAQ
| . 69.641 —H701 T
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAO GONGALO
“INTOVEL: N"79 casa 08 apt301 na Rua Padre Alonso Rodnigues, stuado no loleamento denominado JARDIM NOSSA
SENHORA AUXILIADORA, em zona urbana do 3° Distrito deste municipio, com cadasro na PMSG sob a inserigdo

n'388375017, Unidade localizada no 2° pavimento, perfazendo drea total edificada de 50,14m2, drea equivalente de
50,14m2, com frente pela escada de acesso que da para serviddo de uso comum, correspondendo a fragdo ideal de
0,0416/1000 avos; com direito a vaga de garagem n° 18, a qual mede: 2,30m de frente para a Rua Sio Jodo da Madeira
(antiga Rua 13); 2,30m nos fundos com a serviddo de uso comum; por 5,00m de ambos os lados, confrontando pelo lado
esquendo com a vaga de garagem n° 17 ¢ pelo lado direito com a vaga de garagem n°19. SERVIDAO DE USO
COMUM: medindo 4,70 de frentc com a Rua Padre Afonso Rodrigucs; 40,00m nos fundos com o lote de terreno n° 05;
no lado direito com 219,00m em 21 alinhamentos, no 1° com 32,80m, 2° com 0,60¢m, 3° com 4,60m, 4° com 5,00m, §°
com 1,60m, 6° com 3,00m, 7* com 9,20m, & com 5,00m, 9° com 1,60m, 10° com 5,00m, 11° com 9,20m, 12° com
5,00m, 13° com 1,60m, 14° com 5,00m, 15° com 14,20, 16° com 32,80m, 17° com 3,00m, 18° com 32.80m, 19° com
9,20m, 20° com 32,80m, 2 21° com 3,00m, confrontando no 1° alinhamento com a Rua Padre Afonso Rodrigues, no 2°
com parte do lote de terreno n° 03, no 3° com as vagas de garagens n” 11 ¢ 12, no 4° com a vaga de garagem n° 11, no §°
com parte dos imoveis N° 796 casas (4 ¢ 03, no 6° com a vaga dc garagem n° 10, no 7° com as vagas d garagens 07 a
10, no 87 com a vaga de garagem n” 07, no 9° com parte dos imoveis N° 796 casas 02 ¢ 03, 10° com a vaga de garagem
i’ 06, 11° com as vagas de garagens n° 03 a 06, no 12° com a vaga de garagem n® 03, no 13° com parte dos imoveis N°
796 casa base ¢ casa 01, no 14° com  vaga de garagem n° 02, no 15° com as vagas de garagens n° 01 ¢ 02, no 16° com a
vaga de garagem n° 01 ¢ parte do imovel N° 796 casa base, 17° com os imdveis N° 796 casa basc a casa 05, no 18 com
parte do lote de terreno n’ 03, no 19" com os imaveis N° 796 casa 06 a casa 11, no 20° com o imovel N° 796 casa 06 € no
21" com parte do lote de terreno 0’ 03;, pelo lado esquerdo com 37,60 ¢m 03 alinhamentos, no 1° com 5,00m ¢m curva de
concordancia com as Ruas Padre Afonso Rodrigues ¢ Séo Jodo da Madeira, no 2° com 5,00m confrontando com a vaga
de garagem n° 24 ¢ no 3° com 27,60m confrontando com as vagas de garagens n° 13 a 24, Edificado da drea 1-A,
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fesulante Oc anexagdo 00s Totes 01 ¢ 02 da quad quadra 33 que e media 0 su 1do: 40,0m e Fete confontando coma a Pade. |
fonso Rodrigues; aos fundos com 40,00m, confrontando com o lote 5; no lado direito com 30,00m, confrontando com o lote
3; no lado esquerdo com 30,00m, confrontando com a Rua Sdo Jodo da Madeira; purfazéndu uma drea total de 1.200,00m*.
PROPRIETARIO: SPE CSB CONSTRUCAO E INCORPORACAQ EIRELI, com sede naRiia Padre Afonso Rodrigues, §/
i° LLOI-A .33, Pacheco, SGIRJ, inscrita no CNPJ n° 26.246.536/0681-85. REGISTRO ANTERIOR: L 2, matricula
4197 - prot150.214, S Gongalo, 21 de setembro de 2017. Aux. /KL ny -

£
ROI - Prot, 154358 em 090372018 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: SPE CSB CONSTRUCAO F
INCORPORAGAQ EIRELL qualficado anteriormentc. ADQUIRENTE: JOSE CARLOS SANTOS DE JESUS, brasikiro,
nascido em 10/103/1977, soleiro, embalador, portador da identidade n° 33323745 expodida por Secretaia de Estado da Casa
Civil/RJ em 05092017 ¢ CPF n” 089.093.097-09, residente em Rua Eurico do Vale, 454 Jardim Catarina/SG/RJ. FORMA
DO TITULO TITULO: Instrumento Particular datado em 024032018 de compra ¢ venda'de unidade concluida, mituo ¢ alienagdo
fiduciara em garantia - Programa minha casa, minha vida - PMCMV - Recursos FGTS com utilizagio dos recursos da
conta vinculada do FGTS do(s) devedor(ES), com cardter de Escritura piblica, na forma do art61 ¢ seus pardgrafos da lei
n0.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei no3.049 de 29.06.1966. VALOR DO C{}HTRH& R$146.900,00; Satisfeito da
seguinte forma: R$9.170,36 referc-se aos recursos. proprios; R$I15319,42 refere-se i
CREDORA FIDUCIARIA; R$10.38422 referesse aog da conta vinculada de' EGT
desconto concedido pelo PGTS"Umw {cump]f:m D). s £

aﬂuﬁ r’rﬂt:l lﬂtlc I |dL6d67.18¢cc. 84:93 Jeal. JE?W@’LL
de Margo de 2018, SELO: ECLWI7663JRH. Aux.
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R.02 - Prot.|54.358 de 09/03/2018 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDORES/FIDUCIARIOS: JOSE CARLOS
SANTOS DE JESUS, qualificado anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sobfa forma de empresa publica, vinculada a0 Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, lote 3/4 - Brastlja ~ DF,, inscrito no CNPYMF n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.0I
VALOR DO MUTUO: RI.J 13.319.42. Sistema de Amortizagdo: Tabela Price - Prazos em meses de Amortizacio: 360,
Taxa de Juros % (a.a): Nominal: 3,00 - Efetiva: 5,1161. Encargo inicial: Prestacdo (a + j): R$619.05 + Seguros: R$29,17 +
Taxa de administragdo: RS0, = Total: R§648,22. Vencimento do 1° encargo mensal: 02/04/2018. Concordam as partes em
que o valor do imovel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso V1 do art.24 da Lei 9.514/97 é o
expresso em moeda corrente nacional, Valor da garantia fiducidria RS146.900,00. Em garantia do pagamento da divida
decorrente db financiamento, bem ¢ 0 do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuas e legais, o
Devedor/Fiduciante, aliena & CEF, g ster fiducidrio, o imével objeto deste financiamento, As demais cldusulas ¢
Curﬂi:ﬁesj 0 a5 constanies d‘;?’ﬁ“i apresentado. OBS: Foram apresentadas as certiddes previstas no Ato
Nomativg ;14 192 de acordo cofpl Decteto Federal n0.93.240 de 09/09/1986. O presente registro trata-se da 1* aquisigo
imitfﬁz'}pfa Qﬁadqulreme. Custd'na forfid da Lei. Sdo Gongalo, |5 de Margo de 2018, SELO: ECLW17664DTF.
A’ ) (R

" diligéncia no dia 10/08/2020 em face do devedot, fiduciante, JOSE CARLOS SANTOS DE JESUS, ji qualificado, conforme a
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Av.03 - Prof165.792 de 13072020 - RESULTABO DA INTIMACAOQ ELETRONICA - Em atenglo ao art, 12 do Provimento
CGIRJ n° 022017, averba-s¢ o resultado POSITIVO da intimacdo cletrinica realizada a 1° diligéncia no dia 04/08/2020, ¢ 2

certiddo de notificacdo, registro n® 222507 fa pelo Cantorio do 1° Oficio de Justica da Comarca de Sio Gongalo/RJ em
10/08/2020.- Obs.: Custas recolhidas hoBanco Bradesco no valor RS 21,12, relativo aos 20% de acordo com o art.1” da Lei
321799 RS 5,28, relativo as Leis 4664105, 11106 ¢ R$4,22 da Lei 6.281/12. Sdo Gongalo, 01 de Outubro de 2020472121~
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MATRICULA —— ——FICHA

E__] ....._mm
T - CANCELAMENTO:fm - wiiide o decuso  do  prazo  procedido, fica  averbado
0 CANCELAMENTO da INTIMACAO, objeto do Av.03. Custas na Forma da Lei. Sdo Gongalo, 03 de setembro de 2024
Eu, = — Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 94/25127, digitei. E eu, vy Helene

Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO: EEUMO28S0DIN. - .- .-~

T e —— e

Av.05 - RESULTADO DA NOTIFICACAO - Prot. 189.081 de 10/11/2023- Em atengio a0 art. 1007 §1° do CNCGIR)
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado das diligéncias feitas ao devedor JOSE CARLOS SANTOS DE JESUS,
qualificado anteriormente, realizadas nos dias 20/12/2023, 29/12/2023, 18/01/2024, 0500212024 e 19/03/2024, conforme 2
certiddo de notificacdo, registro n°s 233197 ¢ 233198, expedida pelo 1° Oficio de So Gongalo, em 05/02/2024 e 211032024,
Dado o insucesso em proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel,
a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrinica, em face do devedor ora
mencionado, nos dias 031052024, 06/05/2024 e 07/05/2024, os editais publicados pelo sistema de Registro de Imdveis
Eletronico, enderego: www.registroimobiliario.org.br, n°414142, 414143 e 414144, edicliofano: 135312024, 135472024 ¢
13552024, Emolumentos: R$714.92+ R$142,98 (20%F E.T.J) + R$35,74 (5%-FUNDPERJ) + R$35,74 (5%-FUNPERJ) +

R§28.59 (4%-FUNARPEN) + R§14.29 (2%-PM.CM.V,) + R§14.87 (ISS) + RS2,59 (SELO) = R$989,72. Sdo Gongalo, 03

de sr:t dL 2024, Eu, ’”ﬂ"’ Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 9425127, d]gmﬂ E eu,

, Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO: EEUMO28S IPMJ.-.x .77
Av06 - Prot. 190.726 em 02082024 - Na conformidade do documento datado de 2970772024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do at. 26 § T da Lei 9.514%97, cumpridas todas as

formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo 2 averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imdvel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
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~JOSE CARLOS SANTOS DE JESUS, apds a infimaao, Geixou Gc eletuar 0 pagamenio do saldo devedor.- OBS: Imposto

de Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n® 444572024, no valor de R$3.097,51(base de calculo

R$152.506,70).- Emolumentos: R$663.06 + RS 13261 (20%-FET.J) + R$33,15 (3%-FUNDPERJ) + R$33,15 (5%

FUNPERJ) + R$39,78 (6%-FUNARPEN) + R§13,26 (2%-PM.CM.V.) + RS13,79 (1SS) + R$2,39 (SELO) = R$93139. Sdo

Gongalo, 0 S setembro de 2024, Eu, L= " Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat, 94/25127, digitei.

E e, li \__, Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO: EEUMO28S2DHB- - - - - n-
o

Av.07 - Prot. 190.726 em 02/08/2024 - De acordo com termo de quitagdo assinado pelo representante legal do credor em
29/0712024, procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da alienagio fiducidria, objeto do R.02. Tudo de conformidade
com documentos comprobatdrios aqui apresentados, Emolumentos: R$663,06+ R$132,61 (20%F ET.J) + R$33,15 (3%
FUNDPERJ) + R$33,13 (3%-FUNPERJ) + RS 39,78 (6%-FUNARPEN) +R$13.26 (2%-PM.CM.V.) + RSI3,79 (ISS) +
R$2,59 (SELO) = RS 931,39, Sdo Gongalo, 03 gersetembro de 2024. Eu, é —— Pedro Lucas Vasconcelos Leal,
escrevente, mat, 9425127, digitei. E eu, , vy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO:
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