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Itaborai, 27 de junho de 2019.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,004672721 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por area de terras, foreira 4 Prefeitura Municipal de Itaborai-Rl, identificada como GLEBA
5-Al, com a superficie quadrada de 11.994,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, 4 Rua Dona Bela,
zona urbana do primeiro distrito deste nunicipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2", lecalizado na bifurcagio desta com a Rua Donz Bela e a Gleba 8.A, distante &4 124,67m
da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "2.1", ao norte, pelo lado da fiente, medindo
53,23m, com azimute de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "2.1" at€ o
marco "2, 1A", a leste, pelo lado direito, medindo 266,00m, com azimte de 176°06'26", confrontando
com a Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "2.1A", passando pelos marcos
"2.1B" e "2.1C" até o marco "2.1D", ao sul, pelo lado dos findos medindo 53,81m em trés segmentos,
o primeiro do marco "2.1A" até o marco "2.1B", medindo 28,17m, com azimute de 266°03'56", o
segundo do marco "2.1B" até o marco "2.1C", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de
6.00m, € o terceiro do marco "2.1C" até o marco "2.1D", medindo 21,91 m em curva subordinado a um
raio de 10,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A3, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco
"2.1D" até o marco "2" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 248,50m, com azinute de
356°09'16", confrontando com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior porgéo, de
propriedade dos espolios de Alipio Rodrigues de Mattos e Jardelina Francisca Gomes de Mattos,
atualmente objeto da matricula n® 48.345, fechando assim a descri¢do do perfmetro com 621,54 metros
- fragfio essa que correspondera & unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n? 105
do Bloco n° 03, no Térmreo, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho, dois quartos e drea
privativa descoberta - com a drea privativa coberta de: 40,8200m2, area privativa descoberta de:
10,0500m2, area de uso comurm: 47,4254m2, totalizando drea real total de 98,2954m2, com direito ao
wso de uma vaga de estacionamento descoberta, numerada de 176 a 182, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, cujo Memorial de Incorporagiio de Condominio,
encontra-se registrado sob o n® 02, em 15/12/2017, na matricula n® 49.120, fichas 001 a 030, nos
termos da Lein® 4.591/64, Lein® 11.977/09 alterada pela Lei n° 12.424/11, cujo empreendimento se
enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, conforme declaragdo da Caixa Economica
Federal - CEF. Sendo atwalmente de propriedade, na proporgiic de 60% para: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPILn® 08.343,492/0001-20, com sede a
Avenida Professor Mario Werneck, n” 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG; e na propor¢io de
40% para: MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPlLn®
02.578.564/0001-31, com sede a Avenida Baro Homem de Melo, n® 2222, Belo Horizonte - MG.
FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR. O imdvel objeto da incorporagiio, foi
adquirido de L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da escrifura piblica
de compra e venda lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n® 688, ato n° 065 no Cartdrio
do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n® 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49.120.
Constituido Patrimdnio de Afetagdio do Incorporador, o conjunto de bens, o terreno ¢ as acessdes, os
direitos e obrigagdes vinculados & incorporago, bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados,
datado de 02/10/2017, averbada sob o n° 03, em 01/02/2018, na mesma matricula n® 49.120. A
%crevente (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RI). Oficial do Registro:

atcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJI/RT).
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Av. 01 - Mat. 51.095 em08/0722019 - Prot. 103.130 em 17/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - Sobre o imovel objeto da incorpora¢o imobilidria, foi constituida uma servidio
de passagem de dguas pluviais, como serviente, nos termos da escritura publica de instituicdo de
serviddo de passagem lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 89, rerratificada
pela escritura piblica de rerratificagdo lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190 do livro 687, ato
104, ambas Cartério do Segundo Oficio de Justica de Itaborai-RJ, na qual as proprietdrias MRV
Engenharia e Participagbes S/A ¢ MRL Engenharia ¢ Empreendimentios S/A, constituem wma
serviddo de passagem na drea de terras, identificada por Gleba 5-Al, objeto da matricula n®
49.120, em favor do imovel caracterizado por drea de terras identificada Gleba 5-A2, objeto da
matricula n° 49,121, de propriedade de MRV Engenharia e Participagtes S/A ¢ MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desAgtie das guas pluviais) numa
faixa de terras com 1.058,55m2, conforme registro n° 04, em 09/11/2018, na mesma matricula n°
49.120. A Escrevente: g7~\(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do

Registro: oo\ ( Ib Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RI).
\ Loy Co 8 i
Andréa Verasvaimcﬁ iw';i\ .‘*-th.ihn .\lu;\' ‘.:i\-!‘.f_\ ;
Met  Falual bR
SELO: EDAC 09397 GHH Wi ikl

Av. 02 - Mat. 51.095 em08/07/2019 - Prot. 103.130 em 17/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula i DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transierivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPI/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancdrio Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPIL° 08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mario Wemneck, n° 621, 1° andar,
Bairro FEstorl, Belo Horizonte - MG; constuiora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, mscrita no CNPJLn® 02.578.564/0001-31, com sede a Avenida
Bariio Homem de Melo, n® 2222, 8° andar, sala 802, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme
contrato de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecéria e outras avencas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa

Econtmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no |

dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n* 8.7877.0287050-5, assinado em
15/02/2018 ¢ primeiro termo aditivo ao contrato de abertura de crédito e miituo para construgéo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram MRV
Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no émbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado
em 13/04/2018, registrada sob n® 07, em 18/02/2019, na mesma matricala n® 49.120.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isento. A Escrevente/7 ™ (Andréa

Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJI/RJ). Oficial do Registro: © (Maf oppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RY).  oua | sy Crusti-is - il ‘\B
el S 7% Vndréa Veras Valenga
Escrevente
SELO: EDAC 09398 HJT Mat.: /14610

Av. 03 - Mat. 51,095 em 08/07/2019 - Prot. 103.130 em 17/04/2019 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor{es), Confrato n* 8.7877.0292788-4, assinado pelas partes
contratantes em 05/04/2018, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como
patte ntegrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
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constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 07 na matriculs n°.
49,120, conforme item 1.7, uma vez que o credor dd a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: valor do ato: R$ 101,67; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela

.| 05.4.3: RS 7,32; lei 3217/99 (20%): RS 20,33; lei 4664/05 (5%) RS 5,08; lei 111/06 (5%) RS 5,08; lei

totalizando: R$ 151,75. A Escrevente:, ¢, dréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ).
Oficial do Registro: woq (Marce pe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI).
Andréa Veras Valenga i ooty s Siva

SELO: EDAC 09399 BRH Escrevente Kl it
Mat.: 94/14610 VN RE G ERRSIEES

6281/12 (4%) RS 4,06; ISS (Lei Complemegtar Municipal n* 240/2018) - RS 6,18; PMCMV R$ 2,03;

R. 04 - Mat. 51.095 em 08/07/2019 - Prot. 103.130 em 17/04/2019 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e¢ Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Qbrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dofs) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0292788-4, assinado pelas partes coniratantes em
05/04/2018, aptesentado para registro em duas vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula foi vendido a EMERSON ESTEVAO DA SILVA, brasileiro, nascido
em 02/04/1989, servidor publico numnicipal portador da Carteira de Identidade n® 23.3566.892-8,
expedida por DETRAN/RJ em 19/12/2017, inscrita no CPF/MF sob o n® 142.761.257-90, residente ¢
domiciliado em Tv. Francisco Moreira, 6, Parque Sdo Jos¢, Belford Roxo/RJ, pelo valor de:
R$ 140.090,00 (cento e quarenta mil ¢ noventa reais), a ser pago da seguinte forma: RS 107.200,00
(cento e sete mil, duzentos reais), através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 9.034,55 (nove
mil, trinta e quatro reais e cinquerfa e cinco centavos), através do valor dosrecursos préprios;
R$ 15.438,45 (quinze mil, quatrocentos e trinta e ofto reais ¢ quarenta ¢ cinco centavos), através do
valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 8.417,00 (oito mil, quatrocentos e dezessete reais),
através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisicdio do Terreno: RS
10.747,18 (dez mil, setecentos e quarenta e sete reais e dezoite cantavos); Valor Global de Venda do
Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. O
ITBI foi pago através da guia n° (1007/2018, no valor de R$ 3.508,91 no Banco Itat, em 09/07/2018
¢ Folha Suplementar datada em 08/05/2019 e Declaragdo de isengdo do pagamento do Laudémio, n°
530/2019 em 15/05/2019. Com as demais condigdes constanies do referido contrato. Realizadas as
consultas de informagfio (busca de ndisponibilidade de bens), consultas ns 0156019062834031;
0156019062859957, datadas de 28/06/2019, de resultado negativo. Realizadas as consultas na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas cédigo hash: £94. fof3. 19¢4. 0d70. ¢201. 519d.
(Ueb5. 4755. 5¢25. 3863; 9723. 6140. e83c. c0la. 1f1f c356. b560. Odad. 97d4. 412d, datadas de
08/07/2019, de resultado negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2358/2018: valor do ato R§ 779,68; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabela
01.5 - expedicdo de guias R$ 37,38: tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,37; distribuigfio RS 69,90;
distribuicdo por pessoa: R$ 2,56; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 40,50;
PMCMV: R$ 15,59; jusc de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: R$

980,48. revent Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGIRI). Oficial do
Registro: A (Ma Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R]).
Jood Lt Chwticke J:}&a
i ol Andréa Veras Valenca
Escrevente
SELO: EDAC 09400 FEK Mat.: 94/14610

R. 05 - Mat. 51.095 em08/07/2019 - Prot. 103.130 cm 17/04/2019 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Muttuo Para Construgiio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada
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do FGTS do(s) Devedor(es}, Contrato n® 8.7877.0292788-4, assmado pelas partes contratantes em
05/04/2018, acima registrado sob o n°. 04, o imével objeto desta matricula foi, pelo atual proprietério,
j& qualificado, alienado em garantia fiduciiria, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04; Condigies do Fmanciamento: 1- Modalidade: Aquisigio de Terreno e
Construgdo de Imdével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de
Amortizagfio: Price; 4- Valor de Composiciio dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor
de Financiamento para Despesas Acessérias (custas cartordrias: Registro efou ITBI): R$ 0,00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento para Despesas Acessdrias):
RS 107.200,00 (cento e sete mil e duzentos reais); 6- Valor da Garantia Fiduciaria e do imdvel para
fins de venda em piiblico leilfio: R$ 134.000,00 (cento ¢ trinta e quatro mil reais); 7- Prazo total em
meses: construgio/legalizagio: 37, de amortizagio de 360; 8- Taxa de juros % (a.a): nommal: 5,00%;
efetiva: 5,1161%; 9- Encargos financeiros: de acorde com o item 5; 9.1- Encargos ne periodo de
construgiio: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2-
Prestacdo mensal inicial (a+j): R$ 575,47; 9.1.3- Taxa de administrag@o: RS 0,00; 9.1.4- Seguro: RS
20,50; 9.1.5- Total: R$ 595,97; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 05/05/2018; 11-
Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no
prazo contratado e pagos 4 vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdo Conselho Curador do FGTS
702/2012); Taxa de admmistragdo: RE 139996, Diferencial naTaxa de Juros: RS
19.600,04; Composiciio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal-
Devedor; Emerson Estevio da Silva, Comprovada: R$ 2.565,85, Nédo Comprovada: R$ 0,00;
Composigio de Renda para fins de Cobertura Securitaria - Devedor: Emerson Estevdo da Silva,
Percentual; 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagéo: Débito em
Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realzadas as consultas de
informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°s 0156019062834031,
0156019062859957, datadas de 28/06/2019, de resultado negativo. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigo hash: £94. ff3. 19¢4. 0d70. c201.
519d. Oebs. 4755, 5¢25. 3863; 9723. 6140. e83c. c0la. 1f1f ¢356. b560. 0dad. 97d4. 412d,
datadas de 08/07/2019, de resultado negative. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela 5.4.3 R§
7.32; tabela 01.5 - expedicdo de guias RS 12,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,37, distribuigiio R$
69,90; distribui¢fio por pessoa: R 2,56; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R§ 40,50,
PMCMYV: R$ 15,59; Busca.de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: R$
955,56. Escrewme;ei{bmdréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do |
Registro; \\,K (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
K5 | y}.*{ potka dz Glya A}ld‘éa Vemsva{mca

b A sl oo
R Escrevente
IR Y1 T e N Mal.: 94;14610

SELO: EDAC 09401 IZ8

Av.6 - Mat. 51095 em27/07/2020 - Prot. 107002 em 29/05/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certiddio fornecida pela
Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n° SF-4789/2016. em data de 31/03/2020, e
Termo de Habite-se n° 0280/2019, datado de 19/12/2019. expedido pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Urbanismo, ambas secretarias da Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, documentos
estes que ficam arquivados sob o mimero de protocolo acima, como parte infegrante & complementar
desta. averbou-se sob o n° 196 em 27/07/2020, Protocolo n® 107.002, na matricula 49.120,
atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a construgdo da uridade residencial,
objeto desta matricula, identificada por APARTAMENTO 105 do BLOCO 03, com a area privativa
de 40.8200n%, 4rea comum 8.5996nF. totalizando 49,4196n?, encontrando-se na Prefeitura de
ltaborai. , cadastrado sob n°. 197165, inscrigdo predial n°. 61518 e averbado desde
25/03/2020. Emqlumentos e custas. assim  discriminados:  Port.  2881/2019:  lIsento. A

Escrevente! minique Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGIRI). Oficial do
Registro: \L/ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RI).
S o e 3 Doniinique Engel Vieira
’ n""-‘w;.a :-‘-:.:bs‘lﬁr Escrevente
SELO: EDJY 44417 ZZ) N ©1676° idat. 94721119
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Av.7 -Mat 51095 em 04/01/2022 - Prot. 111,982 em29/0922021 - AVE}IFACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento das proprietarias ¢ incorporadoras, MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGEN HARIA E EM PREENPIMENM S/A, datado de
11/11/2021, documento este que fica arquivado sob o protocolo acima mencionado, averb:_a-se a
Indicagdo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDBA REAL registrada
sob 1° 206, em 04/01/2022, na matrigula n°. 49.120. Ermolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1794/2020: Isentd’ Dominique Engel Vieira - Mat. 943’?.1.1119 da CGI/R]).
Oficial do Registro: \n s ~Marcelo POppy de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RT).

s (i {owttnk i Sifte

Tabawie 3u B9 e
Mat BA1a5 O e
SELO: EEAK 80171 FCB Mal. sa/2111e

 ESEVTAORTITNO - Prot N 1134 em 28 o 10

Av. 8 - Mat. 51095 em 08/03/2023 - Prot. 117.693 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Confonme requerimenio apresentado pelas incorporadoras MRV Engenhariz ¢ Participagdes S/A ¢
MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, datado de 17/01/2023 ¢ a Certiddo de Remigéo de Foro,
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda ¢ Tecnologia da Prefeitura Municipal de Ttaboral-RJ,
em 17/04/2023, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o mimero de
protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando que a fragio ideal referente ao
imével objeto desta matricula foi remida através da Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o
proprietario adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno proprietario do imével. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotacio -
tabela 5.4.3 RS 0,12; Guias/DOONR/COAF/DIST: R$ 22,44; selo de fiscalizagio: RS 2.49; lei
3217/99 (20%) RS 32,16; lei 4664/05 (5%) RS 8,04; lei 111/06 (5%) RS 8,04; lei 6281/12 (4%) RS

6,43; ISS (Lei Complemeptar Municipal n° 240/2018) RS 8,04; PMCMV RS 3.20: totalizando: R$
229.22. A Escmvemg@md a_Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ - CPF n°
124.927.587-37). Ofcial'do Registro: § . (Marcelo Poppe de Figueredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRD. - - \

AT

Mar e D

AE.%O: Et]\?’.[lgtwssl%‘;zso 311?( 21/06/2023 - Prot. 118.735 em 18/05/2023 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Particular de
Convengiio de Condominio e Regimento Interno ¢ demais documentos necessérios, os quass ficardo
arquivados sob o mimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que fique
constando que 4 Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, enconira-se
registrada sob o r°. 2.139. em 21/06/2023 no Livro 3 {Registro Auxiliar). Emohunentos e custas, assim
discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$
0,12: selo de fiscalizagdo R$ 2.49; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 22,44; ki 3217/99 (20%) R$
6,61; ki 4664/05 (5%) RS 1,65; lei 111/06 (5%) R$ 1,65; ki 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 1.65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: RS 49,26. A
Escreventg: éa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RI - CPF n° 124.927.587-37).
Oficial do Reggtro: .‘(Bﬁweb Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/R]).

e bl o Oubsde dn St

Andréa Veras Valenca “abeifo Subsht 17

SELO:EEKM 55185 PLR Emvﬂﬂh Mgt G4 0TI}
Mat.: 94/14610
Av. 10 - Matricula 51.095 em 08/04/2026 - Prot. 128.050 em

04/09/2025 - RENUMERACAC DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento
CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo ldnico, é procedida a presente
averbacdoc para constar que esta matricula de n®. 51.095 foi
renumerada para CNM n°. 088971.2.0051095-91. Fmolumentos e custas:
Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo

CONTINUA NO VERSO
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unico. SELO: EFBT 03557 EPY. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza -
Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara
Cristophori Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAGQ - Titular, matricula n®: 90/137.- -

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0051095-51 em 08/04/2026 - Prot. 128.050 em
04/09/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAG@ES - Conforme o
Oficio n®. 625478/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciaria Caixa Fcondmica Federal em 16/09/2026, assinado pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob
o namero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lel n®. 9.514/97 e
o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relacido a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob n®. 05 e dar
publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceiros Iinteressados e estabelecer o termo para a consolidagdo da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da onotificagédo
encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Emerson Estevido da
Silva, a sgaber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 26648272025, intimacdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar ao
devedor fiduciante Emerson Estevdo da Silva, a saber: "EBESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - FEm atendimento ao regueride pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n®. 266482/2025,
expedido pelo Cartéric do 2° 0Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
29/09/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foli encaminhada a
notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 162 017 BR; Destinatario:
Emerson Estevdo da Silva; Enderego: Rua Dona Bela, SN, Apt 105, Bloco 03,
Bela Visa, Itaborai/RJ - CEP: 24809-172; Unidade de Entrega: CDD Itaboral -
RJ; Tentativas de Entrega: 1°- 06/10/2025 as 15:00h / 2°- 08/10/2025 as
14:00nh / 32— 09/10/2025 as 12:18h; Motive de devolucido: Ausente (3x).
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 2) Conforme
Oficio Eletrtnico n®. 266480/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ em 29/09/2025, +foi procedida diligéncia no(s)
seguinte(s) endereco(s): Rua Dona Bela, Apartamente n° 105, Bloco 03,
Condominio Residencial Pedra Real, Aldeia Velha, Itaborai/RJ 24809172, a
saber: “CERTIDAD - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido
pelo Oficial do 2" Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrinico n® 266480/2025, datado de 29/09/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54189, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econtmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n°® 9.514/97, foram procedidas diligéncias no endereco mencionado no
oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. EMERSON ESTEVAQ DA SILVA, a
saber: 1) - HNo dia 13/10/2025 as 10h38min, cheguei no enderego indicado,
porém ndo encontrei o Sr. EMERSCN ESTEVAO DA STILVA, sendo assim, deixei na
caixa do correio do condominio, wum aviso da Notificacdo para o
comparecimento do Sr. EMERSON ESTEVAC DA SILVA, neste Servico Extrajudicial
e que retornaria ao local; 2) - No dia 23/10/2025 as 11h40Omin, retornei no
endereco indicado, sendo recebido pelo Sr. Matheus (Porteiro), com as
seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 30 anos, de média
estatura, cor de pele branca, cabelo curto, olhos escuros, o qual informou
que o Sr. EMERSON ESTEVAO DA SILVA, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo
sabido. Ttaborai, 23 de Outubro de 2025. Escrevente Notificador: (a) Pedro
Tucas Nevis Mariano - Escrevente Notificador - Matricula 94/23133".
Consequentemente, a notificacido foil de resultado "NEGATIVCO", conforme
comprova a certidao datada de 23/10/2025; 3) Conforme Oficic Eletrdnico n®.
266483/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar o devedor fiduciante Emerson Estevdo da Silva, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFTICACAQ - CORRETIOS" - Em atendimento ao requerido
pela credora fiduciaria CATXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
266483/2025, expedide pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 29/09/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
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encaminhada a notificagiao por Carta AR/MP, Cédige BN 580 162 003 BR;
Destinatario: Emerson Estevaoc da Silva; Enderego: Travessa Francisco
Moreira, 6, Vila Santa Teresa, Belford Roxo/RJ - CEP: 26190-260; Unidade
de Entrega: CDD Parque Sdo Vicente - Belford Roxo/RJ; Motivo de devolugdo:
Nio  procurado. Consequentemente, a notificacio fol de resultado
"NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio Eletrfnico n®. 266481/2026, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 29/09/2025, foi
procedida diligéncia pelo Cartorio do 3° 0Oficio de Justica de Belford
Roxo/RJ, no{s) seguinte(s) enderego(s): Travessa Francisco Moreira, n° &,
Parque Sido José, Belford Roxo/RJ, a saber: “CERTIDAO - Certifico que o
notificador Wilson de Barros Carvalho ndo compareceu ao endereco indicado
na notificacfdo, sendo este, Travessa Francisco Moreira, n® 6, Parque Séo
José, Belford Roxo - RJ, devido ao enderego localizar-se em local perigoso
e de dificil acesso, razdo pela qual a notificagdo requerida, restou
NEGATIVA guanto ao senhor EMERSON ESTEVAQO DA SILVA, inscrito no CPF/MF sob
o n® 142.761.257-90. Dou fé. Belford Roxao, 19 de Novembro de 2025. (a)
Wandersen de Souza Landulpho - Escrevente - Mat. 84/25505 da CGJ/RJ; (a)
Wilson de Barros Carvalho - Escrevente Notificador; Em tempo: Certifica
que o endereco localiza-se em local PERIGOS0O e de DIFICIL ACESSQ, estando,
assim, o notificado em local INACESSIVEL. Belferd Roxo, 17 de Dezembro de
2025. ({a) Wandersen de Souza Landulpho - Escrevente - Mat. 94/25505 da
CGJ/RJ”. Consequentemente, a notificagido foi de resultade "NEGATIVC",
conforme comprova a certidio datada de 17/12/2025; e 5) 0O resultado da
intimacdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesme Provimento: ao
devedor fiduciante Emerson Esteviac da Silwva, sendo procedidas as
publicagdes n®. 1818/2026 em 11/03/2026; n°. 1819/2026 em 12/03/2026; e
n®. 1820/2026 em 13/03/2026, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br.
Consequentemente, a notificacgido foi de resultado "POSITIVO", sendo que o
referido devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal
para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 465,32; art. 183
(LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 36,89%; Alien. Fiduciaria - Intimagdo
Pessoa: R$ 053,06; Alien. Fiduciaria - Expedicdo de Edital: R$ 53,06;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 29,74; Selo de Fiscalizacdo: RS 6,54; lei
3217/99 (20%) RS 127,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 54,23; lei 111/06 (8,5%) RS
54,23; lei 6281/12 (6%) RS 38,28; FUNPGALERJ (1%): R$ 6,38; FUNPGT (1%): R
$ 6,38; FUNDAC (1%): RS 6,38; PMCMV RS 12,74; 185 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) R5 31,89; Totalizando: R$ 982,73. SELO: EFBT 03558
WVK. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE
DE FIGUEIREDO FABIAC - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — = = = = =

Av. 12 - CNM n®. 088971.2.0051095-91 em 18/05/2026 - Prot. 130.B61 em
05/05/2026 - AVERBACAO DE DESCRIGCAO DO IMOVEL - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial
urbano - IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RdJ,
averba—-se para gque passe a constar as seguintes informagdes referentes ao
imovel objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizade na Rua
Dona Bela, n.° 800, Trés Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do
municipic de Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal
de Itaborai sob © n.® 197165-001, CEP: 24.809-230, nos termos do
Provimento CNJ n°. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-
AV, paragrafo tnico. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato RS 183,32; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
5.4.3 RE$ 12,29; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,38; lei 3217/99 (20%) R$
39,11; 1lei 4664/05 (8,5%) RS 16,62; lei 111/06 (8,5%) R$ 16,62; lei
6281/12 (6%) RS 11,72; FUNPGALERJ (1%): RS 1,95; FUNPGT (1%): R& 1,95;
FUNDAC (1%): R$ 1,95; EMCMV R$ 3,90; IS5 (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) RS 9,16; Totalizando: RS 302,95. SELO: EFCY 37121 SWQ. &
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 84/21.718 da CGJ/RJ.
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Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substit':uta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titulary; matrieula n¥: 90LI3T.-m = — = = 2= = == = == = ==

Av. 13 - CNM n.° 088971.2.0051095-91 em 18/05/2026 - Prot. 130.861
05/05/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® 625478/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 05/05/2026,
e a Certiddo de Quitagado do ITBI guia n.® 00777/2026, no valor de R$
3.579,68, pago na Caixa Econdmica Federal em 23/04/2026, averba-se, com
base na averbacdo acima de n.° 11, para que fique consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa pablica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 142.783,02 (cento e quarenta e dois mil e setecentos e oitenta
e Lrés reais e nove centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente,
deveréd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n®. 9.514/97. FEmolumentos e c¢ustas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRP) prenctacio -
tabela 5.4.3 R$ 12,30; Selo de Fiscalizacao: RS 4,36; lei 3217/99 (20%) RS
170,39%9; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,41; lei 111/06 (8,5%) RS 72,41; lei
6281/12 (6%) R$ 51,12; FUNPGALERJ (1%): R$ 8,52; FUNPGT (1%): RS 8,52;
FUNDAC (1%): R$ 8,52; PMCMV R$ 17,03; ISS (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) RS 42,90; Totalizando: RS 1.308,10. SELO: EFCY 37122 UEH. A
FEscrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial BSubstituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av, 14 - CNM n.° 088871.2,0051095-91 em 18/05/2026 - Prot. 130.861 em
05/05/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.° 625478/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econémica Federal em 05/05/202¢,
averba—-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacido Fiducidria, acima
registrada sob o n.® 05, em decorréncia da Consolidacio da Propriedade
acima averbada sob o n.® 13, nesta matricula, em cumprimentoc ao disposto
no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62;
art. 183 (LRP) prenotagao - tabela 5.4.3 RS 12,30; Selo de Fiscalizacgao: R
$ 4,37; leil 3217/99 (20%) RS 170,39; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,42; lei
111/06 (8,5%) RS 72,42; lei 6281/12 (6%} RS 51,12; FUNPGALERJ ({1%): RS
8,52; FUNPGT (1%}: R3 8,52; FUNDAC (1%): RS 8,52; PMCMV R3 17,04; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: RS 1.308,14.
SELO: EFCY 37123 CVB. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POFPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, € reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0051095-91, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos dezenove dias do més de maio
do ano de dois mil e vinte e seis (19/05/2026) as 16:21. Eu, Thayza
Magalh&es Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n°® 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricula n°® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— o Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eetronico
"Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCY 36878 SPU
|||_ei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54
"Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24 -
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24 !
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24 [B]eH. %
— ° ! Consulte a validade do selo em:
"Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.jrj.jus .br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27
\Valor Total R$ 193,08




