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REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FIGHA

50885 1

Primeira Circunscricao de ltaboral - RJ

Itaborai, 07 de Maio de 2019,

.50885

Imével: FRACAO IDEAL de 0,004668677 do respectivo terreno, colsas e partes comuns,
identificado por area de terras, foreira a Prefeitura Municipal de Itaborai, identificada como GLEBA 5-
Al, com a superficie quadrada de 11.994.10m2, localizada em ALDEIA VELHA, 4 Rua Donza Bela,
zona wbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2", localizado na bifircagfio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 8.A, distante 4 124,67m
da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "2.1", ao norte, pelo lado da frente, medindo
53.23m, com azimute de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "2.1" até o
marco "2.1A" a leste, pelo Jado direito, medindo 266,00m, com azimute de 176°06'26", confrontando
com a Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "2.1A", passando pelos marcos
"2.1B"¢ "2,1C" até o marco "2.1D", ao sul, pelo lado dos findos medindo 53,8 1m em trés segmentos,
o primgiro do marco "2.1A" até o marco "2.1B", medindo 28.17m, com azinmte de 266°03'56", o
segundo do marco "2.1B" até o marco "2.1C", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de
6,00m, e o terceiro do marco "2.1C" até o marco "2.1D", medindo 21,91m em curva subordinado a um
raio de 10,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A5. desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco
2.1D" até o marco '2" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 248,50m, com azimute de
356°09'16", confrontando com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior porgéo, de
propriedade dos espolios de Alipio Rodrigues de Mattos e Jardelina Francisca Gomes de Mattos,
atualmente objeto da matricula n° 48.3435, fechando assim a descrigio do perfmetro com 621,54 metros
- fragfio essa que corresponderd A unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 107
do Bloco n® 02, no Térreo, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho, dois quartos e drea
privaiiva descoberta - com a édrea privativa coberta de: 40,8200m2, drea privativa descoberta de:
9,9000m2, area de uso conum; 47,3844m2, totalizando drea real total de 98,1044m2, com direito ao
usc de uma vaga de estacionamento descoberta, numerada de 01 a 175 ¢ 183 a 224, ntegrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, cujo Memorial de Incorporagéio de Condominio,
encontra-se registrado sob o n® 02, em 15/12/2017, na matricula n® 49.120, fichas 001 a 030, nos
termos da Lei n® 4.591/64, Lei n® 11.977/09 alterada pela Lei n® 12.424/11, cujo empreendimento se
enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, conforme declaragéio da Caixa Econbmica
Federal - CEF. Sendo atualmente de propriedade, na propor¢do de 60% para: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita nio CNPJ.n° 08.343.492/0001-20, com sede &
Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG; e na proporgiio de
40% para: MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJLn®
02.578.564/0001-31, com sede 4 Avenida Barfio Homem de Melo, n® 2222, Belo Horizonte - MG.
FORMA DE AQUISICAQ E REGISTRO ANTERIOR. O imovel objeto da incorporagio, foi
adquirido de L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilirios Ltda - EPP, nos termos da escritura piblica
de compra e venda lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n® 688, ato n® 065 no Cartério
do Segundo Oficio de ltaborai-RJ e registrada sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n® 49.120.
Constituido Patriménio de Afetagio do Incorporador, o conjunto de bens, o terreno ¢ as acessdes, 0s
direitos e obrigacdes vinculados & incorporagfio, bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados,

do de 02/]10/2017, averbada sob o n® 03, em 01/02/2018, na mesma matricula n° 49.120. A

crevente; (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RI). Oficial do Registro:
Kok telo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

% go6 Lz Coutinhe 2 Sk
P s cubstnacAndréa Veras Valenca
st 94/0425 CGHR Escrevente
Mat.: 94/14610

Av. 01 - Mat. 50.885 em 07/0572019 - Prot. 102.942 em 04/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre o imdvel objeto da incorporagio imobiliaria, foi constifuida uma
servidio de passagem dec Aguas pluviais, como serviente, nos termos da escrifima piiblica de
instiigBo de serviddo de passagem lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 89,
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rerratificada pela eseritura publica de rerratificagfo lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/150 do livro
687, ato 104, ambas Cartorio do Segundo Oficio de Justiga de Itaborai-RJ, na qual as proprietérias
MRV Engenharia ¢ Participagdes S/A e MRL Engenharia ¢ Empreendimentos S/A, constituem uma
servidio de passagem na drea de terras, identificada por Gleba 5-Al, objeto da matricula n®
49.120, em favor do imovel caracterizado por drea de terras identificada Gleba 5-A2, objeto da
matricula n° 49.121. de propriedade de MRV Engenharia e Participagdes S/A e MRL Engenharia ¢
Enpreendimentos S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desaglie das dguas pluviais) numa
faixa de terras com 1.058,55m2, conforme registro n® 04. em (09/11/2018, na mesma matricula n®

I Substinut
i\;?!i?: Ilﬂ?Ml%SCGJ;'RJ A I i Vi Vﬂlem;a
SELO: ECWM 02436 HVO Escrevente
Mat.: 94/14610

Av. 02 - Mat, 50.885 em 07/05/2019 - Prot. 102.942 em 04/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros. a credora CAIXA ECONOM ICA FEDERAL - CEF. inscrita
no CNPIMF 1° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF. no setor Bancério Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPILn® 08.343.492/0001-20, com sede a4 Avenida Professor Maric Wemeck, o® 621, 1° andar,
Bamre  Estori, Belo Horzomte - MG, consttora MRL  ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPILn® 02.578.564/0001-31. com sede a Avenida
Bardo Homem de Melo., n° 2222, 8° andar, sala 802, Bairo Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme
corrato de abertura de crédito € mituo para construgiio de empreendimento imobilidrio com garantia
hipoteciria e outras avengas, que enre si celebram MRV Engenharia e Participagies S/A e Caixa
Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Funde de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
dmbito do Programa Minha Casa. Minha Vida, contrato n® 8.7877.0287050-5, assmado em
15/02/2018 e primeiro termo aditivo ao contrato de abertura de crédito e mituo para construgio de
empreendimento imobilidrio com parantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram MRV
Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Fcondmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado
em 13/04/2018. registrada sob n" 07, em 18/02/2019. na mesma matﬁ% 49.120.

Emoclumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: s Escrevente (1 (Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRIJ). Oficial do Registro: |, "\ (Maicelo Poppe de

Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). 708 Lictz Coufinhs Y Sifa
Tabefidc Substitilpy
at.: 94/0425 Co i aAndréa Veras Valenca
Escrevente
SELO: ECWM 02437 NBJ Mat.: 9414610

Av, 03 - Mat. 50.885 em 07/05/2019 - Prot. 102.942 ¢m 04/04/2019 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienago Fiduciiria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagtes - Programa
Mimnha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utllizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0291900-8, assinado pelas partes
contratantes em 28/02/2018, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como
parte mtegrante desta, sob ¢ nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que figue
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 07 na matricula n°.
49.120. conforme item 1.7. uma vez que o credor da a divida como quitada. Emelumentos e custas,
assim diseriminados: Portaria 2358/2018: valor do ato: R$ 101.67; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela
05.4.3; R§ 7.32: lei 3217/99 (20%): RS 20.33; lei 4664/05 (5%) RS 5.08; lei 111/06 (5%) R$ 5,08;
lei 6281/12 (4%) R$ 4.06: ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 6,18: PMCMYV RS
2,03: totalizando: R$ 151.75. A E.screvenle:\@{mldréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da

Andréa Veras Valenca
Escreven

e
Mat.: 94/14610
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CGI/R]). Oficial do Registro:
CGIR).

* {Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat, 90.137 da
N
José Laciz Codinio da Sif
Tabelifo Substituto
[zt 9470425 CG/R)

.50885

SELO: ECWM 02438 AAA

R. 04 - Mat. 50.885 em 07/05/2019 - Prot. 102.942 em 04/04/2019 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mute Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0291900-8, assinado pelas partes contratantes em
28/02/2018, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula {oi vendido a, ANTONIO MARCOS NASCIMENTO ALMEIDA,
brasileiro, solteiro, nasciklo em 18/03/1984, eletricista, portador da Carteira de Identidade n®
020.774.182-8, expedida por DETRAN/RJ, em 30/08/2001, inscritc no CPE/MF sob o o°
121.846.787-83, residente e domiciliado na Rua José Jeronimo de Mesquita, 196, Ca 1, Almerinda,
Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de: RS 140.015,00 (cento e quarenta mil quinze reais), a ser pago da
segunte forma: R$ 107.200,00 (cento e sete mil, duzentos reais), através do financiamento concedido
pela CAIXA; 7.339.39 (sete mil, trezentos e trinta ¢ nove reais ¢ trinta € nove centavos), através do
valor dos recursos proprios; R 18.023.61 (dezoito mil. vinte e trés reais e sessenta ¢ um centavos),
através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; RS 7.452.,00 (sete mil, quatrocentos ¢
cinquenta e dois reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisigéio
do Terreno: RS 10.737,90 (dez mil, setecentos ¢ trinta ¢ sete reais e noventa centavos); Valor Global de
Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades mdividuais integrantes do
empreendimento. Foi apresentada a Declarac@o de Isencdo de ITBL, n® 370/2018 em 02/01/2019 e
Declaragfio de Isengiic do Pagamento do Laudémio, n® 329/2019 em 08/04/2019. Com as denais
condicbes constantes do referido contrato. Realizada as consultas de mibrmacfio (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°s 015601190507170735, 0156019050721097, datadas de
07/05/2019, de resultado negativo. Realizadas as consultas na Cenfral Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consultas codigo hash: 7f. 9134. fe8c. 9dad. cf58. b55a. d360. 0192. e391. §0bc; 8efl. 4594,
2992, be05. f77b. Ofel. 8%c. 0e09. e3Be. bbee, datadas de 07/05/2019, de resultado negativo.
EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato RS
779.68; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabela 01.5 - expedic8o de guias R$ 37,38;
tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,37; distribuicio RS 83,88; distribuicio por pessoa: R§ 2,56; ISS (Lei
Complementar Municipal n* 240/2018) - RS 40,50; PMCMV R$ 15.59; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: RS 994.46. A Escrevente: Andréa Veras Valenga -
Mat. 94/14.610 da CGI/RI). Oficial do Registro: b (Marcelp’Poppe de Figueiredo Fabifo -
Mat. 90.137 da CGI/R]). Josk Ltz Coudino A\ \

Tabaiio Substitue Andréa VET&S Valm
et 94/0425 CGIfR) Escrevente

Mar: 94/14610

SELO: ECWM 02439 FNZ

R. 05 - Mat. 50.885 em 07/05/2019 - Prot. 102.942 em 04/04/2019 - ALIENAGCAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagfio Fiduciiria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigag&es - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS com Utilizago dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0291900-8, assimado pelas partes contratantes em
28/02/2018. acima registrado sob o n® 04, o imovel objeto desta matricula foi, pelos atuais
proprietirios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJIMF sob o n® 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisiciio de
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Terreno e Construgiio de Imodvel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de
Amortizagio: Price; 4- Valor de Composi¢iio dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor
de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro e/ou ITBI): RS 0.00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do Iméwvel + Financiamento para Despesas Acessorias):
R$ 107.200,00 (cento ¢ sete mil e duzentos reais); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imdvel para
fins de venda em piblico leiio: R$ 134.000,00 (cento e trinta e quatro mil reais); 7- Prazo total em
meses: construgio/legalizagfo: 37, de amortizacfio de 360; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 5,00%;
efetiva: 5.1161%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de
construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizacio: 9.1.2-
Prestagio mensal inicial (a+j) R$ 575.47; 9.1.3- Taxa de administracdo: RS 0.00; 9.1.4- Seguro: R$
22.11: 9.1.5- Total: R$ 597.58: 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 23/03/2018; 11-
Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Lncargos devidos pelo proponente no
prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugfio Conselho Curador do FGTS
702/2012): Taxa de administragfio: R$ 1.399.96, Diferencial na Taxa de Jwos: RS
19.600,04; Composicio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal -
Devedor: Antonioc Marcos Nascimento Almeida, Comprovada: R$ 2.424,00, Nao Comprovada: RS
0,00; Composicdo de Renda para fins de Cobertwa Securftaria - Devedor: Amtonio Marcos
Nascimento Almeida, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da
Contratagiio: Deébito em Conta Corrente, com as demais condigfes constantes do referido
contrato, com as demais condicBes constantes do referido contrato. Realizada as consultas de
informagdo  (busca de indisponibilidade de bens), consultas 0% 01560119050717075,
0156019050721097. datadas de 07/05/2019. de resultado negativo. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. consultas codigo hash: 7f4. 9134, fe8c. 9dad. ¢f58.
b55a. d360. 0192, 391, 80bc: Befl. 4594, 2992, be0S5. f77b. Ofel. 89%ec. e09. ¢38e. bbee,
datadas de 07/05/2019. de resultado negativo. EMITIDA A DOIL.  Emolumentos ¢ custas, assim
discriminados: Port. 2338/2018: valor do ato R$ 779.68; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS
7.32; tabela 01,5 - expedigio de guias RS 12.46: tabela 01.4 (arquivamente) R 5,37; distribuicdo RS
83,88, distribuicfio por pessoa: RS 2,56; 188 (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 40,50;
PMCMV R$ 15.59: Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R§ 22.18; totalzando: RS
969.54. screvente: (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do

Reg'sf@u A J,}. g Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
i R, ol

Tabe{jio Substis

MaL In,foiz?gai'm A"d"é"é Veras&falm

SELO: ECWM 02440 TQT Mat.; 94/14610

Av.6 - Mat. 50885em27/07/2020 - Prot. 107002 em 29/052020 - AVERBACAQO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certiddo fornecida pela
Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n° SF-4789/2016, em data de 3 1?03{’2‘0‘20, e
Termo de Habite-se n.° 0280/2019, datado de 19/12/2019, expedido pela Secretaria Municipal de
Meio Ambients ¢ Urbanismo, ambas secretarias da Prefeinra Municipal de Ttaborai/RJ, documentos
estes que ficam arquivados sob o mimero de protocolo ack, como parte mtegrante e complementar
desta, averbou-se sob o n° 196 em 27/07/2020, Protocolo n® 107.002, na matricula f19.12.0,
atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a construgéo da wxi:lad,e resxdfamg},
objeto desta matricula, identificada por APARTAMENTO 107 do BLOCO 02, coma area privativa
de 40,8200n7, area comum 8,5922n7, totalizando 49,4122n2, encontrando-se na Prefeinza de
Itaborai, cadastrado sob n°. 197135, mserigio  predial 1% 61488 e averbado desde
25/03/2020. h@c 0s e custas. assim discriminados: Port.  2881/2019: ]SQI‘[T.D. A
Escrevente: . (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGVRI). Oficial do
Registro: /7~ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabizio - Mat. 90.137 da CGIRN.

Leminique Engel Vicirs

. : Escrevenre




Valide aqui
este documento

<
J
D
w
rd
>
o
<
-
|_
@]
2
)
3
_
©
<
=
N~
=~
@
o
o]
ke,
=
g
o
S
S
o
c
S
e
4]
Z
a
S
e
IS
£
@
%)
a
=
)
o
=)
=
>
o)
o
o
©
x
£
o
<
o
e
C
I
8
©
o)
8
c
@
S
>
%]
o]
S
@
a
17
o
[
e
<
>

N.c

CNM: 088971.2.0050885-42

REGISTRO DE IMOVEIS i D

Primeira Circunscrigdo de ltaborai - RJ 50885 3

Av.7 - Mat 50885 em 04/01/2022 - Prot. 111,982 em29/092021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento das proprietarias e incorporadoras, MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EM PREENDIMENTOS S/A, datado de
11/11/2021, documento este que fica arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a
Indicagdo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, registrada
sob n° 206, em 04/01/2022, na matriculg n°. 49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1794/2020: Isento” | (Pominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIRI).
Oficial do Registro: pe de Figueiredo Fabitio - Mat. 90.137 da CGI/RI).

Jusd L

rigue Enjel Vietru
Escrevente
Mat. 34/21113
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Av. 8 - Mat. 56885 em 08/03/2023 - Prot. 117.693 em 25/01/2023 - REMICAOQ DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pelas mcorporadoras MRV Engenharia e Participagdes S/A e
MRL Engenharia ¢ Empreendimentos S/A, datado de 17/01/2023 ¢ a Certiddo de Remicfo de Foro,
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ,
em 17/04/2023, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o niumero de
protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando que a frafio ideal referente ao
mével objeto desta matricula foi remida através da Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o
proprietério adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno proprietarioc do imével Emohmentos ¢
custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato RS 138,25; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 0,12; Guias/DOVONR/COAF/DIST: R$ 22,44; selo de fiscalizagfio: R$ 2,49; lei
3217/99 (20%) RS 32.16; le1 4664/05 (5%) R$ 8,04; lei 111/06 (5%) RS 8,04; lei 6281/12 (4%). RS
6.,43; I8S (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 8,04; PMCMYV R$ 3.20; totalizando: RS
22622, A Escreventeg Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJR! - CPF n°
EZ(;IE%’;,SS?-S?), Ofleiaf do Registro: \ _‘Q\d_axiclo Poppe de Figueredo Fabifio - Mat. 90,137 da

Av. 09 - Mat. 50885 eZn? 21/06/2023 - Prot. 118.735 em 18/05/2023 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Particular de
Convenciio de Condominio e Regimerto Interno e demais documentos necessarios, 0s quais ficarfio
arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, encontra-se
registrada sob o n°. 2.139. em 21/06/2023 no Livro 3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e custas,
assim discriminados: Port, 1952/2022: valor do ato R$ 10,69; art. 183 (LRP) prenctagio - tabela
5.4.3 RS 0.12; selo de fiscalizagio R$ 2.49; Guias/DOIONR/COAF/MDIST: R 22,44; lei 3217/99
(20%) R$ 6.61; lei 4664/05 (5%) RS 1,65; lei 111/06 (5%) RS 1,65; ei6281/12 (4%) R$ 1,31; 188
(Lei Complen ar Mumicipal n° 240/2018) - R$ 1.65; PMCMV RS 0,65; totalizando: R$ 49.26. A
Escrevente: ""‘_xp ddréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37).
Seisto: y \(,Mimeb Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/R]).

Oficial do
i agé L1z Coutao aa Silt:.

Thoe inlengd Tabghbe Rubsiio

il

SELO:EEKM 55121 CWL Nﬁ‘j'_--;_ B Mat 3410425 CGIR.

Av. 10 - Matricula 50.885 em 08/08/2025 - Prot. 127.534 em
24/07/2025 - RENUMERACAO DA MATRICULA - CNM - Conforme
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico, & procedida
a presente averbagio para constar gque esta matricula de n®.
50.885 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0050885-42.
Emolumentos e custas: Isento - FProvimento CNJ 143/2023,

CONTINUA NO VERSO
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artige 2°, paragrafo unice. SELO: EEYV B3847 AAN. O Escrevents: Moises
AEntas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CEJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94714610, 0Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDD FABIAC -
Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

R. 11 - CNM n°. 088971.2.0050885-42 em O08/08/2025 - Prot. 127.534 em
24/07/2025 - PENHORA - Conforme Terme de Penhora expedido pelo Cartdrio da
1* Vara Civel da Comarca de Itaborai/RJ, em 18/07/2025, assinado
eletronicamente pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Rafael ILedoc e 3Souza da
Silva, nes autes do preocesse n®.  0B05799-14.:2023,8.19.0023, Classae:
Execugdo de Titule Extrajudicial (12154), tende come  Condeminio:
Condominic Eesidencial Pedra Real, como Sindiceo: Alex Reimac Almeida, e
come Executado: Antonieo Marces Nascimento Almeida, faz-se este registro
para gue fique constande gue o imdvel objeto desta matricula FOI PENHORADO
para garantia de divida, sendo ¢ walor da execugio de RS 5.3224,87 (cinco
mil trezentos e vinte e guatro reais e citenta e sete centavos), ficando
nemeado  come fiel depositaric o executado: ANTONIO MARCOS HNASCIMENTO
AIMEIDA, CPF: 121.846.787-83. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 28&,39; art. 183 (LRP} prenctagdo -
tabela 5.4.3 R3 32,29; Distribuigdc: RS 42,28; (Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
52,06; B3elo de Fiscalizagdo: RS 5,74; lei 3217/89 (20%) RS 74,14; lei
4664/05 (5%) R$ 15,53; lei 111/06 (5%) RS 18,53; lei 6281/12 (6%) RS
22,24; PMCMY RS 7,40; IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
18,53; Totalizande: RS 578,13, SELO: EEYV 83848 MIO. O Ezcrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
aszinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPFE DE FIGUEIREDCG FABIAC -
Titular, matricula n®%:; 90/137.= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av, 12 - CNM n°. 088871.2.0050885-42 em 02/12/2025 - Prot. 127.731 em
07/08/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o
Oficio n°. 616918/2025 - CAIXA FECONGMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiduciiria Caixa Econémica Federal em 20/08/2025, assinado pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimenteo n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relagido a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob
n®. 05 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de t{erceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidagido da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificagdo encaminhada por este registro o devedor fiduciante Antonio
Marcos Nascimento Almeida, a saber: 1- Conforme Oficico Eletrénico n®.
255039/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
tinalidade de notificar o devedor fiduciante Antonio Marcos Nascimento
Almeida, a saber: "RESULTADO DE NOTIF‘ICACE\O - CORREIOS" - Em atendimento
ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n®°. 255039/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 21/08/2025, nos termos do artigoe 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 155 577 BR;
Destinatario: Antonio Marcos Nascimento Almeida; Endereco: Cond.
Residencial Pedra Real, Rua Dona Bela, SN, Apt. 107, Bloco 2, Bela Vista -
CEP: 24809-172 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Motivo
da Devolugdo: Mudou-se. Consequentemente, a notificagido fol de resultado
"NEGATIVO"; 2- Conforme Oficio Eletrénico n°. 255036/2025, expedido pelo
Cartdério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 21/08/2025, foi
procedida diligéncia no(s) sequinte (s) enderego(s): FRua Cabo Jose
Rodrigues, N® 312, Cond Jardim Marambaia, Manilha, Itaborai/RJ, 24859488 /
Apartamento 107, Bloco 02, Condominio Residencial Pedra Real, Rua Dona
Bela Gleba, 5-Al1, localizado em Aldeia Velha, Itaborai/RJ, 24808172, a
saber: “CERTIDAQ - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido
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pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Ttaborai - RJ, encaminhado pelo

Oficio/Eletrénico n° 255036/2025, datado de 21/08/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54100, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no
oficio, com a finalidade de HNotificar o Sr. ANTONICQ MARCOS NASCIMENTO
ALMEIDA, a saber: 1) - No dia 09/09/2025 as 11h22min, cheguei no primeiro
enderego indicado ou seja, “APARTAMENTO 107 BLOCO 02 DO CONDOMINIO
RESTDENCIAL PEDRA REAL RUA DONA BELA GLEBA 5-Al1 LOCALIZADO EM ALDETA VELHA
ITABORAT RJ 24809172", sendo recebido pela Sra. Fernanda (Porteira), com as
sequintes caracteristicas flisica; Aproximadamente 40 anos, de mnédia
estatura, cor de pele negra, cabelo longo, olhos escuros, a qual informou
que o Sr. ANTONIO MARCOS NASCIMENTO ALMEIDA, mudou-se, estando em lugar
ignorado ndo sabido; 2) = Me dirigi ao segundo endereco indicado no dia
09/09/2025 as 14h38min e procurei Notificar o Sr. ANTONIQ MARCOS NASCIMENTO
AIMEIDA, todavia constatei nos arredores do enderego: “RUA CABO JOSE
RODRIGUES NE 312 CONDJARDIMMARAM MARAMBATA MANTLHA ITABORAI RJ 24859488",
muros pichados com siglas de organizacgdes criminosas, avisos para ligar
Pisca alerta dos velculos, areas demarcadas pela acgfdo do trafico de drogas,
ruas desgsertas com barricadas e um Ctranseunte que estava passando pelo
local, gque nao quis se identificar, disse ndo conhecer o Sr. ANTONIQ MARCOS
NASCIMENTC ALMEIDA, ou gqualquer familiar e ainda alertou acerca de ser
inseguroc transitar por aquelas redondezas, razdo pela gual deixel de
proceder a intimacdo de forma pessoal, pois o Notificado encontra-se, em
lugar inacessivel. Itaborai, 09 de Setembro de 2025, Escrevente
Notificador: (a) Pedro Lucas Nevis Mariano - Matricula 94/23133".
Consequentemente, a notificagido foi de resultado "“NEGATIVO", conforme
comprova a certiddo datada de 09/09/2025; 3- Conforme Oficio Eletrdnico n®.
255037/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 21/08/2025, foi procedida diligéncia pelo Cartdrio do 1° Oficio de
Justica da Comarca de BSdo Gongalo—RJ, no(s) seguinte(s) endereco{s}: Rua
José Jerdnimo de Mesquita 196, Casa 01, Almerinda - Sdo Gongalo/RJ, a
saber: “CERTIDAO DA NOTIFICACAO - CERTIFICO e dou fé, ndo pude proceder em
diligéncia no enderego apontado como “Rua José Jertnimo de Mesguita 196,
Casa 01, Almerinda - S3oc Gongalo/RJ”, no dia 27/08/2025 as 08hlbm, pois,
trata-se de um local de alta periculosidade. Dade o insucesso da tentativa
de notificar o (a) requerido(a), uma vez que o endere¢o encontra-se em
local inacessivel, dou portanto como NEGATIVA a presente notificagdo. Sio
Gongalo, 27 de Agosto de 2025. (a} Jodo Pedro da Conceicdo Soares - 1°
Oficio de S&do Gongalo - Escrevente — Mat. 94/24648%. Consequentemente, a
notificacdo foi de resultado "NEGATIVO”, conforme comprova a certidio
datada de 27/08/2025; 4- Conforme Oficio Eletrbnico n®. 255040/2025,
intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar o devedor fiduciante Antonio Marcos Nascimento Almeida, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, atravées do Oficio n°.
255040/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 21/08/2025, nos termos do artigo 1.453, $2°, do CHCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, BN 580 155 594 BR; Destinatario:
Antonio Marcos Nascimento Almeida; knderego: Rua José Jerdnimo de Mesguita,
n” 196, € 01, Almerinda, CEP: 24742-160 - 3530 Goncalo/RJ; Unidade de
Entrega: CDD Tribobd/RJ; Tentativas de entrega: l.a 27/08/2025 as 12:12 /
2.a 29/08/2025 as 11:52 / 3.a 02/09/2025 as 12:06; Motivo da Devolucio:
Ausente (3x). Consequentemente, a notificacdo foil de resultado "NEGATIVO";
5- Conforme Oficio Eletrénico n°. 255038/2025, intimagdo encaminhada por
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CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor
tfiduciante Antonio Marcos Nascimento Almeida, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAGC - CORRETOS" - Em atendimento aoc requerido pela credora

fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 255038/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
21/08/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi

CONTINUA NO VERSO
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encaminhada a notificagdao por Carta AR/MP, BN 580 155 585 BR;
Destinatdrio: Antonio Marcos Nascimento Almeida; FEnderego: Cond Jardin
Marambaia, Avenida Cabo José Rodrigues, n® 312, Marambaia, Manilha, CEP:
24859-488 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas
de entrega: 1.a 27/08/2025 as 11:35 / 2.a 28/08/2025 as 11:51 / 3.a
29/08/2025 as 11:45; Motivo da Devolugdo: Ausente (3x). Consequentemente,
a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 6- O resultado da intimagio por
Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: aco devedor fiduciante
Antonio Marcos Nascimentoe Almeida, sendo procedidas as publicacdes n°.
1734/2025 em 05/11/2025; n®°. 1735/2025 em 06/11/2025; e n°. 1736/2025 em
07/11/2025, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente,
a notificacdo fol de resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor
fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ateo R$ 407,25; art. 183 ({(LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimagdc Pessoa: RS 46,44;
Guias/DOI/ONR/COARF/DIST: RS 26,03; Alien. Fiducidaria - Expedi¢ido de
Edital: RS 46,44; Selo de Fiscalizacgio: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS
111,69; lei 4664/05 (5%) RS 27,92; lei 111/06 (5%) RS$ 27,92; lei 6281/12
(6%) RS 33,48; PMCMV RS 11,14; 188 (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - RS 27,93; Totalizando: R$ 804,27. SELO: EFAL 57954 IKS. A
Escrevente: Renata das Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da CGJ/RI. Ato
agssinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- == — === = @/= = == =@ «i& = == = =

Av. 13 - CNM n°. 088971.2.0050885-42 20/01/2026 - Prot. 129.614 em
09/01/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 616918/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, datados de 08/01/2026, expedidos pela credora Calixa Econdmica
Federal, e a Certidio de Quitacio do ITBI guia n®. 02991/2025, no valor de
R$ 3.554,82 paga na Caixa Econdmica Federal em 22/12/2025, averba-se, com
base na averbacdo acima de n®. 12, para que figque consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CATIXA
ECONCMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa pablica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inserita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 141.809,00 (cento e quarenta e um mil e oitocentos e nave
reais). Considerando a PENHORA acima registrada acima sob o n®. 11, fica
esclarecido gue a presente consolidacdo esta sendo feita conforme o artigo
27, 8§11, da Lei n°. 14.711, de 30 de outubro de 2023. A credora
fiduciaria, ora adguirente, devera  promover 08 leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do
ato: RS 839,62; art. 183 (LEP) prenotacdo - tabela 05.4.3: R§ 18,44; Selo
de Fiscalizagdo: RS 4,90; lei 3217/99 (20%): RS 171,61; lei 4664/05 (5%) R
5 42,90; 1lei 111/06 (5%) R3 42,90; lei 6281/12 (6%) R$ 51,48; PMCMV RS

T W 158 (Leli Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 42,90;
Totalizando: RS 1.231,90. SELO: EFAC 26203 WQP. A Escrevente: Karine
Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado

eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FARTAO - Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = =

Av. 14 - CNM n°. 088971.2,0050885-42 em 20/01/2026 - Prct, 129.614 em
09/01/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimenta
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 616918/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, datados de 08/01/2026, expedidos pela credora Caixa Econdmica
Federal, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienagdo Fiduciaria,
acima registrada sob o mn®. 05, em decorréncia da Consolidacdo da
Propriedade averbada sob o n®. 13, nesta matricula, em cumprimento ao
dispoato no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no BArt. 1.488 do CNCGJ/RJ.
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$ 42,90; lei 111/06 (5%} R$ 42,90;

Ferreira da Costa Roza - Mat.
eletronicamente por Lisiane

Emolumentos e custas, assim discriminados:
ato: RS 839,62; art. 183 (LREP) prenotacac - tabela 05.4.3: RS 18,44;
de Fiscalizacdo: RS 4,90; lei 3217/99 (20%):
17,165 IS5 (Lei Complementar Municipal n°
Totalizando: RS 1.231,91. SELO: EFAC 26204 MQE. A Escrevente: Karine
94/21.718
Cristophori
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO

Camara
Subs:f,_'i.tul'.a, matricula n®: 94/6263. Oficial:
FABIAOQ - Titular, matricula n®: 90/137.-

Portaria 423/2025: Valor

do

Selo
RS 171,61; lei 4664/05 (5%) R
6281/12 (6%) RS 51,48; PMCMV RS
240/2018) - RS 42,90;

da CGJ/RJ. Ato assinado

Peixoto,

Oficial

assino.

Emolumentos (Portaria n®2679/2025 da CGJ/RJ)
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Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$ 124,08
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81
||Lei n° 4.664/05 - 5% R$ 6,20
||Lei n°111/06 - 5% R$ 6,20
lLein°6.281/12 - 6% R$ 7,44
||Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48
ISS - 5% R$ 6,20
Selo de Fisc. R$ 3,27
Valor Total R$ 180,68

Certidao de Inteiro Teor

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EFBI_= 26192 CSz

[=]: maydr
Consulte a validade do selo em:

https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugdo auténtica da CNM n° 088971.2.0050885-42, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos vinte e seis dias do més de
janeiro do ano de dois mil e vinte e seis (26/01/2026) as 15:23. Eu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e

sera




