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Apartamento 504, Bloco 9, no Condominio Village das Pedras, situado na Rua Diomar Monteiro, no
Bairro Grama, com &rea privativa principal de 47,52 m?, &rea privativa total de 47,52 m?, &rea de
usc comum de 41,4756 m?, &rea real total de 88,9956 m?, e respectiva fragdc ideal de 0,005000 do
terreno constituido pela Area A-1A-2 com as seguintes medidas e confrontagdes: partindo de ponto
de encontro entre a cerca e a Rua Diomar Monteiro, em 131,60 m, numa faixa ndo edificédvel de
15,00 m de largura e dividindo com a Rua Diomar Monteiro; dobrando a esquerda por 115,70 m, em
divisa com a &rea A-2, virando a esquerda novamente por mais 150,90 m e dal por mais 109,00 m,
confrontando com a &rea A-1lA-1, chegando novamente ao ponto de partida. O Condominio possui 204
vagas descobertas de uso comum (&rea comum) com a sequinte composigdo: - As vagas PNE de numercs
64, 65, 74, 75, 84, 85, 94, 95, 164, 165, 174, 175 sdoc destinadas ao uso dos apartamentos
adaptados, e as de numeros 184, 185, 194, 195 sdc destinadas ao uso do condominio (&rea de cada
vaga PNE com mancbra: 21,83 m2?); e as vagas convencionais de numeros 01 a 63, 66 a 73, 76 a 83,
B6 a 93, 96 a 163, 166 a 173, 176 a 183, 186 a 193, 196 a 204 sdo destinadas ao uso dos
apartamentos convencionais (&rea de cada vaga convencional com manobra: 17,40 m2). PROPRIETARIA:
FONTES E SENRA CONSTRUTCRA LTDA, CNPJ 11.839.086/0001-67, com sede em Governador Valadares - MG.
PROCEDENCIA: Matricula 43.537 (PROTOCOLO 103.789 DE 21/12/2016). , EMOLUMENTOS: R$18,05. TAXA DE
FISCALIZAGAO JUDICIARIA: R$5,68. TOTAL: R$23,73. A Escrevente (20), ) = ‘lﬁov

=
AV 1 28 DE DEZEMBRO DE 2016 (PROTOCOLO 103802 DE 21/12/2016). CONVENCAO DE CONDOMINIO. A convengdo de
condominio do Condominio Village das Pedras, estd registrada sob n® 2.323, livro 3 "Registro
Auxiliar"™, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades. EMOLUMENTOS: R$14,35, TAXA DE

FISCALIZAGAO JUDICIARIA: RS$4,51. TOTAL: R$18,86. A Escrevente (19/20), W(ﬁlg}vtﬁ

AV 2 28 DE DEZEMBRO DE 2016 (PROTOCOLO 103.790 de 21/12/2016).\I“MJO'\EL A SER CONSTRUIDO. A unidade
imobilidria aqui matriculada integra o empreendimento a ser construido no terreno supra, depois
de demolida a casa nele existente, pendente de regularizagdo registral guanto & sua conclusdo.
| Alvara de licenca emitido em 27/07/2016 (sem data de validade). Incorporagdc registrada sob o R 8
na matricula 43.537, em 28/12/2016. Consta da incorporagdoc a apresentagdo de certiddes positivas,
conforme AV 9 da matricula 43.537, a saber: a) da Certiddo Eletrdénica de Agdes Trabalhistas,
expedida em 08/12/2016, e b) do distribuidor Civel da Justiga Estadual de Governador Valadares
(MG), expedida em 13/12/2016, conforme certid&es argquivadas. Esta matricula poderéa ser encerrada
caso a construgdo ndoc seja concluida ou nas demais hipdéteses previstas em lei. EMOLUMENTOS: R$14,35.
TAXA DE FISCALIZACAO JUDICIARIA: R$4,51. TOTAL: R$18,86. A Escrevente (20), &

\
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AV 3
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28 DE DEZEMBRO DE 2016 (PROTOCOLO 103791 DE 21/12/2016). PATRIMONIO DE AFETAGAO. Nos termos do

instrumento particular datade de 11/10/2016, arquivado, fica aqui constando que a proprietéria %
incorporadora, FONTES E SENRA CONSTRUTORA LTDA, C.N.P.J. - 11.839.086/0001-67, com sede e
Governador Valadares - MG, submeteu a Incorporacdo Imobili&ria do Empreendimento denominada
CONDOMINIC VILLAGE DAS PEDRAS - BLOCOS 01 A 10, objeto do R 8 na matricula 43.537, ao REGIME D
PATRIMONIO DE AFETAGAO, nos termos dos arts. 31-A e seguintes da lei 4.591/64, com a redagdo dad

pela Lei 10.931/04. o0s emolumentos foram cotados na AV 11/43.537, em conformidade com o art. 237-A da lei 6.015/73 j

art. 10-A da lei Estadual 15.424/04. A Escrevente (19/20) &@C@‘_{@@A:ﬁv |

12 de junho de 2017. (PROTOCOLC 105183 DE 26/05/2017 HIPOTECA DE 1° GRAU - Devedora: FONTES E
SENRA CONSTRUTORA LTDA., com sede em Governador Valadares - MG, CNPJ 11.839.086/0001-67.
Conforme instrumento particular de Abertura de Crédito e Mituc para Construcic de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avengas n°® 8.7877.0083181-2, datado de 29/12/2018¢,|
arquivado, o imdével aqui matriculado, foi dadc em hipoteca de primeiro grau (artigo 1.484 do
Codigo Ciwil), a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, CNBJ|
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do crédito por este concedido
a devedora, para financiamento da construcdo, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (Lei
11.977/09), nas seguintes condigdes: Valor do Financiamento: R$15.574.717,48. Sistema de
Amortizag8o: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). Prazo Total do Financiamento: 24 meses. Taxa
de Juros Anuais: nominal de 8,0000% e efetiva de 8,3000%. Vencimento do 1° Encargo Mensal:
primeiro dia do més subsequente & liberacdo da dltima parcela prevista no cronograma fisico-
financeiro do empreendimento para o término da obra, de acordo com a clausula sexta. Valor dos
Iméveis Dados em Garantia: R$20.247.132,72. Os emolumentos fofdm cotados -12/43.537, conforme artigo 237-2
da lei 6.015/73 e art. 10-A da lei 15.424/2004. A Escrevente (20), 4@19 a [
CUA
‘

)

16 de maio de 2018. (PROTOCOLO 108621 DE 18/04/2018). CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com o
contratc que sera objeto dos atos a seguir, fica cancelado o R 4. EMOLUMENTOS: R$31,10. TAXA DE|
FISCALIZAGCAO JUDICIARIA: R$9,68. TOTAL; R$40,78. SELO DE CONSULTA CAJ/000493. CODIGO DE SEGURANCA 6147-3676-4092-3343.
copIco 1 x 4140-0. A Oficial (20), ¥. 1§ %oalton wjemele '

16 de maic de 2018 (PROTOCOLO 108621 DE 18/04/2018). COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE(S): JULIO CESAR|
DA SILVA ALVES, CNH 05958793036, DETRAN/MG, CPF 113.070.676-11, brasileiro, militar, solteiro,
residente nesta cidade. TRANSMITENTE (S) : FONTES E SENRA CONSTRUTORA LTDA, CailNiaE il -
11.839.086/0001-67, com sede em Governador Valadares - MG. FORMA DO TITULO: Contrato particular
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AV 8

AV 9

n® 8.7877.0281297-6, de 15/03/2018, do gqual uma via fica arquivada juntamente com a documentacio
referida na Lei 7.433/85, regulamentada pelo Decretoc 93.240/86. VALOR: RS$128.000,00 (cento e
vinte e oito mil reais). VALOR FISCAL: R$128.000,00. EMOLUMENTOS: R$713,44. TAXA DE FISCALIZACAO JUDICIARIA:
R$331,50. TOTAL: R$1.044,94. SELO DE CONSULTA CAJ/000493. CODIGO DE SEGURANGA 6147-3676-4092-3343. CODIGO 1 x 4540-1. A

Oficial(20), ¥ . Roalesw afaundsie

16 de maio de 2018. (PROTOCOLO 108621 de 18/04/2018). CONSTITUIGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. O
adquirente, JULIO CESAR DA SILVA ALVES, aqui denominado fiduciante, obteve um financiamento junto
& CAIXA ECONOMICA FEDERAL, C.N.P.J. - 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - Df, aqui
denominada fiducidria, no ambitc do Programa Minha Casa, Minha Vida (Lei 11.977/09), do valor de
R$97.869,00 (noventa e sete mil e oitocentos e sessenta e nove reais), resgatdvel em 360
prestagdes mensals, do valor inicial, total, de R$545,01 (quinhentcs e quarenta e cinco reais e
um centavo), vencivels a partir de 15/04/2018, com juros &s taxas anuais de 5,00% (nominal) e
5,1161% (efetiva), e outros encargos estabelecidos, pelo gque o imével aqui matriculado foi
constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, e transferida sua
propriedade resoluvel & fiducidria, com o escopo de garantia do financiamento, tendo sido
indicado para o imével, para os efeitos do artigo 24, VI, da Lei 9.514/97, o valor de
R$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), na forma e condigdes estabelecidas no contratoc.-
EMOLUMENTOS: R$593,48. TAXA DE FISCALIZAGAC JUDICIARIA: R$228,68. TOTAL: B$822,16. SELO DE CONSULTA CAJ/000493. CODIGO
DE SEGURANGA 6147-3676-4092-3343. CODIGO 1 x 4517-9.- A Oficial (20), & )\ Laolww oussle

28 de dezembro de 2018. (PROTOCOLO 111532 de 03/12/2018). BAIXA DE HABITE-SE/CONSTRUGAC. De
acordo com a documentagdc arquivada, fica aqui constando que foi concluida a construgdo da
unidade imobiliaria objeto desta matricula, com acesso pelo numero 1.520 da Rua Diomar Monteiro,
sendo-lhe concedido o habite-se (aceitagdo da obra) em 15/06/2018, conforme certiddo emitida pela
PJF em 20/08/2018 - Processo 9450/15. EMOLUMENTOS: R5296,74. TAXA DE FISCALIZAGAO JUDICIARIA: R$114,34. TOTAL:
R$411,08. SELO DE CONSULTA CNC/046113. CODIGO DE SEGURANGA 7523-6817-2205-0409. cODIGO 1 x 4152-5. A Oficial
Substituta (19),{ A4 e LA t #

28 de dezembro de 2018 (PROTOCOLO 111532 DE 03/12/2018). ARQUIVAMENTO CND/INSS. Foi apresentada
para ser argquivada a CND/INSS n°® 002772018-88888491 (CEI 60.022.62491/76), emitida em 14/11/2018

pela Secretaria da Receita Federal do Brasil. EMOLUMENTOS: R$7,75. TAXA DE FISCALIZAGAO JUDICIARIA: R$2,44.

TOTAL: RS$10,19. SELO DE CONSULTA CNG/046113. CODIGO DE SEGURANGA 7523-6817-2205-0409. CODIGO 1 x 4135-0. A Oficial
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Substituta(19), A el gt

AV-10. 23 de djaneiro de 2026 (Protocolo 139.531 de 05/01/2026). CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. De acordo com a documentacdo arquivada, recepcionada por meio do Operador Nacional do
Sistema de Registro Eletrdnico de Imdveis - ONR, através do médulo intimagcdo e consolidacdo da
propriedade e nos termos do art. 26, § 7°, da Lei 9.514, de 20.11.1997, consolida-se a propriedade
do imével aqui matriculado em nome da fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 4, Brasilia - DF, CEP
70092-900, a qual apresentou para este ato, prova de pagamento do ITBI através da Guia n°® 241732-4,
arquivada. VALOR FISCAL: R$142.373,60. Ato: 1 x 4241. Emolumentos: R$ 2.526,88 Taxa de Fiscalizacdo: R$ 1.262,61

RECOMPE: R$ 190,20 ISS: RS 126,34. or Total: R$ 4.106,03. Selo eletrdnico JRM62793. Cod. Seg. 8312851825138391. A
Escrevente (40),
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Numero do ultimo ato: R- ou AV-10, praticado na Matricula: 44.344

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 44.344, em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou
fé.****

1) Esta certiddo contém a reprodugao de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou
beneficiario de direito real, a obtencao prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do
art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

3)Constitui condigdo necessaria para realizagao de atos de registro ou averbagao nas serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizadas
por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do
Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia

na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagédo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei
15.424/2004.

O referido é verdade e dou fé.

. . . PODER JUDICIARIO - TIMG
Juiz de Fora, 23 de janeiro de 2026 CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
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A Escrevente, (40) Maria Luiza de Souza Leonel. Selo de Consulta No JRMEST15
Caodigo de Seguranca.: 7747832880093066

Pedido de Certidao n° 139.531
Quantidade de ato praticados: 1

VERSO DA FOLHA EM BRANCO Ato(s) praticado(s) por Maria Luiza de Souza Leonel

Emol. R$ 28,23 + TFJ R$ 10,72 +
ISS: R$ 1,41 + FIC/SREI: R$ 0,00
= Total R$ 42,49

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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