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4° OFICIO DE REGISTRO DE WA din
o £ IMOVEIS DORIO DE JANEIRO 257843 15/05/201
RS COMARCA DA CAPITAL

7 que correspondera ao
da da Pedra,

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003
Apartamento 203 do Bloco 05 do Prédio n°7
( Empreendimento denominado Residencial '' V DA
seu respectivo terreno designado por LOTE 1 DO PAL 49.053, de 2°
Categoria, com Aarea de 16.757,10m2 e area total construida de
15.367,86m2, na Freguesia de Santa Cruz, com 0S seguintes limites e
confrontacdes; 44,85m de frente em curva subordinada a um raio
externo de 190,44m, mais 19,50m em curva subordinada a um raio
interno de 12,00m, concordando com o alinhamento da Rua Aloysio
Branco ( Jornalista), por onde mede 142,65m; 128,75m de fundos em
trés seguimentos de: 37,00m, mais 24,35m, mais 67,40m, 187,75m a
esquerda. Este Lote é atingido por uma FNA com 3,80m de largura.
Localizado na Esquina da Rua Aloysio Branco e Estrada da Pedra,
confrontando pelo lado esquerdo com o lote 2 do mesmo PAL e nos
fundos com o lote destinado ao Equipamento Urbano; tendo o referido
imével: Area Privativa Principal 43,08m2; Area de Uso Comum:
46,14m2; Area Total Real: 89,22m2. Possuindo o empreendimento 213
vagas de garagem, todas livres e descobertas sendo 10 vagas ( vagas
de ntmero 11 a 18, 194, 195) destinadas as pessoas com deficiéneia. A
utilizagdo das vagas sera por ordem de chegada, tendo em vista que o

Ay
ONA OESTE ' ') e

numero é inferior ao numero de unidades auténomas.......... e e e e
PRG?RIETE‘;RIA/ Q_!CORPOP‘ADOPLA - BRESCTIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA, com sede em Belo Horizonte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
23.328.006/0001-98. Adquirido a fragdo do terreno por extingdo de
condominio de SAL PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA e outros,
conforme escritura de 05/09/2017, do 1° Oficio de Notas desta cidade,
1.°5798, f1s.090/093, registrada sob o R-1 da matricula 256621 em
14/09/2017, memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da citada
matricula em 14/09/2017, retificado sob o AV-7 da citada matricula
eI 20/00/200 e st ir e b e e
AV - 1 - M - 257843 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével des matricula se
configura como futura unidade autdénoma, est ndo inserido em obra
projetada e pendente de regularizacdo registrhl, noj que tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. ©0 O 1chmal ég:SJfgaCUSlﬂ

AV - 2 - M - 257843 - AFETAGAO: Consta averbadff sob o AV-3 da
matricula 256621 em 14/09/2017 que:Pelo Requerimerfo de 04/09/2017,
BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja quali‘ icada, submeteu
a incorporacdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula
faz parte ao regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdnio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessbes, os direitos e
obrigacdes vinculadas a incorporagdo imobilidria, bem como os demais
pens e direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a

Contmua no verso...
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CNM: 093344.2.0257843-61

consecugdo da Incorporag¢do do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos Gtu adquirentes e manter-se-3o apartados,
tornando-se incomfinicidveis\ em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do pafrimdn ral g% incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
15/05/2018. 0 OFICIA tiveira C

AV - 3 - M - 257843 - u?RHO DE URBANIZAGAO: Consta averbado sob o AV-
4 da matricula 258621, em 14/09/2017 que: Pelo Termo de

Urbanizagdo n°011/2017,Ndatado de 01.09.2017, lavrado as fls.056/056v
do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.337, datada de
01.09.2017, verifica-se que de acordo com o Processo
n°02/230,035/2016 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumenm

1) SAL PARTICIPAGAO E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA E OUTROS, mediante
as seguintes cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada da Pedra, na pista adjacente ao lote, na
largura de 15,00m na extensdo de 90,00m, correspondente & dimensio da
testada do terreno até a Rua Aloysio Branco ( Jornalista), conforme
PAA 8358 de acordo com o despacho de 19/07/2017 da UIH/Geréncia de
Licenciamento e Fiscalizacd3o/GPS, As fls.33. PARAGRAFO UNICO: As
obras de wurbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800
de 20.04.1870), e executadas de acordo com as normas estabelecidas
pelos o6rgdos responsadveis & sua aprovagdo, no 4ambito de suas
competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na
cldusula segunda, . em consondncia com os termos de seu paragrafo
unico, importard na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer
edificagdo que venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbaniza¢do e aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA:

Qualquer importancia devida ao Municipic em decorréncia do presente
Termo serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica,
acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a
cobranga em processo da execu¢do, com apoio no paragrafo 2° artigo 2°
da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado
incidindo honordrios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando ac direito de
pleitear do Municipio indenizagdo relativamente ao
estabelecido neste termo, -pong d&\ 34 a salvo de ‘qualquer "davidas
ou contestacdes futuras. i ticdes constantes do titulo.Rio de

Janeiro, RJ, 15/05/2018. O ORICTAl 1vemCostﬂ

VLR

AV - 4 - M - 257843 - ENgUADRAMEN
matricula 256621 em 14/09/2017 qug:
04/09/2017, capeando declaracdo dé

ansta averbado'sob o AV-5 da
De acérdo com Requerimento de
enquadramento da Caixa Econémica

Federal datada. de  14/07/2017, verifica-se que o Memorial de
‘Incorporacgdo -objeto  do ato. precedénte -e8fd -enguadrado no &mbito

do Programa- Minha <Casa . Minha Vida, - PMCMV, ..instituido. pela Lei

- 11.977/2009 = - Faixa 3, se » comprometendo- ainda. .a n&o -alienar

qualguer das unidades por valor superior a essedeclarado, por . ndo se

enquadrar no ambito do.Programa Minha Casa Minha Vida.Rio de Janeiro,
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: _CNM- 003344.2.0257843-6) -
ﬁ;%; 4° OFICIO DE REGISTRO DE ez L
o B . IMOVEISDORIODEJANERO | 257843 5/05/2018
2§ COMARCA DA CAPITAL —
‘ : - el ke e T B . Afls.2-
o . Cont. das fls. V.
f f . :
j (. rjdadl

RJ, 15/05/2018. O m!rclzsd!ﬁia ‘Sybstituta
: \\; \*5Jdﬁfi94175‘“

AV - 5 - M - 257843 - HIPOTECA: Consta registrada sob o R-8 da
matricula 256621 em 27/12/2017 que:Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com\JGarantia Hipotecdria e outras avencgas para

construgdo de empreendimento imobilidrio datado de
10/11/2017, BRESCIA EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS LTDA - ja

i f" ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ 1

qualificada deu dentre .outros 08 imbéveis objeto do
Incorporacdo objeto do R-2 desta matricula em 1* Unica e especial
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, tendo como FIADOR:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°l16.614.075/0001-00, do pagamento do empréstimo e
demais obrigacées constantes  no citado contrato, sendo valor da
Garantia Hipotecdria de R$45.856.000,00 e o valor do Financiamento
de R$33.024.810,86; Prazo Total de Construcdo/Legalizagdo: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizagdo: SAC; a liberagdo
do crédito ser& feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestacdes serdo compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal_ de administragdo e cobranca que esteja vigente na tabela de
t%Fffas dxservicos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos

Memorial de

cfitérios fixados no citado contrato, forma de pagamento e demais
cbndicoel _cdnstanges do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O
. 1 QApoa Y vas MY

ORICI 'sru tituta

<9417810
AV ~ 6 4|M - 257843 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
 Ficha™ AUl liar n°2490, a Convencdo de condominio do imével desta
mafriculal. (Prenotagdo n°668110 de 03/05/2018) (Selo de fiscalizagdo

eletrénjda |n°ECNB 90564 BMZ).Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O

AV - 71/0°M - 257843 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricuk? desligado - da garantia hipotecdria objeto do AV-

6, face\putorizagao dada pela credora no instrumento particular de
15/03/2018, que hoje uiva. {(Prenotacdo n°669578 de 07/06/2018)
. (Selo de fiscalizac§ ica n°ECOD 84316 MLU). Rio de Janeiro,

R - 8 - M - 257843 - COMPRA' £ 'VENDA:Pelo instrumento particular de
15/03/2018, a proprietér'% j& qualificada,vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como\Jo apartamento a ser nele construido a JOSE
CLEITON FELIX DE SOUZA, brasileiro, auxiliar de escritério, solteiro,
maior, identidade n° 9063228, do SDS/PE, CPF/MF sob o n°® 108.647.394-

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0257843-61

94, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$144.000,00 (sendo com utlllzagéo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de RS1. 302,44, e recursos corncedidos

v
pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$22.723,00). Isento de
imposto de transmissdo, conforme guia n°2182029. (Prenotacdo n°669578,

em 07/06/2018) (Selo de flscallzaci%feietiénlca n°ECOD 84317 URO).

Rio de Janeiro, RJ, 21/06/2018. O OE} JW@UL SquQmme

AV - 9 - M - 257843 - FUNDO DE GARANTI Pelo 1nstrumento particular
de 15/03/2018, objeto do R-8, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, nio permite ao comprador JOSE
CLEITON FELIX DE SOUZA ja qualificado, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo re urso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citzfd i trumento.(Prenotagéo

IHT).Rio de Janeiro, RJ, 21/06/2018. 0 of1Cimgl.F aSgyguaCos?a

Sii' cHua

R - 10 - M =~ 257843 - ALIENACAO FIDU
particular datado de 15/03/2018, o adquirentef do R- 8 deu a fracdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
em alienagdo fiduciiria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$111.561,20, a ser. paga ‘em 360
prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,

vencendo-se a 1* em 16/04/2018, no valor de R$586 84, a taxa nominal

de 4,5000%a.a. ; efetiva de 4 »993%%a.a e nas demais Luuu.L‘,;UCb

constantes do titmTo. (Prenotagic n°669578, de 07/06/2018) (Selo de
fiscalzzagao El rénxco n°ECOD 84319 VLZ) . Rio de Janeiro, RJ,

P

AV - 11 - M - 257843||- CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 25/05/2020,

capeando Certiddo a Secretaria -~ Municipal de Urbanlsmo n®
80/0010/2020, de 22/05/2020, hoje arqulvados, verifica-se que de
acordo com o0 processo n°02/230031/2016, '1movel da presente
matricula, teve sua construcdo conclulda, tendo sxdo ° ﬂhabiteése"
concedido em 22/05/2020. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra orme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.0£.2013.(Rrenotagdo n°692111 de 28/05/2020) (Selo de
fiscalizagdo /Aletrénic n°EDEQ 51892 UJHV). Rio de Janeiro, RJ,

02/06/2020.0 PFICIAYjoana(.F. da Silveira Coste

Substityta
Mat : 9417810

AV - 12 - M - 257843 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credow j4 qualificado, através do Oficio n°543570/2024 de
22/11/2024, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
' "NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)

Sogua-26-H6-3
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P | 4 OFICIODEREGISTRODE | Mamiow o 5:1;13
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 257843
CNS 093344

Livro n® 2 - Registro Geral

{ DE f \, CPF/MF sob o n°® 108.647.394-94,
/04/2025 e 02/05/2025, para purga da mora

iduciant
PG T | -~
LLL &

w O

E
1
11C

’TJ I"h

u ad 2 7 L
objeto desta matrlcul Certificamos a éo ocorréncia de purga de mora

no prazo legal.
Prenotacdo n°734034 de 26/11/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica

n°EEUO 34813 XOM. Ato concluido aos 03/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV -~ 13 - M - 257843 - CONSOLIQAQQQﬁDE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 12/08/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imovel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOGMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo ptblico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n°2847457 em 30/07/2025.
Prenotacdo n°742705 de 04/09/2025 Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEX0 82776 TOO. Ato concluido aos 30/09/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 14 - M - 257843 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagao de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°742705 de 04/09/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica

n°EEX0 82777 MIM. Ato concluido aos 30/09/2025 por Roberta Oliveira

(94/24150) . CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais énus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RQGl situa-se na Rua do Prado, n°41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 01/10/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:23h.

EmolumentosiLei 6370/12 FETJ FUNDPERJ FUNPERJ FUNARPEN: ISSQN SELO DE FISCALIZACAO  TOTAL
R$
6,51

R$ 108,60 | R$217 R$21,72; R$543 | R$5,43 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacido Eletrénico
EEXO 82778 AMJ

B

-.' --
Consulte a validade do selo em:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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