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( 182.457 I I’ 01 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEJRAO PRETO - SP

M.161.984/A.403 -B4 FCC: 4.293
Ribeirio Preto, 17 de outubro de 2016. LIVRO N. GISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n°: 11.143-5

(IMOVEL: Apartamento n°® 403, Bloco 4, Parque Roménia, rua Ovidio Colus n° 51. N
Apartamento n° 403, 4° pavimento ou 3° andar, Bloco 4, do empreendimento em fase de
construgio, denominado Parque Roménia, com frente para a rua Ovidio Colus n® 51,
neste municipio, que possuira area privativa coberta de 41,850 metros quadrados, area
comum de divisdo nao proporcional de 11,750 metros quadrados, relativa a vaga de
garagem n° 121 (tipo P), area comum de divisdo proporcional de 49,376 metros
quadrados, totalizando a area de 102,976 metros quadrados, equivalente a fragéo ideal de
0,7641439% do terreno e das coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 120.526 (em &rea maior).

PROPRIETARIO: PARQUE ROMENIA INCORPORAGOES SPE LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n° 16.927.150/0001-85, com sede neste municipio, na rua Cerqueira César n°®
1.730, sala 05, Jardim Sumaré.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/161.371 de 22 de abril de 2015 (matricula 161.984 de 25 de
maio de 2015); e incorporagiao de condominio registrada sob n® 01 na matricula n® 161.984
em 06 de julho de 2015. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no
item 226.1 do capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 17 de outubyo de 2016 - (prenotagéo n® 416.376 de 06/10/2016).

O Escrevente. (José Luis Maranha Alves).

— 7 _

Av.01 w REGIME DE AFETAGAO.

Em 17 de outu 16 - (prenotagdo n® 416.376 de 06/10/2016).

Procede-se a presente averbagao para constar que em conformidade com averbagdo n® 02
da matricula n® 161.984, a proprietaria PARQUE ROMENIA INCORPORAGOES SPE
LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se
denominard “Parque Roménia", submeteu a incorporagao registrada sob n® 01 da
matricula n® 161.984 ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETAGAOQ, nos termos do artigo
31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (artigo esse criado pela Lei n°
10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as acessfes dela decorrentes, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-80 apartados do patrimonio da
incorporadora, constituindo patrimdnio de afetagdo, destinado a consecugio da
incorporagdo correspondente : a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos

adquirentes.

,O\fscmuonte: -—-(José Luis Maranha Alves).

/
Av.02 “TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 17 de outubro 016 - (prenctacdo n® 416.376 de 06/10/2016).

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MSBDS-MJB7B-4GBVA-SCSTJ
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Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com o registro n® 03
da matricula n°® 161.984, o imdvel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor do BANCO DO BRASIL S/A, inscrito no CNPJ/MF n°
00.000.000/0001-91, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 01, Bloco G,
por sua CORP INFRA E INCORP SP 1911 - SP, prefixo 1911-9, incrita no CNPJ/MF n°
00.000.000/6954-08, para garantia da divida no valor de R$ 9.267.600,00 (nove milhdes,
duzentos e sessenta e sete/mil e seiscentos reais). Valor proporcional: R$ 77.230,00.

O Escrevente: M _ _, {(José Luis Maranha Alves).
/

Av.0 457 - CONCKUSAO DE OBRA.
Em 17 de outu 2017- {prenctagao n°® 435.569 de 27/09/2017).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do
empreendimento denominado /Parque Roménia, que recebeu o n° 51 da rua Ovidio

Colus (Av.05/161.984) e ins/tLuigéo do respectivo condominio (R.06/161.8984), esta ficha

passa a constituir a matricula h® 182.457, referindo-se ao apartamento n°® 403, ja concluido.
.. _, (José Luis Maranha Alves).

. -

O Escrevente:

) o J 7

Av.04/182.457 - CWI\O DE CONDOMIN!O.

Em 17 de outubro de 2617 - (prenotagdo n° 435.569 de 27/09/2017).

Procede-se a presente averbagéo para constar que a convengao do condominio "Parque
Roménia” foi registrada nesta dafa e unidade de servigo no Livro 3 de Registro Auxifiar
sob n° 14.026.

O Escrevente: ___ — , (José Luis Maranha Alves).
R.05/182.457- ATRIBUICAQ. _ i
Em 17 de outubro - (prenotacio n® 435.569 de 27/09/2017).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 12 de setembro de 2017,
procede-se 0 presente registro para constar que em virtude da concluséo da obra do
empreendimento denominadg Parque Roménia, o apartamento objeto desta matricula foi
atribuido a PARQUE ROMENIA INCORPORAGOES SPE LTDA, ja qualificada, pelo valor
de R$ 78.618,65.

O Escrevente:

7

Av.06/1 az:ﬁhGAN.QgLA/MENTO DE HIPOTECA.

Em 04 de junho de 2018- (prenotagdo n® 449.874 de 22/05/2018).

Por instrumento particular firmado em Sac¢ Paulo/SP em 21 de novembro de 2017,
procede-se a presente averbagdo para constar 0 CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02/182.457, em virtude da quitac@o outorgada pelo credor BANCO DO BRASIL S/A, ja

% __, (José Luis Maranha Alves).

_|aualificado. Valor da divida: R$ 77.230,00 (setenta e sete mil, duzentos e trinta reais).

{segue na ficha 02)
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PP st % 7
(0 Escrevente: 4 WW\ , (Paulo Cesar Alves). h
Av.07/182.457 - TRO. -

Em 04 de junho de 2018 - (prenotagéo n° 449.975 de 22/05/2018).

Por instrumento particular n® 8.7877.0285414-3, com carater de escritura publica, na forma
do §5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 26 de abril de 2018, e
certiddo de dados cadastrais do lmével expedida pela Prefeitura Municipal de Rlbelréo
Preto/SP em 23 de maio de 2018 prooede—se a presente averbagdo para constar que o
imovel objeto desta matri /cuS(e/lang: atualmente pelo nimero de contribuinte 349.290.

O Escrevente: , (Paulo Cesar Alves).

R.08/182.457 - VENDA E COMPRA. J

Em 04 de junho de 2018 - (prenotag8o n°® 449.975 de 22/05/2018). _
Por instrumento particular mencionado na Av.07, PARQUE ROMENIA INCORPORAGOES
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a EDSON GABRIEL LIFONSO, brasileiro, solteiro,
maior, mecénico, CPF/MF n°® 371.290.258-16, residente e domiciliado neste municipio, na
rua Otelo Orlandi n® 85, Joaquim Ferraz, o imével objeto da presente matricula pelo valor
de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), sendo R$ 28,205,20 pagos com recursos
proprios, R$ 15.220,00 desconto concedido pelo FGTS e R$ 106.574,80 pagos com
recursos decorrentes do financia 0 objeto do registro subsequente. Valor venal: R$
54.833,71.

O Escrevente:

, (Paulo Cesar Alves).

=

R.09/182.457 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 04 de junho de 2018- (prenotagédo n® 449.975 de 22/05/2018).

Por instrumento particular mencionado na Av.07, EDSON GABRIEL LIFONSO, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Braslilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 106.574,80 (cento e seis mil,
quinhentos e setenta e quatro reais e oitenta centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de §,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 591,97, com vencimento para
25/06/2018, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imdvel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24,
VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 148.000,00 (cento e quarenta e
oito mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o
.j prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MSBDS-MJB7B-4GBVA-SCSTJ
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(vencido e ndo pago, para a expedicdo da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do)

artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Ori dos recursos; FGTS. Demais clausulas e condigbes
constantes no titulo. mf/
O Escrevente: %AT’ (Paulo Cesar Alves).

Av.10/182.457 - PENHORA.

Em 30 de outubro de 2024- (prenotacéo n° 573.807 de 17/10/2024).

Por certiddo de 17 de outubro de 2024 (documento eletrénico produzido conforme disposto
no artigo 837 do CPC e Provimento CG.6/2009, da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo), emitida pelo 6° Oficio Civel desta comarca, PHQO00539209,
referente aos autos de execugdo civil, processo n°® 1051626-12.2022.8.26.0506, em que
figuram, como exequente PARQUE ROMENIA, inscrita no CNPJMF n°
28.973.422/0001-62—¢ como executadp EDSON GABRIEL LIFONSO, ja qualificado,
procede se 4" presente averbagao para “sgnstar a PENHORA sobre os direitos de

Selo digital AU : 435 21RV00778997
O Oficial S bstitate: SN Gt Zim

Av.11/182.457 - CODIGO DE ENDEREGCAMENTO POSTAL - CEP.
Em 29 de junho de 2026 - (prenotagdo n® 600.356 de 11/12/2025).
Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 29 de maioc de 2026, procede-se a
presente averbac¢do para constar que o imével objeto desta matricula &€ vinculado ao

codigo de enderegamento postal - CEP n° 14065-295.
Selo Digital: 1114353E1T00 -‘@ 26R.
A Escrevente: 1 YUY, (Thayné Vitéria Oliveira da Siilva)

LN
Av.12/182.457 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
‘Em 29 de junho de 2026 - (prenotagdo n® 600.356 de 11/12/2025).
Por requerimento mencionado na Av.11, tendo em vista a regular notificagdo do fiduciante
e o0 decurso de prazo sem a purgacéo da mora referente ao contrato de alienacao
fiduciaria registrado sob n° 09 nesta matricula, procede-se a presente averbacao para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 156.083,70 (cento e cinquenta e
seis mil e oitenta e trés reais e setenta centavos). Valor venal: R$ 78.927,23.

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org-br/docs/MSBDS-MJB7B-4GBVA-SCSTJ
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Selo Digital: 111435331T0Cg00106 6B.
A Escrevente: AL (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)
CERTIDAC

Prenotagao n® 600.356 - INO1504332C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducéo de todo o contetido da Matricula n® 182.457 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 12, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 29/06/2026 - 11:55

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T000001060211263. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital.tjsp.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MSBDS-MJB7B-4GBVA-SCSTJ
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