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APARTAMENTO n° “14” (CATORZE), localizado no 1° pavimento - Tipo V08 - do BLOCO “01”,
do condominio exclusivamente residencial denominado “RESIDENCIAL BEM-TE-VI’, em
construgao, que ficara localizado 4 Rua Julia Lovisaro Vicentini (NONA), n° 877, nesta cidade
e Comarca de Valinhos, composto por sala, circulagao, cozinha/area de servigo, banheiro e
dois dormitérios, com direito de utilizagcdo de 1 (uma) vaga de garagem de estacionamentaq
descoberta para veiculos, localizada no estacionamento de uso comum. O apartamento
possuira as seguintes confrontacdes, considerando o observador dentro do apartamento,
olhando para a sua porta de entrada: confronta pela frente com “hall” e com a area livre de
uso comum do condominio, aos fundos com a area livre de uso comum do condominio, abrigo|
de gas e cx. med. para 05 hidr. no pavimento térreo e somente com area livre de uso comum
do condominio nos pavimentos tipo; do lado esquerdo com os apartamentos de final “3”; e, do
lado direito com area livre de uso comum do condominio, possuindo as seguintes areas:
construida privativa de 52,150m?, construida de uso comum de 6,678m?, e construida total de
58,828m?, correspondendo a fracédo ideal de 0,3848% ou 86,81330424m? no todo do terreng
onde sera implantado o referido condominio, designado por LOTE “10A1”, com a area de
22.560,63m?, situado na quadra “A”, do loteamento residencial denominado “VALE
FORMOSO”, Bairro Espirito Santo, perimetro urbano desta cidade e Comarca de Valinhos -
SP, descrito e caracterizado na matricula n°® 25.812, deste cartério.

PROPRIETARIA: HM 07 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na cidade de
Barretos - SP, 4 Rua “16”, n°® 1.027, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n° 09.416.441/0001-43,
(Titulo Aquisitivo: R.2/25.812, de 26/06/2017. Vide Av.3/25.812, de 04/07/2017|
Incorporacdao de Condominio: R.4/25.812, datado de 04/07/2017; Av.7/25.812, de
07/08/2017. Vide prenotagdo n° 55.602, datada de 31/05/2017, deste cartério). Valinhos, 03
de maio de 2018. (MTP). O Oficial: YSNR [HIRAN (Antonio Ilson da Silva Mota).

Av.1/ 35049 : a) Sobre o imével onde sera implantado o condominid
exclusivamente residencial denominado “RESIDENCIAL BEM-TE-VI”, incidem restricées de
ordem urbanisticas, impostas pelos loteadores, na conformidade da Av.3/24.873, datada de|
26/11/2014, deste cartoério, noticiada na Av.1/25.812, datada de 26/11/2014, deste cartorio
b) o condominio exclusivamente residencial denominado “RESIDENCIAL BEM-TE-VI”, objetd
do R.4/25.812, datado de 04/07/2017, deste cartério, foi submetido ao REGIME DA
AFETACAOQ, previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, alterada pela Lei nf
10.931/04, e, ainda, na conformidade do item 223.2, Capitulo XX, Tomo II, das Normas de|
Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, de acordo com 4
Av.5/25.812, datada de 14/07/2017, deste cartério; e ¢) o imével onde sera implantado g
condominio exclusivamente residencial denominado “RESIDENCIAL BEM-TE-VI”, constitui-se
PREDIO DOMINANTE em relacdo ao imével objeto da matricula n° 25.813, deste cartério
referente a uma faixa de servidio, destinada a implantacdo e instalacdo de tubulacdes
qualquer outra obra destinada ao escoamento de esgoto, na conformidade do R.6/25.813,
datado de 07/08/2017, deste cartorio, de- acordo com a Av.6/25.812, datada de 07/08/2017
deste cartério. Valinhos, 03 de maio de 2018. (MTP). O Oficial: R_i _______ |
(Antonio Ilson da Silva Mota). - =
35049 o . .
Av.2/ : Sobre o imével designado por Lote “10A1”, localizado na quadra
> “A”, do loteamento residencial denominado “VALE FORMOSO?”, Bairro Espirito Santo,

CONTINUA NO VERSO

MATRICULA n°. 25.812 / APTO n°. “14” - BLOCO “01”

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2UA6H-85QXR-L47UH-PAP6P

Pagina: 0001/0005



Valide aqui
este documento

Caodigo Nacional de Matricula (CNM/CNJ): 123687.2.0035049-25

— mutricula fi
15049 ] [

com a area de 22.560,63m2, objeto da matricula n°® 25.812 deste cartério, onde ser:
construido o condominio exclusivamente residencial denominado “RESIDENCIAL BEM

TE-VI”, incide SERVIDAO administrativa perpétua de viela sanitaria, instituida a favor d

MUNICIPALIDADE DE VALINHOS, com endereco a Rua Antonio Carlos, n°® 31, Centrqg,
inscrita no CNPJ/MF sob n°. 45.787.678/0001-02, destinada a canalizagdo de esgoto
sanitarios e ao escoamento de aguas pluviais, com as seguintes caracteristicas faixa: faix
com a largura de 3,00m, o comprimento médio de 232,25m e a area de 696,77m3,
situada em trecho do lado direito do lote, de quem de seu interior olha para a Rua Julia
Lovisaro Vicentini (Nona), com inicio no ponto “A”, no alinhamento da Rua Julia Lovisarp
Vicentini (Nona), antiga Estrada “A”, segue com o rumo de 36°55'27”SE e a distancia d¢
3,00m até encontrar o ponto “1”; dai deflete para a esquerda e segue com o rumo de 52
04'33”NE e distancia de 232,67m, até encontrar o ponto “2”, confrontando neste trech
com o lote “10A1”, da quadra “A” - matricula 25.812 deste Oficial de Registro de Iméveis
Residencial Bem-Te-Vi; dai, deflete para a esquerda e segue com o rumo 52°07'34”NW ¢
distancia de 3,10m, até encontrar o ponto “A7”, confrontando neste trecho com o Sistema
de Lazer; dai deflete para a esquerda e segue com o rumo de 52°04'33”SW e distancia de¢
231,84m até encontrar o ponto “A”, confrontando neste trecho com a Gleba “07”, inicial
desta descricdo, tudo conforme R.250/25.812, de %We 2018, deste cartoérid.
Valinhos, 03 de maio de 2018. (MTP). O Oficial: UM (Antonio Ilson d

Silva Mota).
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R.3/ 3 5 0 4 9 : A proprietaria, HM 07 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
j& qualificada, de acordo com o instrumento particular com carater de escritura publica
Contrato n® 8.7877.0278085-9 (na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 - no ambito d|
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, na forma da Lei 11.977/09, Sistema Financeir
da Habitagdo - SFH / Origem dos Recursos: FGTS), passado nesta cidade, e respectiv
planilha, ambos datados de 23 de marg¢o de 2018, prenotados em 18/04/2018, sob n® 60.973
pelo presente registro, TRANSMITE A PROPRIEDADE da FRACAO IDEAL de 0,3848% ot
86,81330424m?, no todo do terreno onde sera implantado o condominio exclusivament
residencial denominado “RESIDENCIAL BEM-TE-VI”, em construcdo, a qual correspondera a
Apartamento n° “14”, localizado no 1° pavimento - Tipo V08 - do Bloco “01”, com direito d
utilizacdo de 1 (uma) vaga de garagem de estacionamento descoberta para veiculog
localizada no estacionamento de uso comum, a titulo de VENDA E COMPRA, a ANDERSO
ELI FAGUNDES, brasileiro, solteiro, maior, mecanico de manutencao, portador da carteira d
identidade RG. n°® 41187066X SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob n° 350.851.518-44, resident
e domiciliado nesta cidade, a Rua Vitorio Gobatto, n°® 458, pelo preco de R$131.005,0
(incluido o valor de R$14.838,80 referente a aquisicido do terreno correspondente a fracal
ideal objeto do contrato), satisfeito da seguinte forma: R$12.533,18 pagos diretamente pel
comprador a vendedora; R$4.802,82, correspondentes ao valor debitado na conta vinculada d
Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS do comprador; R$8.865,00 com recursos d
Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS na forma de desconto; e R$104.804,00 cor
recursos do financiamento, figurando como agente financeirg a Caixa Economica Federal.
Valinhos, 03 de maio de 2018. (MTP). O Oficial: o) oSy (Antonio Ilson d
. S in e e
Silva Mota).
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R.4/ : Nos termos do instrumento particular com carater dj
escritura publ“’lc”au 'tlgntrato n° 8.7877.0278085-9 (na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/6
- no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, na forma da Lei 11.977/09,
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Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH / Origem dos Recursos: FGTS), passado nestg
cidade, e respectiva planilha, ambos datados de 23 de margo de 2018, prenotados em
18/04 /2018, sob n° 60.975, o proprietario, ANDERSON ELI FAGUNDES, solteiro, maior, j&
qualificado, pelo presente registro, TRANSFERE A PROPRIEDADE da FRACAO IDEAL de
0,3848% ou 86,81330424m? no todo do terreno onde sera implantado o condominid
exclusivamente residencial denominado “RESIDENCIAL BEM-TE-VI”, em construcao, a qual
corresponderd ao Apartamento n°® “14”, localizado no 1° pavimento - Tipo VO8 - do Bloco “01”,
com_direito de utilizacdo de 1 (uma) vaga de garagem de estacionamento descoberta para
veiculos, localizada no estacionamento de uso comum, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede na cidade de Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita ndg
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, transferéncia esta feita a titulo de ALIENACAQ
FIDUCIARIA, nos termos da Lei Federal 9.514, de 20 de novembro de 1.997, para garantia dd
pagamento de uma divida no valor de R$104.804,00, que devera ser amortizada no prazo de|
360 meses, com vencimento do 1° encargo mensal em 23/04/2018, a taxa de juros anual
nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939%, devendo o saldo devedor do financiamento ser
atualizado nos termos do item “9” e seus subitens do contrato, ficando a posse direta d4
aludida fracdo ideal com o fiduciante, ANDERSON ELI FAGUNDES, solteiro, maior, j&
qualificado, e a posse indireta com a fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos dd
paragrafo unico do artigo 23 da Lei n°® 9.514, de 20/11/1997, com as demais condigdeg

constantes do mencionado instrumento particular. Valinhos, 03 de maio de 2018. (MTP). Q
Oficial: ___ @T‘\ (Antonio Ilson da Silva Mota).

SELO DIGITAL n° 1236873E10000000036855198 (Av.5/35.049)

Av.5/35.049: Tendo sido averbada a construgédo e conclusdo do condominio exclusivamente
residencial denominado “RESIDENCIAL BEM-TE-VI”, localizado a Rua Julia Lovisaro Vicentini
(NONA), n° “877” (oitocentos e setenta e sete), Lote “10A1”, da quadra “A”, do loteamento
residencial denominado “Vale Formoso”, Bairro Espirito Santo, perimetro urbano desta
cidade e Comarca de Valinhos, nos termos do instrumento de concessao de “habite-se” n°
349/2019 datado de 08 de agosto de 2019, expedido pela Municipalidade de Valinhos
(Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente), bem como averbada a apresentacdo da
Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdées Previdenciarias e as de Terceiros
(CND) n° 002102019-88888285 (CEI: 51.239.88285/74), emitida em 23 de setembro de 2019
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, na conformidade da Av.280 e da Av.281,
respectivamente, desta data, da matricula 25.812, deste Registro Imobiliario, e, tendo sido
registrada a INSTITUICAO E ESPECIFICAGAO do referido condominio, na conformidade do
R.282, desta data, da mesma matricula n° 25.812, faco constar que, o imével objeto desta
ficha complementar teve sua construcgdo concluida, passado a constituir uma unidade
auténoma ja construida, a qual manteve sua identificacdo, descricdo e composicdo iniciais
inalteradas, e, para a qual, foi aberta nesta data, a MATRICULA n° 35.049. Os documentos
que deram origem a presente averbagdo foram prenotados neste Registro Imobiliario em

0 °\69. . Valinhos, 10 de outubro de 2019. (CEA). O Substituto do Oficial:
arco Aurélio Marini).
A}

SELO DIGITAL n° 1236873210000000037158193 (R.6/35.049)

R.6/35.049: De acordo com o requerimento constante de instrumento particular, passado
nesta cidade, datado de 30 de setembro de 2019, prenotado neste Registro Imobiliario em
03/10/2019 sob n°® 69.567, e, na conformidade do R.282, desta data, da matricula 25.812,
deste Registro Imobiliario, pelo presente registro, o imével objeto desta matricula, constituido
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por unidade auténoma ja construida, identificada, descrita e caracterizada, foi atribuida aos
proprietarios, ja qualificados no R.3 e no R.4 desta matricula, pelo va 6.1Q6,2
Valinhos, 10 de outubro de 2019. (CEA). O Substituto do Oﬁcial:m
(Marco Aurélio Marini). :

Prenotacio n° 105.746, de 03/09/2024.

Av.7: Nos termos de requerimento constante de instrumento particular (CESAV/RJ - CN),
passado na cidade de Florianopolis/SC, datado de 01/09/2025, assinado digitalmente por
Milton Fontana, gerente de centralizadora, da credora fiduciaria, acompanhado de demais
documentos, faco constar que, a propriedade do imével objeto desta matricula FICA
CONSOLIDADA, nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei n° 9.514/97, em favor da credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, a vista do decurso do prazo sem a purgacéo da
mora objeto do contrato registrado no R.4 desta matricula, por parte do devedor fiduciante,
tendo sido efetuadas as publicagées por editais publicados em 17/07/2025, 18/07/2025 e
21/07/2025, com emissdo eletronica da respectiva certiddo de transcurso de prazo sem
purgacdo da mora datada de 12/08/2025, expedidas por esta serventia, tendo decorrido o
prazo previsto no artigo 26-A, §1° da referida Lei Federal n°® 9.514/97, pelo valor de R
$137.400,48. Valinhos, 15 de outubro de 2025. (VAO). O Oficial: \

(Antonio llson da Silva Mota). Selo Digital n° 1236873310000000382546358
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Nada mais consta do que o jarelatado nesta matricula. O MUNICIPIO DE VALINHOS passoua
pertencer a esta Circunscricdo Imobilidria a partir de 17 de abril de 2006, tendo pertencido
anteriormentea circunscricdo do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Campinas - SP.
CERTIFICO e dou fé que apresente certiddo éreproducdoauténtica da ficha a que se refere e foi
extraidasob a forma de documento eletrénico, nos termos do art. 19, §§ 1° e 59, da Lei n°
6.015/73,medianteprocesso de certificagdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001;devendo serconservada em meio eletronico e
confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.asgttps://registradores.onr.org.br/validacao.aspx,ou
clicando diretamente no link lateral ou no QR-Code menor ao final de cada pagina; possuindo
validadee fé publica emtodo o territério nacional, mesmo quando impressa em papel comum
pelo usuario, nos termos do art. 19, §§ 5°e 7°,da Lein® 6.015/73. CERTIFICO FINALMENTE,
que o imdvel objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia alienacdes, 6nus reais e
registrode citacdes de acdes reaispessoaisreipersecutorias,integralmente noticiados nesta cdpia
eretrata a suasituacdo juridica, até o dia Utilimediatamente anterior a data de sua expedicdo.
Paraos fins do item 60, letra "c", doCapitulo XVI,das NSCGI,esta certiddao templena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, devendo serarmazenado em meio eletrénico e/ou
impressa e conservada a impressdo; sendo que, na hipdtese de utilizacdo para lavratura de
escritura publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera sercontado da data da
assinaturadigital. (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV). Dou fé. VALINHOS-SP, 15 de outubro de

2025.
Vinicius Andreoti de Oliveira - Substituto do Oficial

Ao Oficial...: RS 42,22
Ao Estado....: RS 12,00
Ao IPESP.....: R$ 8,21
Ao Reg. Civil: R$ 2,22
Ao Trib. Just: RS 2,90
Ao Municipio.: R$ 2,22
Ao Min.Puib...: RS 2,03
Total........: RS 71,80
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Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse o enderego
eletrdinico:

https: [ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1236873C30000000382547258
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