Valide aqui
este documento

>
o
Lo
N~
X
3
)
i
O
Z
pd
-
Lo
T
Y
o)
N4
T
-
pd
~
]
(8}
o
e
=
<
()]
S
S
—
c
o
o
[0}
2
S
S
e
®
=
[%)]
(2]
8
iy
[)]
o
=)
<
>
()]
[}
[}
©
X
=
o
<
o
o
c
®
L
©
o
=
c
@
E
>
[S]
s}
©
@
2
[%]
()
)
kS
<
>

CNM: 088971.2.0049934-82

REGISTRO DE IMOVEIS -

Primeira Circunscrigéo de ltaboralz RJ v 49934 |

| ] Itaborai, 09 de margo de 2018

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes cormuns, identificado™
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAIL ¢m Venda das
Pedras, zona utbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pek frente. confrontando com arAvenida Flvie
Vasconcelos; 83,61m pelos fimdos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01):200,00m pelo
kdo direito, conftontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01), e 200,00m pelo lado esquerdo
confontande coma Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitra Municipal de Itaborai sob o 1i°
186260-001 - fragdo essa que corresponderd & unidade a ser construida, identificada por
APARTAMENTO n° 301 do Bloco n° 09, no 3° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagiio, dois quartos, banheiro e cozinha, com a drea privativa coberta padrio de: 43,95m2, drea
privativa total de: 43,9512, drea de uso comum total de: 44.77.n2, drea real total de: 88,72m2, 4rea da
widade equivalente em area e custo padrfio de: 54,67m2, com direito a0 uso de uma vaga de
estacionamento descoberta - , integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, 2 ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, registrada a incorporagfio imobiliria sob o° 03, em
30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n° 4.591/64 e alterada pela
Lein® 4.864/65, e o artigo 42, inciso 11, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 ¢ insertdo na Faia 02, da Lei
r© 12.42472011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.r° 23.335.994/0001-00, com sede 4 Rua dos Qtoni, n° 177, Santa Efipénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da woorporagio foi adquirido de Projeto Itaboral 2004 -
Empreendimentos [mobilidrios Ltda., nos termos da eseritura pitblica de compra e venda lavrada em
14/10/20185, as folhas 155/158, do lvro n° 5681, ato n” 047 o Cartério do Primeiro Oficio de Notas
da Capital-RJ registrada sob m® 02, em 29/10/2015, na matricula n® 42 541, fichas 001, 002 e

N.O

003. A Escr . M{AJ (Tami de Medeiros Conceicfio- Mat. 94/19.102 da CGI/RI). Oficial do
Registro f 2\1(Ikdarce!0 Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGI/RJ). :
WU . i Concelg
r R Tamide elIes OCeiGes
! 'E’a\acl" ﬂ_.‘*ﬂ hﬁ%&

INDICACAOQ: O imével acima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancario Sul, quadra 4, Jotes 3 ¢ 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.7877.0068626-0, datado de
09/112016, de abertura de crédito e nituo para construgio de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecaria e outras avengas, que entre i celebram Almeria Empreendimentos Imobiliarios Lida
e Caixa Econdnica Federal com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - confo gistro n° 07, em 03/04/2017 na mesma
muﬂmmﬁ*

.
Ay, 01 - Mat. 49.934 em 12/03/2018 - Prot. 98.421 em 23/02/2018 - CANCELAMENTO DE
BIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo Para
Construciio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigacdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMY) - Recursos do FGTS, Contrato n* 8.7877.0274334-1,
assiado pelas partes conratantes em 29/01/2018, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivadoscomo parte integrante desta, sob o mimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o o’
07 na matriculs r°. 42.541, conforme fem 1.2, uma vez que o credor dd a divida como
quitada. Bmolumentos e custas, assim discrimnados: Portaria 2684/2016: lei 3761 - mitua e acotet):
R$0.00: valor do ato: RS 97,89; art. 183 (LRP) prenotacfio - tabela 05.4.3: RS 7,05, lei 713/83 (20%):
R$ 19,87; lei 4664/05 (5%) R$ 53,39: ki 111/06 (536) RS 53.39; let 6281/12 (4%) R$ 42.71;
PMCMV R$ 20,80, totalizando: RS 295,10. A Escre M{A/ (Tami de Medeiros Conceigdo-
Mat. 94/19.102 da CGI/RY). Oficial do Registro: o - {Marcelo Poppe de Figueredo Fabifio -

Mat. 90137 da CGI/RJ). raveps Vet % ].!M%ﬁemcﬂm&@
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Continuggéo da Matrlcula CNM: 088B971.2.0049934-82

SELO: ECJH 06683 LVG

R. 02 - Mat. 49.934 em 12/03/2018 - Prot. 98.421 em 23/02/2018 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Cempra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgiio de
Unidade Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato rn° 8.7877.0274334-1, assinado
pelas partes contratantes em 29/01/2018, apresentado para registro em duas vias, das quais uma
ficard arquivada neste Registro, o imével objeto desta matriculz foi vendido a RAFAEL BEZERRA
DO NASCIMENTO, brasileira, nascido em 11/01/1989, mecanico, portador da Carteira de
Identidade n® 200.509.900.549-4, expedida pela Secretaria de Seguranca Publica’/CE, em
25/01/2003, mscrito no CPF/MF sob o n® 037.796.123-05. rala bezerrai@hotmarlecony, filho de
Geraldo Higino Bezerra e Maria Ivonete Bezerra do Nascimento, casado no regime de comunhdo
parcial de bens, na vigéneia da Lei 6 515/77. e sua conjugue ANTONIA VANILDA PEREIRA DE
ALMEIDA, brasileira, nascida em 27/04/1988, vendedorz, portadora da Carteira de Identidade n®
200.402.904.018-7, expedida pela Secretara de Seguranca Piblica/CE em 30/06/2016, uscrita no
CPE/MF sob o n° 024.214.733-06, avanilda(@hotoeil com, filha de Francisco Pereira da Silva e
Maria Laercia Frutuoso de Almeida, residentes ¢ domiciliados 4 Rua Doze, Lt 400, C 1, QD.Q, Santo
Antonio, Itaborai/RJ, pelo valor de: R$ 125.000,00 {cento e vinte ¢ mil reais), a ser pago da seguinte
forma: R$ 77.101,08 (sctenta e sete mil, cento e um reais e oilo centavos), através do fmanciamento
concedido pela CAIXA; RY 6.861,92 (seis mil, oitocentos e sessenta e um reais e noventa e dois
centavos), através de recursos proprios; RS 0.00, (zero) através dos recursos da corta vinculada de
FGTS; RS 41 037,00 (quarenta ¢ um mil e trita e sete reais), através do desconto complemento
concedido pelo FGTS; Valor da Compra ¢ Venda do Terreno: O valor estipulado para compra ¢
venda do tetreno € de: R$ 6.715,82 (seis mil, setecentos e quinze reais e oitenta e dois centavos);
Valor Global de Venda: E a soma do valor de todas as umidades individuais integrantes do
Empreendimento. Foi apresentada a Declaracio de Tsencio de 1TBL n® 140/2018 em 06/02/2018

Com as demais condigbes constantes do referido conrato Realizada a consulia de informacio (busea
de indisponibilidade de bens), consulta i° 0156018030955133, datada de 09/03/2018, de resuliado
negativo, Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
8193, 8b7e 3361. f077. 2f7 8ae2. beSa. 877d. aca9. 85be, datada de 12/03/2018, de resultado
negativo. EMITIDA A DOL. Emolumentos e custas. assin discrimmados: Port, 2684/2016: lei 3761

- i ¢ acoter): RE 0,00; valor do ato R$ 1.501,39; art. 183 (LRP) prenotaciio - tabel 5.4.3 R$

7,05; tabela 01.5 - expedigio de guins R$ 46,64; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,77 distribuigfo R$

65,45; lel 713/83 (20%) RS 310,47; ki 4664/05 (5%) R$ 53,05; lei 111/06 (5%) RS 53,39; let
6281/12 (496) RS 42,71; PMCMV RS 20,80; Rusca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS

10,38; totalizando: R$2.117,10. A Fscrevahe! o4/ (Tami de Medeiros Conceiglo- Mat.

94/19.102 da CGJRJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -

Mat, 90.137 da CGJI/RJ). PN
et Tani g Mgt Corcogo
SELO: ECJH 06684 ASP ' i

R. 03 - Mat, 49.934 em 12/03/2018 - Prot. 98.421 em 23/02/20158- ALIENACAOQ
FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de Commpra e Venda de Terrenc e Mitue Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alenagao Fiducidria em Garantia, Fianga e Ouras Obrigages -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato o° 8 7877.0274334-
1, assinado pelas partes contratantes em 29/01/2018; aciena registrado sob o n°. 02, o movel objeto
desta matricul i, pelos atuais proprietérios, j4 qualificados, alienado em parantia fiduciria, 4 credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ¢com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasila -
DF, inserita no CNPIMF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condicdes do Fhanciamento: 1-
Modalidade: Aquisicdo de Terreno ¢ Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizacsio: Price; 4- Valor de Composicio dos Recursos: jA
descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartordrias:
Registro e/ou ITBI): RS 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento
para Despesas Acessorias): RS 77.101,08 (setenta e sete mi, cento e um reais e oito centavos): 6-

Conlinuagao da Matricula na ficha n ¢ €7 2
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N’O

| REGISTRO DE IMOVEIS e =

Primeira Circunscrigao de ltaborgi: R 49934 2

Valor da Garartia Fiducidria e do imovel para Fis de Venda em Piiblico Leiffio: RS 125 000,00 (cento
e vinte cinco mil reais), 7- Prazo total em meses: 7.1-Construgio/legalzagao; 29; 7.1- Amortizagéio: 360
(trezentos e sessenta); 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 4,5000; efetiva: 4.5939; 9- Encargos
Financeiros: De acordo com o item 5; 9.1-Encargos financeiros no periodo de construgdo: de acordo
com o flem 5.1.2; 9.1.1- Encargos 1o periodo de amortizagiio: 9.1.2- Prestagdo mensal micial (a+H) RS
390,65; 9.1.3- Taxa de Admimnistraghio: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R§ 15.65; 9.1.5- Total: R$ 406,30,
10- Vencimenfto do Primeiro Encargo Mensal 01/03/2018; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de
acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo
FGTS/UNIAO (Resoliglio Conselho Cuwador do FGTS 702/2012): Taxa de administragio: RS
2.613,12, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.386,88; Composic#io de Renda Incial para Pagamento
do BEncargo Mensal - Devedores: Antonia Vanilda Pereira de Almeida, Comprovada: R§ 0,00, Nio
Comprovada; R$ 0,00; ¢ Rafael Bezerra do Nascmento, Comprovada: R$ 1.630,00, Nio
Comprovada: R$ 0,00; Composigio de Renda para Frs de Cobertura Securitaria - Devedor: Anfonia
Vanilda Pereira de Almeida - Percentval 0,00 e Rafael Bezerra do Nascimento - Percentual 1¢0,00;
Forma de Pagamento do Encarge Mensal na Data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente -
Outras, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de mfbrmagfio
(busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 0136018030955133, datada de 09/03/2018, de
resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta
cAdigo hash: 8193, 8b7e. 3361, 077, £217. 8ae2. beSa. 877d. acal. §5be, datada de 12/03/2018, de
resultado negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 2684/2016:
lei 3761 - mitua e acoterj: R$ 0,00; valor do ato R$ 1.501,39; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela
5.4.3 R$ 7,05; tabela 01.5 - expedicio de guias R$ 46,64; tabela 01.4 (arquivamento} RS 5,77;
distribuicio RS 65,45; lei 713/83 (20%) R$ 310.47; lei 4664/05 (5%) RS 53,05; ki 111406 (5%) R$
53,39; ki 6281/12 (4%) RS 42,71; PMCMV R$ 2Q.80; Busca de Indisponibilidade - Provimento
072/2009 R$ 10,38; totalizando: R$ 2.117,10. A Es nte; (]:jgd (Tami de Medeiros Conceigéo-
Mat, 94/19.102 da CGJI/RF). Oficial do Registro: Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio -
Mat, 90.137 da CGIR)).

: Tarti de Medarros Conceigéo
e iR 18 '
SELO: ECJH 06685 SHK pr e e W

pet B

Ao e T L0 - Prot it 3FR20, em 43,04, 48

Av, 4 -Mat. 49934 em 30/05/2018 - Prot. 98920 em 13/04/2018 - CONSTITUICAO DE
SERVIDAQ DE PASSAGEM - Conforme Escrinra Piblica de Instituigfio de Servidiio de Passagem,
datzda de 13/04/2018, lavrada 4s folhas 025/065, do Livro 1° 693 , ato 1° 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justica de Ttaborai/RJ, RJ, e Escritura Piblica de Declaratéria de Rerratificagdo e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Listo n® 693, ato n° 019, documentos estes que
ficario arquivados neste Registro Imobilidrio como parte ntegrante desta, sob o miinero do protocolo
acima, averba-se que o imovel objeto desta matricula ¢ beneficiado com v serviddio convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma 4rea de 1.000,10 n?, do imével objeto da matricula n®
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido ¢ verdade.
Emohmentos e custas, assim discriminados; Portaria 3210/2017: valor do ato: RS 97.89; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 0,05, lei 713/83 (20%: RS 19,57, ei4664/05 (5%) R$ 4,89; lei 111/06
i 6281/12 (4%) RS 391; CMV R$ 1,95; totalizando: R$ 133,15, A
Mat. 94/14.610 da CGIR]). Oficial do
Fabido - Mat, 90/137 da CGI/R]).
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Continuagao da Matriculs CNM: 08B971.2.0049934-82

Av. 05 - Mat. 49.934 em 21/0522019 - Prot. 103382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprictiria ¢
ir.'«:',orpor‘";d.oré't,~ arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA
CONSTRUCAQ, averbada sob o 08, em 21/05/2019 na matricula n° 42.541 {Incorporagda),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a arca privativa de 43,93m2, drea comum
coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrade sob n° 195105, inscrigio predial n®
60470 e averbado desde 11/04/2019 habite-se n° 062/2019 de 05/04/2019. O referido £ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados Portaria 2358/2018: 13eko. A Dscrevente Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/R]). Oficial do Registro: \(Matce oppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/R]).

Andréa Veras Valena

luizi F0 S ; bstituto
Escreveme  Tabellde Su
Mat. 94714610 Mat.: 94/0425 CGJfR)

SELO: ECWM 04760 LDB

Av.6 - Mat. 49934 em 27/05/2019 - Prot. 103.2088 cm 24/042019 - AVERBACAQO
INDICATIVA - INSTITUICAQ DE CONDOMINIO - Conforme requerimento datado de
1540472019, apresentado pela proprietaria e incorporadora, que ficard arquivado sob o protocolo
acima mercionado, no processo da incorperaglio mmobuliria, averba-se nesta motricula a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAL registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula 1% 42.541. Emchmentos ¢ custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: Iscre—A Escrgventic; &Andﬁm Veras Valenca - Malt,
94/14.610 da CGI/R)). Oficial do Registro: (MarceB=Poppe de Figusiredo Fabiao -
%Cmﬁnhudaﬁ[w

Mat 90 137 da CGIRJ). Andréa Veras Valen

Escreverne T
Mat : 94714615 Mat.: gi?aﬁ?gg?m

SELO; ECWM 05148 XDQ

Av.7T - Mat, 49934 em 29/05/2019 - Prot. 103.209 em 24/04/2019 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pels proprietaria ¢ meorporadora, Abneria
Empreendimentos [mobiliarios Ltda, datade de 15/04/2019. juntamente com Instnurvente Particular de
Convengdo e demais documentos necessérios, os quais ficardo arquivados sob o nimnerc do acima
mencionade, no processe da incorporagiio imobiliaria, averba-se nesta matricvia para que fique
constando o REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, sob n® 2.012 - Fichas 001 a 046 (Auxiliar}. em data de 29/05/2019. Emolumentos ¢
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ate R 16,89, art. 183 (LRP) prenotagio -
tabel 5.4 3 RS 0,06; lei 3217/99 (20%) R$ 3,37; lei 4664/05 (5%) RS 0,84: lei 111/05 (5%) R$
0,84, ki 6281712 (4%) R$ 0,67; PMCMV RS 0,33; totelizando: R$ 23,6~ Hscrevmrie:
{Andréa Veras Valenca - Mat 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro:

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90,137 da CGIRJ). José Laiz
Tabelizo Sub
Andréa Veras Valenga Mat.: 94/0425 CGJ/R1
Escrevente
SELO: EDAC 05561 AXP fMat.: 94/14610
Av. 08 - Matricula 49.934 em 04/03/2026 - Prot. 128.847 em
04/11/2025 - RENUMERACAO DA MATRICULA - CNM - Conforme

Provimente CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico, &
procedida a presente averbacgdo para constar que esta matricula
de n®. 49.934 foi renumerada para CNM n®. 088971.2.0049934-82.

Fmolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo
2°, paradgrafo UGnico. SELO: EFBT 02243 UHG. O Escrevente: Moisés
Antas de Abren - CPF n®. 178.2%6.027-03 - Mat. 894/21.300 da

CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca,

Continuagag da Matnicula na fichan ®
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0049934-82 r 03 MATRICULA ELETRONICA

Oficial Substigpta, matricula n®°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = =

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0049934-82 em 04/03/2026 - Prot. 128.847 em
04/11/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMHGGES - Conforme o
Oficio n®°. €41886/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiducidria Caixa Econdmica Federal em 03/12/2025, assinado pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arguivados sob o nimerc do protocelo acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relagio a Alienacgdo Fiduclaria registrada acima sob
n®. 03 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidacdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificacdo encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Rafael
Bezerra do Nascimento e Antonia Vanilda Pereira de Almeida, a saber: 1)
Conforme Oficio Eletrbdnico n°. 285614/2025, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os devedores
tiduciantes Raftael Bezerra do Nascimento e Antonia Vanilda Pereira de
Almeida, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQO - CORREIOS" - Em atendimento
ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n®. 285614/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de
Ttaborai/RJ em 10/12/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
fol encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, a primeira: Cédigo BN 580
165 764 BR; Destinatario: Rafael Bezerra do Nascimento; Endereco: Avenida
Flavio Vasconcelos, Ap. 301, Bl. 09, Cond. Conguista Itaborai, Venda das
Pedras, Itaborai - RJ - CEP: 24802245; Tentativas de Entrega: 1°-
16/12/2025 as 10:31h; 2°- 17/12/2025 as 10:15h; 3°- 18/12/2025 as 11:16h;
Motivo de Devolugdo: Ausente (3x). Consequentemente, a notificacdo fol de
resultado "NEGATIVQO"; e a segunda: Cddigo BN 580 165 755 BR; Destinatario:
Antonia Vanilda Pereira de Almeida; Endereco: Avenida Flavio Vasconcelos,
Ap. 301, Bl. 09, Cond. Conquista ITtaborai, Venda das Pedras, Itaborail -
RJ - CEP: 24802245; Tentativas de Entrega: 1°- 16/12/2025 as 10:31h; 2°-
17/12/2025 as 10:15h; 3®- 18/12/2025 as 11:16h; Motivo de Devolucdo:
Ausente (3x). Consequentemente, a notificacgdo foi de resultado "NEGATIVO";
2) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 285613/2025, expedido pelo Cartorio do
2° Oficio de Justica de Itaborail/RJ em 10/12/2025, foil procedida
diligéneia no{s) seguinte(s) endereco(s): Av Flavio Vasconcelos, Ap. 301,
Bl. 09, Cond. Conquista Itaborai, Venda das Pedras, ltaborai/RJ 24802245 /
Rua Doze, Lt. 400, €1, Qd-=Q, Santo Antonio, Itaborai/RJ 24856744, a saber:
“CERTIDAC - Certifico e dou fé, gue, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaboral - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrdonico n® 285613/2025, datado de 10/12/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54379, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdtmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n°® 9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no
oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. RAFAEL BEZERRA DO NASCIMENTO e
a Sra. ANTCONIA VANILDA PEREIRA DE ALMEIDA, a saber: 1) - Me dirigi ao
primeiro enderego indicade no dia 08/01/2026 4&s 13h25min e procurei
Notificar o Sr. RAFAEL BEZERRA DO NASCIMENTO e a Sra. ANTONIA VANTLDA
PERETIRA DE ALMEIDA, todavia constatei nos arredores do primeiro enderego
ou seja: “RUA DOZE, LT 400, C 1, QD-Q, SANTO ANTONIO, ITABORAI/RJ,
24856744”, muros pichados com siglas de organizagdes criminosas, avisos
para ligar Pisca alerta dos veiculos, areas demarcadas pela agdo do
trafico de drogas, ruas desertas e um transeunte que estava passando pelo
local, que ndo quis se identificar, disse n#o conhecer o Sr. RAFAEL
BEZERRA DO MNASCIMENTO e a Sra. ANTONIA VANILDA PERETRA DE ALMEIDA, ou
qualquer familiar e ainda alertou acerca de ser inseguro transitar por
aquelas redondezas, razdo pela gqual deixei de proceder as intimacdes de
forma pessoal, pois os HNotificados encontram-se, em lugar inacessivel;
2} = Deixando de Notificar o Sr. EAFAEL BEZEERA DO NASCIMENTO e a Sra.
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ANTONTA VANILDA PEREIRA DE ALMEIDA, pois o sequndo enderego indicado para
a Notificagdo ou seja “AV FLAVIO VASCONCELOS, AP 301 BL-09, COND CONQUISTA
ITABORAT VENDA DAS PEDRAS ITABORAT RJ 248022457, atualmente por notério
saber, situa-se em drea de alta periculosidade, dominada pela acgdo des
traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma ostensiva,
armas de fogo, razio pela qual deixei de proceder as intimacdes de forma
pessoal, pois os Notificados encontram—-se, em lugar inacessivel. Ttaborai,
08 de Janeiro de 2026. Escrevente HNotificador: {a}) Pedro Lucas HNevis
Mariano - Matricula 94/231337. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultado "NEGATIVO"™, conforme certiddoc datada de 08/01/2026; 3) Conforme
Oficio Eletrdnico n®. 285615/2025, intimagfdo encaminhada por CARTA AR/MF,
"via correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes
Rafael Bezerra do Nascimento e Antonia Vanilda Pereira de Almeida, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
285615/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 10/12/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagfo por Carta AR/MP, a primeira: Cédigo BN 580 165
781 BR; Destinatario: Antonia Vanilda Pereira de Almeida; Endereco: Rua
Doze, Lt 400, €1, Qd-Q, Santo Anténio, Itaborai - RJ - CEP: 24856744;
Motivo da Devolugdo: Ndo procurado. Consequentemente, a notificacgdo foi de
resultado "NEGATIVO"; e a sequnda: Cédigo BN 580 165 778 BR; Destinatario:
Rafael Bezerra do Nascimento; Endereco: Rua Doze, Lt 400, €1, Qd-Q, Santo
Anténio, Ttaborai - RJ - CEP: 24856744; Motivae da Devolugido: Niao
procurado. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; e
4) O resultado da intimacdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: aos devedores fiduciantes Rafael Bezerra do HNascimento e
Antonia Vanilda Pereira de Almeida, sendo procedidas as publicagfes n°.
1794/2026 em 02/02/2026; n®. 1795/2026 em 03/02/2026; e n®. 1796/2026 em
04/02/2026, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente,
a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo que os referidos
devedores fiduciantes ndo compareceram neste Registro no prazo legal para
satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminadeos: Portaria 2679/2025: Valor do ato R% 228,01; art. 183 (LRP)
prenotacdo — tabela 5.4.3 R$ 36,89; Alien. Fiduciadria - Intimagdo Pessoa:
RS 106,12; Alien. Fiduciaria e Expedigdo de Edital: RS 53,06;
Guias/DOT/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de Fiscalizacdo: RS 6,54; lei
3217/99 {20%) RS 90,76; lei 4664/05 (5%) RS 22,69; lei 111/06 (5%) RS
22,69; lei 6281712 (6%) RS 27,22; PMCMV RS 9,06; IS5 (Leil Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 22,68; Totalizando: R$ 655,46. SELO: EFBT
02244 XPJ. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - =

Av. 10 - CNM n®. 088971.2.0049934-82 em 18/05/2026 - Prot. 130.797 em
29/04/2026 - AVERBACAO DE DESCRICAO DO IMOVEL - Conforme a guia de imposto
predial e territorial urbano - IPTU/2026, expedida pela Prefeitura
Municipal de Itaborai/RJ, averba-se para que passe a constar as seguintes
informagdes referentes ao imovel objeto desta matricula: atualmente
encontra-se localizade na Avenida Flavic Vasconcelos, n®. 591, Esperanga,
na zona urbana do primeirc distrito do municipioc de Itaborai/RJ,
devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai scb o n°.
195105-001, CEP: 24.802-365, nos termos do Provimento CNJ n®. 195/2025,
artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo Onico. Emolumentos
e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 183,32;
art. 183 (LREP) prenotagao - tabela 5.4.3 RS 12,23; Selo de Fiscalizagao: R
5 4,36; lei 3217/99 (20%) RS 39,11; lel 4664/05 (8,5%) RS 16,62; lei
111/06 (8,5%) RS 16,62; lel 6281/12 (6%) R$ 11,72; FUNPGALERJ (1%): RS
1,95; FUNPGT (1%): R$ 1,95; FUNDAC (1%): R$ 1,95; PMCMV RS 3,90; IS55 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 9,77; Totalizando: R§ 303,56.
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SELO: EFCY 38148 JHA. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Atc assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n°:
GO0F 1S e s Ss seem o e s o B s B B TS AR B el B BEAE SS SheR B e

Av. 11 - CNM n°. 0885871.2.0049934-82 em 18/05/2026 - Prot. 130.797 em
29/04/2026 - CONSOLIDAGAO DE ©PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, datado de 28/04/2026, juntamente com o Oficio n°.
641886/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datado de 29/04/2026, expedidos
pela credora Caixa Econdmica Federal, e a Certiddo de Quitacdo do ITBI
guia n®. 00751/2026, no valor de RS 3.339,93, pago na Caixa Econfmica
Federal em 23/04/2026, averba-se, com base na averbacdo acima de n°. 09,
para gque figque consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicgdo financeira sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04,
tendo sido atribuido o valor de RS 133.193,19 (cento e trinta e trés mil
cento e noventa e Lrés reais e dezenove centavos). A credora fiducliaria,
ora adquirente, deverd promover os leildes pablicos disciplinados no
artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ate R$ 711,95; art. 183
(LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 12,30; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,36;
lei 3217/99 (20%) R$ 144,85; lei 4664/05 (8,5%) R% €1,56; lei 111/06
(8,5%) RS 61,56; lei 6281/12 (&%) RS 43,46; FUNPGALERJ (1%): RS 7,25;
FUNPGT (1%): RS 7,25; FUNDAC (1%): RS 7,25; PMCMV RS 14,47; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 36,20; Totalizando: R$ 1.112,46.
SELO: EFCY 3B148 CYG. (O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Atc assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular, matricula n°:
QU e s wn e dm Rl S o omee o o DReis o AR 0 s B0 s R IR gt pons

Av. 12 - CNM n°®. 088871.2.0049934-82 em 18/05/2026 - Prot. 130.797
29/04/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, datade de 28/04/2026, Jjuntamente com o Oficio n°.
641886/2025 — CATXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datado de 29/04/2026, expedidos
pela credora Caixa FEcondmica Federal, averba-se mnesta matricula o
Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 03, em
decorréncia da Consolidacio da Propriedade acima averbada sob o n®. 11,
nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Leli n°.
9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. FEmolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 711,95; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 12,30; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,36; lei
3217/99 (20%) RS 144,85; lei 4664/05 (8,5%) RS 61,56; lei 111/06 (8,5%) RS
61,56; lei 6281/12 (6%) RS 43,46; FUNPGALERJ (1%): RS 7,25; FUNPGT (1%): R
5 7,25; FUNDAC ({(1%): RS 7,25; PMCMV RS 14,47; 1385 (Lei Complementar
Municipal n°® 240/2018) R$ 36,20; Totalizando: R$ 1.112,46. SELO: EFCY
38150 CAS. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, 0Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. 0Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO - Titular, matricula n®: 90/137.—- - - — — —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049934-82, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos vinte dias do més de maio do ano
de dois mil e vinte e seis (20/05/2026) as 14:13. Eu, Renata das Chagas
Marins (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/12203 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

||Lei n°®4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCY 36920 FNE

||Lei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54

||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

llLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

llLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

||Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:

llLei n°6.370/12 - 2% RS 2,48 https://w w w 4 irjjus br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagdo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




