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IMOVEL: FRACAQ IDEAL de 0,002798 do respective terreno, cobas e partes comuns, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamente VIVER MELHOR ITABORA, em Venda das
Pedras, mora wrhana do primeiro distrito do Mumicipio de Teborai BJ, com a superficie quadrada de
16.748,67ni, medindo e confontando: 83,59m pela frente, confrontando com & Avenida Flvio
Vasconcebs; 83,61m pebs findos, conffontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lade direitn, confromtands com a mesma Area AD-1 (Lote 01); ¢ 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando coma Fum 3", O ke encopira-se cadastrado ra Prefeturn Muncipal de Maboraisob o o
|86260-001 - faclio essa gue coresponderd i umdacde a ser construida, idemtificada por
APARTAMENTO w303 do Bloco n® 10, no 3° Paverents, composta de: sal de estarfjantar,
circulagiio, dots quartos, banheirn ¢ cozmha, com a drea privativa coberta padrio de: 43,95m, drea
privativa total de- 43,95m2, drea de uso commum total de: 44,77,02, drea real total de: 88,722, drea da
mnidade equivalkente em drea e cisto padrio de: 54,67n2, com dieko ao uso de uma vaga de
estacioramenio descoberta, mbegrante do Condormirsn Residencial Mubti-famifar, o ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAIL reghtrada s incorporagdo imobiléra sob o 03, em
30/11/2015, na matricula 1 42,541 - fichas 001 ¢ 002 , nos termos da Lei r” 4.391/64 ¢ aficrada pels
Lei o 4.864/65, ¢ 0 artigs 42, inciso 1, pardgraio 2° da Lei n® 11.977/09 ¢ inserido na Faba 02, da Lei
o 12.4242011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, mscrita no CMPLa" 23,335, 9940001 -00, com sede & Fuia das Do, 1° 177, Sarea Efpéni,
Belo HorzmnteMG - O lote objeto da mcorporagio foi edquindo de Projeto lishorai 2004 -
Empreendimentos Imobikiirios Lida., nos termos da escrigm piblica de compra e venda lnveda em
L102015, as Bhas 155158, do Two o° 5681, ato n® 047 no Cartdeio do Primeiro Dficio de Motas
da Capital-R) & megstrada sob o 02, e 29710072015, na malcua o 42,541, fchas 001, 002 e G003, A
i v plenga - Mal 9414610 da COIRn,  Ofsial  do

.“ _u_.___ _.._nﬂ.Emnﬂmr?.gﬁ.aa.ﬁqnng.ﬂ.:.
. mwﬁ...._ﬁm ﬁh
. Qaaﬁ? mﬂi
M wmans cayn. ¥
INDICAGAD: O mmovel acima deserito foi dado em primeira & especial hipoteca, & credom CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, kscrita no CNPLa® 00,360.305/0001-04, com sede no setor
Bancério Sul quadra 4, lates 3 e 4, Braslia-DF, conforme corfrato o° §.7877.0068626-0, duado de
09112016, de aberiura de crédito e mitvo para constngdio de enpreendimento mobiliario com
garanta hipotecdria ¢ culras avengas, que enire si celebram Almeria Empreendimentos Imobiiiros Lida
¢ Caixa Econdmaca Federal com Recursos do Funde de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme o o° 07, em 03042017 na mesma
muitricula n* 42541 (Incorporagiio).- lnborid, 02032008, F
A

CNM n". 088971.2.0049900-37
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Av.01 - Mat. 49,900 em 029032018 - Prot. 98.357 em 16022018 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Conmrato de Compra ¢ Venda de Temeno ¢ Minuo Para
Corstrugdo de Unidade Habitacioral, AlisnagSio Fuducitra em Garanta, Fianga e Dutras Obrigagbes -
Programa Minha Casa, Mmnba Vida - (PMCMV) - Recursos do FGTS, Comratn n® o
R.7877.0269559-2, assmado pelas parics contratantes em 159012018, documentos estes que fieazn
neste Registro Imobifitrio asquivades como parte infegrante desta, sob o nimero de protocok: acime,
averba-se nesta matriculs para que figue corstando o Cancelamenio da Hipodeca, acima indicada e
registrada sob o of, 07 na metricula °. 42,541, conforme fem 1.7, uma vez que o credor ¢4 2 divida
ifichy hureniog ¢ custas, assim discriminados: Portaria 32 102017 wabr do ato: BS 97,89,

prenotagio - tabels 05.4.3: RS 7,05; ki 71 3/83 (20%): RS 19,57; ki 4664705 (5%) RS

inbo da X1
Tabelido Jabaiizuen
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Continuacdo da Matricura 1 0889712 0049900-87

489l 11106 (5%) RS 4.89; lei 6281712 (4%) RE 391 PRMCHY RS 195 tombzande: BE
140, wEnhe: M%u.ﬁﬁ - Mat. 04/14.610 da CGURD, Oficil do
i Fabiio - Mat 80,137 da CGIRT)
o Just Luig Coutinbo da Siha
wu%..uaﬁ.ﬁr.__‘. Tabelika Subslitutn
_i.m.. Mlar.: 940475 CLGIRY

SELO: H 7337

R0 - Mat, 49900 em 02/03/2018 - Prot. 98.357 em 16022018 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrao de Compra ¢ Venda de Temeno e Mimo Fama Corstrgio de
Unidade Habitacional, Alenagho Fiducidrin em Garsntia, Fianga ¢ Crutras Obngaghes - Programa
Minta Casa, Mirha Vida - (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contraip o° o° B.7877.0269359-2,
assinado pelas partes contratartes em 19012018, apreserdado para registro em duns vias, das quais
ume ficard arquivada neste Registro, o imével objeto desta matricua 5 vendido & JESSICA
SILVEIRA GUEDES, brasikira, solteira, fike de Clnudiomar Guedes de Sousa e Sonia Regra
Antunes da Silveira, rascidn em 2 104/1991, agente administrativo, portadora da Carteira Macional de
Habilitagio o 06501527620, expedida por Departamento nacional de Tramsio/R), em 01022017,
iscria no CPFMF sob o of 132.301.147-10, enderego eletrinco: jessica, sibve a2 Siathotrail.
residenie & domicilisda cm Rus Manuel Monteirs, 224, Rio do Owo em Sio Gongal/RI, pel vakr
de: RS 125.000,00 {cento e vine ¢ cinco mi reais), a ser pago da segunte forma: R3 79.526,93
{setenta & nove mil quinhentos & vinte © scis reais & noventa ¢ irés cemavos), pravés do Bnanciamerto
concedido pela CAIXA; RS 10.187.07 (dez mi certo & ofenia ¢ sobe Teals € sele cenipvos), Araves
de recarsos propries; RS 0,00, awavés dos recursos da coma vinculada de FGTS; RS 35.286,00
ftrinta & cineo mil duzentos & oitenta © sexs reais), atravds o desconto complemments concedido pelo
FGTS: Valor da Compra ¢ Venda do Terreno: O valor estipulado para corpra venda do terreno é
de: RS 6.715,82 (seis mil setecentos o quinge reais e ofterta ¢ dois centavos), Valbr Global de Venda:
£ 1 some do valor de todas as midades individuais integrantes do empreendimento. Fol apresentada a
Dechiracio de Isenglio de ITBL o° 1372018 em 06022018 Com as denas condides constanies
do referido contrato. Realzade a comsuba de nformagSo (busca de indisponthilidade de bens),
consulia o 0156018022339210, datada de 230232018, de resutiaco negativo. Realisada a consulia
ma Central Maciomal de Indisponibiidade de Bens, consulta cddige hash: 9bat, Ybla. 27ch. dbal.
fel. 61de. e240. fbed. 2542, d4eTh, datada de 0203/2018, de resultado negaimvn, EMITIDA A
DOl Emokimentos e custas, assim discrimirados: Pert. 32102017: vabor do ato Ef 1.501.3% an
|83 (LRP) prenotagso - tabela 5.4.3 RS 7,05; tabels 015 - expedigho de guis RS 48,00; mbela
01,4 (arquivamento) RS 5,17, dstribuigio RE 67,35 ki 713/83 (20%) B3 300,27, Jei EEA0S (55e)
RS 75,06; ki 111106 (5% RS 75,06; lei 6281/12 (4%) RS 60,05, PMCMY RS 0,02, Busca de
Indisponibiidade - Provimento (722009 RS 10,68; toubkmndo: RE 2.180.T(F. Jﬂ%
{Andréa Veras Valenga - Mat, 94/14.610 da CGIRT). Obcwl do st

Pupge de Figneiredo Fabio - Mat. 90.137 dn CGIRT).  Jost Luig o 10 da 5i

Tabelifn Suhslitula
ndatk: 2 CGMR

it s e
.‘.-._n. e

SELO: ECTH 07338 LNL

RAO3 - Mat 49900 em 02032018 - Prot 98357 em 160272018 - ALTENACAQ
FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Moo Pam
Construcio de Unidade Habitacioral, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Oumas Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - (PMCMV) - Recirsos do FGTS, Contrato of o
§.7877.0269550-7, assiredo pelas panes comiralanies em 1001201 8; acima regstrade sob o o,
2. 0 imével objeto desta matricula i, pelos atuais proprictirios, j4 qualificados, alicnadn em garantia
Sducidri, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancdrio Sul, quadra 4,
Iotes 1 & 4, Brestm - DF, mscrita no CHPIMF sob o o 00360.3050001-04; Condighes doy
Firanciamesto: 1- Modabdade: Aquisicio de Tememo ¢ Construgdo de Il Residencial Urbano; 2
Orgem dos Recursos: FGTS; 3. Sistern de Amorfumcio: Price; 4- Valor de Composigio dos
Recursos: ji descritos no regstro acima; 5. Valor de Financamerio para Despesas Acessirias
(Cigtas Cartordrias: Registro iou ITBI; RE 000; 5.1- Vakr Tosal da Divida (Financiarmesto do
_a_m_.__dmh_. Financiamento para Despesas Aressdrias); RS 79.526,93 (setema ¢ move m quinherins €

o Jogt Lo Coutino i Silva Consracka 8 Matriculs ra ficka 0oL ik

Tabelifio Substins
. i g N1
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vinge ¢ seis real ¢ novents e trés centavos), - Valor da Garants Fiduciina e do Imdwvel para Fins de
Wenda em Phabdco Ledio: BRE 12500000 {cenio & vinke e cmeo mil meas), 7- FPremo moml em
meses: corsmydndemlmgio: 29, de amortizagie de 360 {remntos e sesseota); 8- Taxa de juros %%
{a.a) nommak 5,00, efetiva; 5,1161; 9 Encarpos Franceros: De acorle com o #em §; Encargos
frenceros no perodo de construgdo: de acondo com o dem 5.1.2; Encargos no periodo de
amorizmedo: prestagio mersal il (at]) RS 426,91 taxa de admirstrac®o; R 0,00; seguro: RS
17,07, wak RS 44398, 10- Vencinenio do Prmero Encaspo Mensal: 200272018, 11- Epoca de
Reajuste dos Encarpos: de acordo com nE_-.P 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponenie no prazo
contratado e pages & vista pely FGTSUMIAD (Resolglo Conselw Cuwador do FGTS 7022012
Taxa de adminstagio: ES 2.543,06, Diferencin] na Taxa de hoos: R 18.436,94; Composigilo
deRenda Imiciel para Papemenso do Eocarge Memsal- Devedom: Jessea  Sibema  Guedes,
Comprovada; RE 1.775,96, Nao Comprovada: BS 0,00; Composkio de Rendn parm Frs de
Cobertara Secirirm - Devedora: Jessica Siveira Guades - Percentuak 100,00; Fooma de Pagamesio
do Encango Mensl na data de Contratagdo: Débio em Conta Correnle, com as demas condiplies
corstantes do referxlo contrate. Reabmds a consulta de mformacdo (busca de mdzpordididade de
bems), consulte o* 015601802233%210, dateda de 23022018, de resulado negaiive. Realrada a
comsukn ra Central Macoral de [ndspongilidade de Bens, consuba codigo hashe Shat. 9h3a. 27ch,
dfind, fed, olde, o240, ohed. a542. deTh, datsds de 02032015, de resultado negativo, EMITIDA
A DOL Emohmmentos & culas, asam discrimmados: Port 32102017 valor do ato BE 1.501,39; ant,
[ 83 (LRP) prenotagio - tabels 5.4.3 RE 7.05; whels 015 - expedigho de guiss RS 36,00; tsbela 01,4
(arquivamento) RE 5,17; diswibuigio RS 67.35; kei T13/83 (20%) R3 300.27; ki 466405 (5%) R3
TE06; ki 11106 (5%) RS 75,006, ki 6281712 (4%) R} 60,05, PMCMY RS 3002; Busca de
Indsponibilidade - Provimente 07272009 R§ 10.68; totalizando: R3 2,168, 1
[Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGVRIN. Ofcial do Eepstro:

49900

NIU

CNM n". 088971.2.0049900-87

Poppe de Figueiredo FabiSio - Mat. 90.137 da CGIRD). José Lz Ok
Tabediii: Hyubaritut
Mat. 04 2s n:_.x,_p_um,ﬁ%.%c
SELO: ECTH 07339 OBS %ﬁﬁ gl
o

KPRES T T VIR - Prok w0 T, o T 44 £

Av. 4 -Mat. 49900 em 30052018 - Prot. 98920 em 13042018 - CONSTITULCAOQ DE
SERVIDAD DE PASSAGEM - Conforme Escringa Plblica de Institui3o de Servidiio de Passager,
datada de 130472018, bwada 4s fohas 0250063, do Livwo o” 683 , ato o® 013, do nE.__m__...._u i 27
Oficio de Justica de [aboraiRJ, R, ¢ Estritrs Plbica de Declaratoria de Rematificacio e Adfamento,
datada de 210572018, lawada as folhas 0787111, do Lo o° 693, ato n* 019, documentos esics que
ficarSo arquivados neste Regstro Imobilidrio como pare miegrante desta, sob o nimers do uan.ﬁa_a
acima, averba-se que o imdvel objeto desta matricuds & beneficiado com v serviddo EEJHEE.
perpétua ¢ definithva, irstituida sobre uma drea de 1.ODD,I0 ', do mdvel objeto _.._.w matricala n°
48.518, conforme registro f° (2, destirada a passagem de rede de drenagem. O refendo ¢ verdade.
Emohumentos e custas, assin discriminados: Portaria 321002017; valor do ato: RS 97,89, art. 183 (LRF)
prenatado - mbela 05,43 RS 0,05; i 71383 (20%) RS 19.37; i 4664103 (3%) BE 4,89 kill1106
(5%) E._ 89, |ei 6281712 (4%) RS 3,91, PMCMY RS 195 tomfmndo: R 133,15 A
{Andren  Vers WValengn - , 94/14.610 da CGIRN. Ofical do
el Poppe de Figue bisio - Mat 907137 da CGIRT).

.r....
SELO: BCKK 71577 GAJ %% H%,._.

Av. B3 - Mat. 49.900 em 2105201% - Prot. 103382 em 03052019 - AVERBACAOQ
INDICATIVA DE CONSTRUCAQ - Conforme requerimento apresentado pely proprietiria e
mcorporadons, arquivade sob o protocold aci mencionado, averba-se a [NDICACAD Da
CONSTRUCAD, averbada sob o° 08, em 21052019 na maricds o® 42541 (Incorparssio),

ORI RV ————————
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constante de- Apartamento de uso residencial, com a drea ﬁ.._.,....._:.._”wnn _ﬂwﬁ“ﬂw pmnﬂmwﬁ!.ﬁ
i LT e T (T e
Wﬂﬁﬂﬂwﬁﬁhﬂ”ﬂ«wﬁﬂ.ﬂ_mﬁugwu W D6Z2019 de 050472019, O refe .. i ﬁhthn:_“.w
Emalumeitas & cusias, assim disciminados. _..._“__.__m_ﬂ.ﬂm&.m_“: T A Escrevenic: fraces
Veras Valenca - Mat, 94/14.610 da CGER]) Hicial do Regsto: (e pp

Fgueciredo Fabitio - Mat. 90,137 da CGIRE),

Andréa Verss Valenga ok Gk 8
-_._.-_.lm.-.__n#m_wn !l-..u..ﬁﬂ..uh%

SELO: ECWM 04747 JOE

Av. b - Mat. 49900 em 2752019 - Prot 103208 em 244042009 - AVERBACAQ
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Corforme reguerimento datadn de
| 5042019, ppreseniade pela propretina e incorporadora, que ficard arguivado sob o protocolo
acima mencionado, o processo da incorporapie  imobiicm, averba-se pesta  matriculs 2
INDICACAC DO REGISTRD DA INSTITUICAQ DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAIL repstrada sob o 09, em 27052009, m metriuls of. 42 541, Emolenios & cislas,
assim dscrimirados: Pormana 2358201 8: T A Escreveste! Amdnda Veras Valenga - Mat
4414610 da CGIRN, Oficial do Registro: L oppe de Figueiredo Fabifio -

Mat. 90,137 da COIRI). g i L Couirbo dh St
Eicrepdom Aak. TS R

SELC: FCWM 05135 GLID Mac. 94014610

Av. 7T - Mat. 4990 em 29452019 - Prot. 103209 cm 2404/2019 - CONVERCAD DE
CONDOMINIO - Condforme requeciments apresentado pela pronrictira ¢ mearporadors, Ak
Empreendimentos Imobilidrios Lida, datado de 15/04/2019, juntamente com Instrements Particular de
Comengiin & denai documermos necessinos, o5 quai ficario arquivados sab o nisess do acive
menconads, ne processo da incorporagio imobilna, averbn-sz pasta matricds para gue figoe
constando o REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAIL sob o 2,012 - Fichas 001 & 046 (Awdfur), em dats de 294052019 Emolumentos e
cistas, assim dscrmerados; Port. 23582018 valor do ate BS 16,89 art, 183 (LRP) prenctagiio -
tabel 543 RE 006, Jei 321090 (30f%g) BE 317, ket 4604/05 (5%) RE 084, k= 111506 {5%) B3
0.84; lei 6281012 (4%) RS 0,67; PMCMY RS 0,33; wialmndo: RE 23,004 A ﬁﬁﬁ%
(Arcdrda Veras Vakogn - Mat 94014610 da CGUVRT. Ofieal do Repgstre: {

Popps de Fineredo Fabidio - Mat. 900137 da CGURD .

Joud L Conslins oy
}:&m.ﬂ.____ﬁﬂwuﬁ .._H___.EEEE___H..
Mat: 54714610 L MIZS CofRy
SFELO: EDAC 05548 NBA NPRESENTADO TITWLO - Prot i 41434 % o 0 081y

Av. 08 - Mat. 49900 em 08/102024 - Prot. 123.343 em 01072024 - RENUMERACAD DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimente CNJ 1432023, artigo 2°, parigrat dnico, é
procedida a presente averbaglo-fiira cOtstar que esta matricula de r°, 49.900 foi renumerada para
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CNM u°, 0BEDT1.2.004 9904 kimerios ¢ custas: lsento - Provimento CNJ 14372023, artigo 2°,

pardgrais inico. O Escrevente: l tiés Antas de Abreu - CPF n® 178.276.027-03 -

Mat. 94/21.300 da CGHRI). @ificial do Regisro- (Marcelo Poppe de Figueredo Fabiso - Mat
Mat, CGNR): B4/21300 Submtitae

SELO: EAQX 09016 SFA

Consiruscaa 02 Malricida na Teran® 05
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CNM n’. 088971,2.0049900-87

N.°

REGISTRODEIMOVEIS (N OSBITT. 200490087,
Primgira Circunserigho de itaborai - R _
5

Cartaria dw 2% ahco de Jiska

]

Contooagds de CNAL de o, BT 2 IMESI00-BT

Av. 09 - CHM n'. iﬁm_._“_.u._uf..”_m_n_n_-Mq em ORL0M2024 - Prof 123343 em O1AP2024 -
RESULTADD DE DILICEMNCLAS L T8I ACOES - Conforme o Ofcia 15, 4339472024 -
Forin] e 1 Xocunenss 54, expedido pok oredora fdockre Ceba Eoombmovs Fedesd ern
20NR2024, azsirada de fornw dipial por Lechoe Zadm de Ageeedo, e deral documcnes
nenesirise, que ficam wrpuivinlus sob o alnerdo peasenk ackva, s tenwos do ertigo 249 < Leio,
451457 & o alps 12 do Provimense o, 022017 da CGIE). pam fins de pumae da débia cen
rebacdn a Alicnagdio FiucEra r=getreds armwn sob o 03 e dlc publealade & cxigince do
procoditvetto cm cse, asemoas disdos de lewesmos Tierssados e estabcloor 0 RONS pata @
Comobidesio i Proprigdade peln Fidusiarn, averla-se o cozaindo da aotificagio sooanmiada por
esle tegkten a dewedora Edocinte Jesgicn Sheeim Girdes, o suber; 1) Conloeme Ofckr Fletttrzo BOT
rF 159722024, expedile pein Cnrimie oo 2F ke de Tustica de TabasalBl om 26082024, 6
precedida dilipérok s ssgaintes) endorepa(s) Avenids Fliivio Vesconeelos, Apumamep 1, 37,
Bleoo 1, do Condomiciv Cumauisk Naborai, Lede 06 <da Oueslra 08 do beareato Vier Moy
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Canlinuiecio da Ma-r'culs
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049900-87, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. taborai, aos vinte e seis dias do més
de fevereiro do ano de dois mil e vinte e cinco (26/02/2025) as
09:58:38. Eu, Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente,
matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a
conferi. Eu, Andréa Veras Valenca, Tabelida Substituta, Matricula n°
94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2838/2024 da CGJ/RJ) Poder Judicirio - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$102,61 S‘Z’gigﬁg;‘:ﬁ:&gg’; st
Lein®3.217/99 - 20% R$20,52 EEWJ 77165 IAB

Lei n°4.664/05 - 5% R$5,13 pe et [w]
Lein®111/06 - 5% R$5,13 H .
Lein®6.281/12-4% R$6,15

Lein®6.370/12 - 2% R$2,05

ISS - 5% R$5,13

Selo de Fisc. R$2,71 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$149,43 https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




