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Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 101, localizado no térreo ou primeiro pavimento do
Bloco L, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL BOSQUE DOS PASSAROS”, nesta cidade,
perimetro urbano, na Rua Soldado Juvenal Alves Correa, n® 263, no local denominado Chacara
Taver, possuindo 43,33m? de drea privativa, 20,1790m? de 4rea comum, totalizando 63,5090m?,
com uma fraco ideal de 0,3289474% no terreno, situado 4 esquerda ¢ na frente do bloco.

PROPRIETARIA: EMCCAMP RESIDENCIAL S/A, com sede em Belo Horizonte - MG, na Rua
Gongalves Dias, n® 744, Bairro Funcionarios, inscrita no CNPJ sob n® 19.403.252/0001-90.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 12 da matricula n® 26.626, datado de 30/05/2017 ¢
Incorporag¢do Imobilidria registrada sob n° 13 da mesma matricula, datada de 18/09/2017, deste
Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 18 de setembro de 2017. Protocolado sob o n® 213.410 de
01/09/2017.

NOTA: Por se traiar de unidade ainda em construgio, esta ficha ¢ complementar a matricula n®
26.626 e se transformara em matricula autdbnoma quando da conclusdo da obra, instituicio e
especificacdo do condominio.
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" Carlos Alberto Modesto Edson Luis Domingues de Faria —
revente Autorizado rente Habilitada
e

AV-01 - ALTERACAO DA INCORPORACAO — Santa Barbara d’Qeste, 18 de dezembro de 2017.
Por Instrumento Particular formalizado pela proprietdria e incorporadora EMCCAMP
RESIDENCIAL S/A, ja qualificada, procede-se a esta averbagiio para constar que, tendo sido
alterada a Incorporacio Imobilidria do Condominio Residencial Bosque dos Passaros, conforme
averbagdo n® 15 da matricula 26.626, a unidade auténoma objeto desta ficha complementar passou a
ter a area comum de 20,9055m? e a drea total de 64,2355m?. Protocolado sob n® 219.315 em

07/12/2017.
\/cg:s Alberio Modesio E&Wma .
revente Aumorizado itado
AV-02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 26 de fevereiro de 2018.
Procede-se a esta averbag@io para constar que sobre o imdvel desta ficha, recai hipoteca em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, conforme Conirato de
Abertura de Crédito e Mo para Constru¢do, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
Contrato n° 8.7877.0263353-8, datado de 16 de janeiro de 2018, no valor de R$ 24.447.260,36
(vinte e quatro milthdes, quatrocentos € quarenta e sete mil, duzentos e sessenta reais e irinia e seis
centavos). A referida hipoteca é garantida pelas 304 unidades do empreendimento, conforme
registro n® 16 da matricula n® 26.626 de 22/02/2018. C
[idodesl

Edsop Luis Domingues m Uarhs Alberto Modesto
\Escrevente Habilitado Escrevente Autorizado

AV-03- CANCELAMENTOQ - Santa Barbara d'Oeste, 27 de fevereiro de 2018. Por Instrumento
Particutar de Compra e Venda - Contrato n° 8.7877.0267296-7, datado de 18 de janeiro de 2018, a

credora, Caixa Econdmica Federal-CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada na
continua no verso
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averbagdo n® 02 desta ﬁgha. Valor base R$ 80.418,61. Protocolado sob n® 223.014 em 23/02/2018.
; .o _;E‘g:hju\f?\ .- C}f”‘ﬂomSLo
v Viricius Alcalde Stara K. Cirlos Alberto Mm
Eserevente Auto)

Es: ; rente Autorizado

R-04- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Ceste, 27 de fevereiro de 2018. Por Instrumento
Panticular de Compra € Venda de Terreno ¢ Mautuo para Construcdo de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢&es - Programa Minha Casa, Minha Vida
- PMCMYV - Recursos do FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es) - Contrato n° 8.7877.0267296-7, datado de 18 de janeiro de 2018, expedido pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, com cariter de escritura publica, a proprietaria EMCCAMP

'RESIDENCIAL S/A, ja qualificada, transmitiu a fragio ideal de 0,3289474% do terreno que

correspondera ao Apartamento n® 101 do Bloco L do “Condominio Residencial Bosque dos
Péssaros”, para JOSE RONALDO PATRICIO DE CARVALHO, brasileiro, solteiro, nascido em
11/05/1993 mecdnico manutengdo, RG/SP. 562703044, CPF. 096.100.374-02, residente €
domiciliado nesta cidade, na Rua Wilcon Pereira, n® 422, Jardim Paralso pelo valor de RS
14.407,89 (catorze mil, quatrocentos e sete reais e ditenta e nove centavos) Foi apresentada em

"nome da vendedora a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos

de controle n® CCA0230C.88C7.F1EE, emitida em 3]/01/2018 Valor base de calculo do ITBI RS
136.900,00. Protocolado sob n® 223.014 em 23/02/2018.

fouo

Vi.rl’cius Alcalde Stara
Eserevente Autorizade

Federais e a Divida Eva da Unifo, abrangendo inclusive as contribui¢des sociais, com o “codigo

Ua:los Albeno Modeste
Escrevente Autorizado

R-05- ALIENACAQ FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 27 de fevereiro de 2018. Pelo mesmo
contrato mencionado no registro anterior, JOSE RONALDO PATRICIO DE CARVALHO, ja
qualificado, aliena fiduciariamente a propriedade ora resolivel para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, no valor
de R$ 109.520,00 (cento ¢ nove mil, quinhentos e vinte reais), a ser amortizado em 360 meses, com
a taxa de juros nominal de 5,00% - efetiva de 5,1161% ao ano, vencendo-se o primeiro encarge
mensal em 08/02/2018, conforme as condigdes constantes do titulo. O valor destinado & aquisigdo
do imdvel equivale a R$ 136.900,00 (cento e trinta e seis mil € novecentos reais), a ser integralizado

-

da seguinte forma: R$ 13.323,71 de recursos proprios, R$ 5.369,29 de recursos da conta vinculada

do FGTS, RS 8.687,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS, e R$ 109.520,00 de
financiamento. O valor do imdvel para fins de leildo pablico é de R$ 160.000,00 (cento e sessenta
mil reais). O sistema de amortizagfio para o saldo devedor, convencionado para o empréstimo ¢ o

Price. Com a consti
tornando-se o devedor
deste imovel. Protoco

do da propriedade fiduciaria, efetivou-se o desdobramento da posse,’

uciante em possuidor direto e a credora fiducidria em possuidora indireta

o sobn®223.014 em 23/02/201 8 C
\S"—ou\ O [‘ Tl octs h(o
Vini¢ius Alcatde Stara arlos Alberto Modesto
Escrévente Autornizado Escrevente Awtorizado
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AV-06 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 04 de novembro de 2019. A requerimento da incorporadora,
jé qualificada, procede-se a esta averbagfio para constat que, em virtude da averbagio da construgdo
do “CONDOMINIO RESIDENCIAL BOSQUE DOS PASSAROS” e do registro de sua Instituicfio e
Especificagio, conforme averbagio n°.19 e rcglstro n® 21 da matricula n® 26.626, esta ficha
complementar passa a constituir-se na matricula n° 83.905, referente ao apartamento 101 do Bloco
. L, ja concluido, como dispde o item 227 das Normas de Servigo da Egrégia Comregedoria Geral da
- Justica do Estado de S@o Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padrfio normal.
. Protocolado sob n® 239.847 em 09/10/2019. Selo digital: 120394311UG000064787GA19Y .

q“a,oouslo o : ;
Carlos Alberto Modesto 2usica Tibolla Urban
Escreveme Autnn?ado vente Autorizada

AV-07/83. 905 CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 04 de novembro de 2019. A requerimento da
- incorporadora, j4 qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
- desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06122.43.93.0001.12.001.
- Protocolado sob n® 239.847 em 09/ 10/2019 Selo digital:1203943311C000064788BU19K

quzq,oanlo _ . :
\._/ Carlos Alberto Modesio . ica Tibotla Urban
Escrevente Autorizado : ; evente Autorizada ~

R-08/83.905 - ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 04 de novembro de 2019. Por Instrumento
Particular datado de 23 de outubro de 2019, o qual dispSe sobre a especificagdio das unidades
autdnomas das respectivas fragdes ideais no terreno, formalizado nos moides do item 224.1 das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S@o Paulo, pela incorporadora
EMCCAMP RESIDENCIAL S/A., ja qualificada, a unidade auténoma identificada pelo
apartamento n° 101 do'Bloco L, foi atribuida a JOSE RONALDO PATRICIO DE CARVALHO,

-ja qualificado, pelo valor de R$ 122.492,11 (cento e vinte e dois mil, quatrocentos e noventa ¢ dois

- reais e onze centavos), que corresponde ao valor da aquisigdio da unidade subtraido o valor do terreno,
sendo este também o valor base de célculo do ITBL Protocolado sob n® 239 847 em 09/10/2019. Selo
digital: 120394321HV000064789YW19D
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Carlos Alberto Modesto
Esctevente Aatorizado
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AV-09/83 905 - PENHORA Santa Barbara d’Oeste, 25 de setembro de '2024. Por Certidéio de
Penhora, emitida por meio” eletromco através do sistema penhora online, identificado sob
n® PHO000520705, em 21 de junho de 2024, as 12:36:55hrs, extraida dos autos do Processo de
Execucdo Civil - n° de ordem: 1007119-16.2021.8.26.0533, do 2° Oficio Civel desta Comarca,
tendo como exequente o CONDOMINIO RESIDENCIAL BOSQUE DOS PASSAROS, CNPJ.
35.760.464/0001-80, e como executado JOSE RONALDO PATRICIO DE CARVALHO, CPF.
096.100.374-02, os direitos sobre o imdvel objeto desta matricula foram penhorados em garantia
da divida no valor de R$ 5.846,32 (cinco mil, oitocentos e quarenta e seis reais ¢ trinta e dois
centavos). Nome do depositario: Jose Ronaldo Patricio de Carvalho. Protocolado sob n® 279.162 em
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21/06/2024. Selo digitalf 120394321TV005856098CH24B
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Vinicius| Alcalde Stara Valdeir %‘ns

Escrevente Autorizado Escrevente Autorizado

AV-10/83.905 - CONSOLIDAGAQ -- Santa Bérbara d’Oeste, 16 de julho de 2026.A requerimento
da credora fiducidria Caixa Econfmica Federal — CEF, ja qualificada, neste ato representada por
Milton Fontana, ¢ nos termos do art. 26, § 7°, da Lei n® 9.514/97, tendo decorrido o prazo legal sem
a purga¢do da mora, averba-se a consolida¢io da propriedade do imével em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, credora fiducidria originaria do registro n° 05 desta matricula.
Foram realizadas diligéncias para a intimagfio pessoal do devedor fiduciante José Ronaldo
Patricio de Carvalho, ji qualificado, nos enderegos informados pela credora fiducidria,
compreendendo o imdvel objeto da garantia fiducidria e o enderego constante do contrato de
aquisi¢io, em observincia ao item 242 ¢ ao subitem 246.3 da Sec¢do XII do Capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sdo Paulo — Tomo I. As
diligéncias ocorreram nos dias 14/10/2025, 17/10/2025 e 21/10/2025, restando certificado que o
devedor n#o foi localizado, em razio de ter se mudado do imével dado em garantia, encontrando-se
em local incerto € ndo sabido. Também foi tentada sua intimagfo no enderego constante do contrato
de aquisi¢do, onde foi informado que o devedor € desconhecido no local, tornando invidvel sua
intimagdo pessoal, conforme certificado no procedimento de execugdo extrajudicial. Diante da
impossibilidade de localizacdo do devedor e da inexisténcia de enderego eletrénico informado ap6s
o requerimento da credora fiduciéria, procedeu-se & sua intimag&o por meio de editais publicados
no Didrio Registral nos dias 25, 26 e 27 de fevereiro de 2026, em conformidade com o art. 37-C da
Lei n° 9.514/97 e com o subitem 418.17.1 da Segéo XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de S@o Paulo — Tomo II. O titulo foi constituide sob a
forma de documento eletrdnico, encaminhado por intermédio da Plataforma RI Digital, no
submédulo Intimac8es — SEIC, vinculado ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrdnico
de Iméveis — ONR, recepcionado sob o n° IN01462220C. Base de célculo do ITBI: R$ 170.487.27.
Protocolado sob n° 291.038 em 26/09/2025. Selo digital: 120394331BW005991991AT26A
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente capia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1°e 5° do Arigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/¢ ftem 356, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo I, & reprodugéo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original

ﬁ *E arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbacbes de
-y B alienagdes, 6nus reais e de existéncia de agdo real ou pessoal e reipersecutdria sobre o iméve],
E 5 estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior &
é 2 exposigac desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0083905-70
o B Protocolos em Cantraditério:
5
—g Santa Barbara D'QOeste, 28 de jutho de 2026 - 16:23
é 1203843C3X4005991992GM260
Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § Onico da Lein® 6.015/73
Oficial Estado Sefar Req. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Piblico Total
44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 212 75,05
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