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. 49898

CNM n’. 088971.2.0049898-93
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. - CNM: 088971.2.0049898-93
REGISTRO DE IMOVEIS (— MATRICUA e
Primeira Circunscrigéo de Itaborai:='RJ 49898 (| i I

Itaborai, 01 de margo de 2018

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas € partes comuns,

identificado por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em
Venda das Pedras, zona wbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie
quadrada de 16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida
Flavio Vasconcelos; 83,61m pelos fimdos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m
pelo lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); ¢ 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando coma Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-000, fracdo essa que corresponderd & unidade a ser construida, identificada por
APARTAMENTO n° 401 do Bloco n° 13, no 4° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagdo, dois quartos, banheiro e coznha, com a 4rea privativa coberta padrdo de: 43,95m2, 4rea
privativa total de: 43,95m2, area de uso comum total de: 44,77,m2, area real total de: 88,72m2, 4rea da
wnidade equivalente em drea e custo padrio de: 54,67m2, com direito ao uso de uma vaga de
estacionamento descoberta, integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, registrada a incorporagéo imobilidria sob n° 03, em
30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n° 4.591/64 e alterada pela
Lein® 4.864/65, e o artigo 42, inciso I, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
n° 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da mcorporagdo foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -

Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em-
14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n® 5681, ato n° 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas
da Caprlal-RJ ¢ fegistrada sob n° 02, em 29;1 0/2015, na matricula n° 42,541, fichas 001, 002 e 003. A
Andrea Veras (Nalnca - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Ofical do
Registro: (Marcelo Eﬂpp“e(ﬁe Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGJ/RJ).

aSrI%&“"‘ 555 e

Ta L]IﬂJ Substhuto
Mut.) 04/0425 CONRI B>

INDICACAO: O imdvel acima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia-DF, conforme contrato n® 8.7877.0068626-0, datado de
09/11/2016, de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecdria ¢ outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de tia do Tempo de Servico - FGTS, no
émbito do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme rd¥istro n° 07, em 03/04/2017 na mesma
matricula n° 42.541 (Incorporagio).- Itaborai, 01/03/2018. )k

José Lz Coutinholda Silva
Tabdlido Substituto
Mat.: 94/0425 CGJ/R)

*

Av. 01 - Mat. 49.898 em 01/03/2018 - Prot. 98.345 em 16/02/2018 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgdio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) , Contrato n° 8.7877.0255469-7, assinado pelas partes
contratantes em 26/12/2017, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como
parte integrante desta, sob o niimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 07 na matricula r°.
42.541, conforme item 1.2, uma vez que o credor da a divida como quitada. Emolumentos e custas,
iscrimnados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela

continua no verso...

Tabhdlian Sphatlingtn

Mat.: 94/0425 CGJI/RI
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Continuagao da Matricula 4YRSR

6281/12 (4%) RS 4,19; PMCMYV R$ 1,95; totalizando: R$ 142,54\A Escrevente: (Andrea
Veras Valenca - Mat, 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: oppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGJ/RJ). José Luiz Coutinho da ilva A

Tabelido Substitut %S e
SELO: ECJH 07759 BNI Mat.: 94/0425 C?tf’lﬂwv";f;\“bw

; wot

R - 02 - Mat. 49.898 em 01/03/2018 - Prot. 98.345 em 16/02/2018- COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Muituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos de FGTS com Utilizagéo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0255469-7, assinado pelas partes
contratantes em 26/12/2017, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada
neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi veridido a DIEGO DE SOUZA REIS, brasikiro,
nascido em 08/08/1993, solteiro, trabalhador de fabricagdo e preparagdo de alimentos e bebida,
portador da Carteira de Identidade n° 271949836, expedida pelo DETRAN/RJ, em 20/05/2012,
inscrito no CPF/MF sob o n° 145.165.567-31, residente e domiciliado na Est do Contorno, 4 LT Q2
C2, Centro, Itaborai/RJ, pelo valor de: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), a ser pago da
seguinte forma: R$ 70.439,38 (setenta mil, quatrocentos ¢ trinta e nove reais € trinta e oito centavos),
através do financiamento concedido pela CAIXA; RS 6.608,64 (seis mil, seiscentos e oito reais e
sessenta e quatro centavos), através de recursos préprios; R$ 5.731,98, (cinco mil, setecentos e trinta
e um reais e trinta e oito centavos), através dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 42.220,00
(quarenta e dois mil e duzentos e vinte reais) , através do desconto complemento concedido pelo
FGTS; Valor da Compra e Venda do Terreno: O valor estipulado para compra e venda do terreno é
de: R$ 6.715,82 (seis mil, setecentos e quinze reais e oitenta e dois centavos); Valor Global de Venda:
E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a
Declaragio de Isengdo de ITBI n° 133/2018 em 05/02/2018. Com as demais condi¢des constantes
do referido contrato. Realizada a consulta de informagéio (busca de indisponibilidade de bens),
consulta ° 0156018022306086 consulta feita em 23/02/2018, de resultado negativo. Realizada a
consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta c6digo hash: Hbd. 0d7c. 9937.
9add. 8df7. 805a. ba9l. beOb. 8fa2, datada de 01/03/2018, de resultado negativo. EMITIDA A
DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: tabela 5.1 R$ 1.501,39; art. 183
(LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 7,05; tabela 1.5 - expedigdo de guias R$ 36,00; tabel 1.4
(arquivamento) R$ 5,17; distribuigio R$ 55,12; lei 713/83 (20%) R$ 309,91; lei 4664/05 (5%) RS
77,46; lei 111/06 (5%) R$ 77,46; ki 6281/12 (4%) R$ 61,97; PMCMV R$ 30,23; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS. 10,68; totalizando: R$ 2.171,23. A
Escreven (Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do

Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo FabigssMat. 90/137 da CGI/RJ).
I\ﬂ)s“lelmiz. Qouﬁnhoda Silva R
Y Ma?.:e‘)lé{}%ils 2l gjsé:.'tﬂ}?u h%'\\it@:;b\“
SELO: ECJH 07760 PAV W o
.@}

R - 03 - Mat. 49.898 em 01/03/2018 - Prot. 98.345 em 16/02/2018 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagéio Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) , Contrato n° 8.7877.0255469-7, assinado pelas
partes contratantes em 26/12/2017; acima registrado sob o n° 02, o imével objeto desta matricula foi,
pelos atuais proprietarios, j& qualificados, alienado em garantia fiduciaria, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o m° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisigiio de Terreno e Construgio de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS;
3- Sistema de Amortizagio: Price; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: j4 descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI):
. 5.1- Valor Total da Divida (Financiamentc do Imével + Financiamento para Despesas
70.439,38 (setenta mil, quatrocentos ¢ trinta e nove reais e trinta e oito centavos); a

Jo éaLm'z Couli o Sffl’:,‘ Continuagao da Matricula na ficha n.° g Q

belido Suie.,,
M 4/0425 CG IR 4
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CNM n’. 088971.2.0049898-93
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CNM: 088971.2.0049898-93
FICHA

MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS

49898 2

Primeira Circunscricao de Itaborggz-uRj

ser pago da seguinte forma: 6- Valor da Garantia Fiduciaria do imovel para fins de venda em publico
leilio: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais);7- Prazo total em meses:7.1-
construgdo/legalizagdo: 29, amortizagdo de 360 (trezentos e sessenta); 8- Taxa de juros % (a.a):
nominal: 4,5000; efetiva: 4,5939; 9- Encargos Financeiros: De acordo com o item 5; 9.1- Encargos
financeiros no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2;9.1.1- Encargos no periodo de
amortizagio; 9.1.2-prestagio mensal inicial (a+j) R$ 356,90; 9.1.3- taxa de administragdo: R$ 0,00;
9.1.4- segwo: R$ 14,90; 9.1.5.- total: R$ 371,80; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
06/01/2018; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UN IAO (Resolugdo Conselho Curador do
FGTS 702/2012): Taxa de administragdo: R$ 2.737,31; Diferencial naTaxa de Juros: RS
17.596,60; Composicdo de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal- Devedor: Diego de
Souza Reis, Comprovada; R$ 1.492,32, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composicdo de Renda para
Cobertura Securitaria - Devedor: Diego de Souza Reis - Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do
Encargo Mensal nadata da Contratagdo: Débito em Conta corrente, com as demais condigdes
constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagfo (busca de mdisponibilidade de
bens), consulta n° 0156018022306086 consulta feita em 23/02/2018, de resultado negativo. Realizada a
consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta c6digo hash: ©bd. 0d7c. 9937.
9add. 8df7. 805a. ba9l. belb. 822, datada de 01/03/2018, de resuttado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: tabela 5.1 RS 1.501,39; art. 183
(LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 7,05; tabela 1.5 - expedigdo de guias R$ 36,00; tabela 1.4
(arquivamento) R$ 5,17, distribuicdio R$ 55,12; lei 713/83 (20%) RS 309,91; lei 4664/05 (5%) R$
77,46; lei 111/06 (5%) RS 77,46; lei 6281/12 (4%) R$ 61,97, PMCMV_R$ 30,23; Busca, de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando: RS 2.171,23. A Escrevente: 3

(Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGJ/RJ). José Luiz Coutinh da Silva '\ (oot
Fabeliao Subituto Y
Mat.. 940425 CGIRI®® e o
<o NG
SELO: ECJH 07761 KNQ F e
e

R /0, .1/ 3

Av. 4 -Mat. 49898 em30/0572018 - Prot. 98920 ¢m13/04/2018 - CONSTITUICAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Publica de Instituicfio de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/063, do Livro n° 693 , ato n° 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, RJ, e Escritura Publica de Declaratoria de Rerratificagio e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro n° 693, ato n° 019, documentos estes que
ficarfio arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o mimero do protocolo
acima, averba-se que o imével objeto desta matricula é beneficiado com uma servidao convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma érca de 1.000,10 nv, do imével objeto da metricula n°
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagein de rede de drenagem. O referido ¢ verdade.

" Emohzmentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP)

prenotazio-- tabela 05.4.3: RS 0,05; i 713/83 (20%): RS 19,57, lei 4664/05 (5%) RS 4,89; lei 111/06
(5%) P&!issg‘; i 6281/12 (4%) R$ 3,91; PMCMV R$ 195; totalzando: RS 133,15. A

Escrevente: \ \ Andrea Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do
Registro:  \\; ipev@arcelo Poppe de Figueire«@ abizo - Mat. 90/137 da CGI/R)).
Ry S |
1 ﬁ ' : h@v i.“‘q"\
SELC: 72575 XPT W

Av.05 - Mat. 49.898 em 21/052019 - Prot. 103.382 em 03/052019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo “acima mencionado, averba-se a INDICAGAO DA

CONSTRUCAQ, averbada sob n° 08, em 21/05/2019 na matricula n® 42.541 (Inccrporagdo),
continua no verso...
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Continuagéo da Matricula L) QRIR ‘

constante de: Apartamento de uso residencial, com]a drea privativa de 43,95m2, drea comum
coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 195189 inscricio predial n".
60554 e averbado desde 11/04/2019 habite-se n° 062/2019 de 05/04/2019. O referido,é verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isér{o. Es(creverm(lmdréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficialldo Registro: M

Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/R'thréa Veras Valenca Laiz Confinhe 2 S
] iz Lenhmie 2

Estretéf\le TabeliZa w2 Ut
Mat.: 94/14610 Mat.: 84 Us25 Colff)

oppe de

SELO: ECWM 04745 CGQ

Av.6 - Mat. 49898 em 27/05/2019 - Prot. [103 208 em 24/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento  datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietéria e im:orporadora que ficard arquivado sob o protocolo
acima mencionado, no processo da lncorporaq:ao imobilidria, averba-se nesta matricula a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, registrada sob n° 09, em 27/05/2019, ﬁa matricula n°. 42.541. Emolumentos e custas,

assim discriminados: Portaria 2358/2018: Ise screvente:; Andréa Veras Valenga - Mat,
94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Regjstro: A <P oppe.de Figueiredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGI/R). \/}\1532’;.%“ S

Andréa Veras Valen Mt 93/0425 s

SELC: ECWM 05133 CRU  isente

Av.7 - Mat. 49898 em 29/05/2019 - Prot. 103 209 em 24/04/2019 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pela proprietiria e incorporadora, Almeria
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, datado de 15104;*?019 Jjuntamente com Instrumento Particular de
Convengiio e demais documentos necessérios, 0s quais ficardo arquivados sob o nimero do acima
mencionado, no processo da mcorporagdo mnbllléna averba-se mesta matricula para que fique
constandko o REGISTRO DA CONVENCA@ DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, sob r° 2.012 - Fichas 001 & 046 (AuxﬂlarL em data de 29/05/2019. Fmolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor dn ato RS 16,89; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 0,06; lei 3217/99 (20%) R$ 3,37; ]e1 4664/05 (5%) RS 0,84; lei 111/06 (5%)
0,84; Jei 6281/12 (4%) R$ 0,67; PMCMV R$ 0 33, totalizando: R$ 23,00. screvente:
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ) Oficial do Registro:
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90,137 da CGJ/RJ)

AndréaVerasVa[enca I José Luiz Coutinh, 29 "sa

Escreve e e b
[l

| MeL $2/U425 CC./R)
SELO: EDAC 05546 JID MR
APRLBER LA 5100 - Prt 415_27 énﬁ.@ii@Q !

o

Av. 08 - Mat. 49.898 em 15/12/2022 - Prot. 115. 936 em 13/09/2022 - RESULTADO DE
DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Gonﬁn‘me o Oficio n° 309061/2022 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pe]a credora fiducidria Caixa Econdmica Federal
- CEF em 20/10/2022, assinado de forma digital pela {Gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, ‘e
demais documentos necessarios, que ficam arquivados slob o nimero do protocolo acima, nos termos
do artigo 26 da Lei n° 9.514/97 e o artigo 12 do Proyimento n° 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de
purga do débito com relagio a alienagdo fiduciria reglish-ada acima sob n°. 03 e dar publicidade &
existéncia do procedimento em curso, assegurar dn'eltos de terceiros mteressados e estabelecer o
termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fndumano, averba-se o resultado da notifica¢do o
devedor fiduciante DIEGO DE SOUZA REIS, através do Oficio Eletrénico/RGI n°® 158685/2022, em
31/10/2022, protocolado sob o n® 51.309, em 01/11/2022 no Registro de Titulos € Documentos de
Itaborai, anexo a este Regjstro e Cartdrio do 2° Oficio d? Justica de Itabora#/RJ e por Edital Eletrénico
pelo site www.registrodeimoveis.org.br, cujos resultados de acordo com as certidGes sfo as seguintes:
I- Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°® 158685/2022, acima mencionado, foram procedidas diligéncias
nos seguintes enderegos: Rua Antonio José de Marins,|4, Centro, Itaborai-RJ; Apartamento n° 401
Bloco n° 13, do Condominio Conquista Itaborai, situado na Avenida Flivio Vasconcelos, lote 01 da

| Continuagao da Matricula na ficha n°*__ (003
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CNM n’. 088971.2.0049898-93

REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2.0049898-93

delab i -RJ MATRICULA
Primeira Circunscrigdo de Itaborai -,
Cartério do 2° Oficio de Justica ' 49898 3

Continuacdo da matricula de n® 49898

quadra 08 do loteamento Viver Melhor Itaborai, em Venda das Pedras, Itaborai-RJ/ Estrada do
Contorno, Lt.4, Qd. 02, C2, Centro, Itaborai’RJ, com finalidade de notificar o devedor fiduciante
DIEGO DE SOUZA REIS, a saber: "Certidao - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido
pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n°
158685/2022, datado de 31/10/2022, protocolado neste Registro de Titulos € Documentos sob o n°
51309, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderecos mencionados no oficio, com a
finalidade de notificar o Sr. DIEGO DE SOUZA REIS, a saber: })- No dia 08/11/2022 &s 10h10min,
cheguei no primeiro endereco indicado ou seja "APARTAMENTO 401, BLOCO 13,
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, SITO A AVENIDA FLAVIO VASCONCELOS,
LOTE 01 DA QUADRA 08 DO LOTEAMENTO VIVER MELHOR ITABORAI EM VENDA DAS
PEDRAS, ITABORAI, RJ 24802245", sendo recebido pelo Sr. Marcos (Porteiro), com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 25 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto
escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr. DIEGO DE SOUZA REIS, ¢ desconhecido no local,
estando em lugar ignorado ndio sabido. 2) - No dia 09/11/2022 as 08h0min, cheguei no segundo
enderego indicado ou seja 'R ANTONIO JOSE DE MARINS 4 CENTRO ITABORAI RJ
24800105", sendo recebido pela Sra. Ana Maria (Moradora Atual), com as seguintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 45 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos
escuros, a qual informou que o Sr. DIEGO DE SOUZA REIS, é desconhecido no local, estando em
lugar ignorado nfo sabido. 3) - No dia 09/11/2022 &s 13hs, cheguei no terceiro enderego indicado ou
seja "ESTRADA DO CONTORNO, 4 LT Q 2 C2, CENTRO, ITABORAI, RJ 24846300", sendo
recebido pelo Sr. Sebastiio Siva (Funciondrio), com as seguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto escuro, olhos escuros, o
qual informou que o Sr. DIEGO DE SOUZA REIS, é desconhecido no local, estando em lugar
ignorado nfo sabido. Itaborai, 09 de Novembro de 2022, Escrevente Notificador; Paulo Roberto Vieira
da Silva - Mat. 94/2064. (a) Paulo Roberto Vieira da Silva.". Consequentemente, a notificagio foi de
resultado "NEGATIVO" conforme comprova a certiddo datada de 09/11/2022. II- O resultado da
intimag&o por edital, nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento, do devedor fiduciante DIEGO DE
SOUZA REIS, sendo procedidas as publicagdes n°s 992/2022 em 21/11/2022, 993/2022 em
22/11/2022 e 994/2022 em 23/11/2022, todas do sfio www.registrodeimoveis.org.br.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor
fiduciante nfio compareceu neste registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo
débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato RS 121,57 art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 26,28, tabela 01.4 (arquivamento) RS 12,84; Alien Fiducidria -
Intimagéo: RS 81,01; Alien Fiducidria - Expedicdo Edital: RS 37,80; lei 3217/99 (20%) R$ 55,90; lei
4664/05 (5%) R$ 13.97; ki 111/06 (5%) R$ 13,97; lei 6281/12 (4%) RS 11,18; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 13,97; PMCMV R$ 5,32, totalizando: R$ 393,81. A

; (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do
* (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
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Av. 09 - Matricula 49.898 em 11/04/2024 - Prot. 122.410 em 09/04/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico, é
procedida a presente averbagdo constaizque esta matricula de n°. 49.898 foi renumerada para
CNM n°. 088971.2.0049898<93. lumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo
2°, paragrafo tmico. O Escreve ~ (Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03

Moiséz ;ié:?#sente i continua no verso...
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CNM: 088971.2.0049898-93

Continuagdo da Matricula '

- Mat. 94121300 da CGI/RJ). Oficial do Registro:
Mat. 90.137 da CGI/R)),

SELO: EAST 97750 LWD

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0049898-93 em 11/04/2024 - Prot. 122.410 em 09/04/2024 -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme requerimento expedido
pela credora fiduciaria Caixa Economica Federal em 20/03/2024, assinado de forma digital pela
Supervisora Flivia Andrade Bezerra de Melo, averbé-se nesta matricula a desisténcia do procedimento
de intimag3o do devedor fiduciante Diego de Souza Reis, ficando em consequéncia, extintos os efeitos
da intimag#o constante da averbagio de n°. 08 e convalescido o contrato de Alienagdo Fiducidria, acima
registrado sob o n°. 03. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato:
R$ 180,07; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 29,14; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,18; lei
321799 (20%): R$ 41,84 Tei 4664/05~5%) RS 10,46; lei 111/06 (5%) RS 10,46; lei 6281/12 (6%)
RS 12,55; PMCMV R§ 3 (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 10,46; Totalizando:
RS 304,34. O Escrevetite: S7e—" (MoisER Antas de Abreu - CPF r°. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJY O A& (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RJ). poisés Antas de Abreu

Escrevente S
M COIRY M S
SELO: EAST 97751 ALS & T

Av. 11 - CNM n". 088971.2.0049898-93 em 19/12/2024 - Prot. 121.638 em 29/01/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio r®.
454234/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal em 01/03/2024, 28/06/2024, 26/09/2024 e 19/11/2024, respectivamente,
assinados de forma digital pela gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo e Leni Franco Dias, ¢ demais
documentos necessdrios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo
26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGIJ/RJ, para fins de purga do
débito com relagdo a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade 4 existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
Consolidagéo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por
este registro ao devedor fiduciante Diego de Souza Reis, a saber: 1) Conforme Oficio Eletronico/RGI r°.
301151/2024, intimac@o encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Diego de Souza Resis, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS"
- Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Economica Federal, através do Oficio r°.
301151/2024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 09/04/2024, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, a
primeira: Codigo BR 97708810 5 BR; Destinatério: Diego de Souza Reis; Enderego: Condominio
Conquista Itaborai, Avenida Flavio Vasconcelos, 00, Apartamento 401, Bloco 13, Venda das Pedras,
CEP: 24802-245 - Itaborai-RJ; Unidade de entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ; Tentativas de entrega:
1%~ 22/04/2024 14:46h; 2°- 24/04/2024 15:16h; 3°- 25/04/2024 14:42h; Resultado - Motivo de
Devolugéio: Ausente. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 2) Conforne
Oficio Eletronico/RGI n°, 301150/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/R]
em 11/04/2024, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Av. Flavio Vasconcelos, Venda
das Pedras, Ap. 401, Bloco 13, Cond. Conquista Itaborai, Lt-01, Qd-08, Loteamento Viver Melhor
Itaborai, Itaborai-RJ / Estrada do Contorno, Lote 04, Quadra 02, Casa 02, Centro, Itaborai-RJ, a
saber: "CERTIDAQ - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de
Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n® 301150/2024, datado de 11/04/2024,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 52650, para dar cumprimenio’ &0
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97. 1) -
Deixando de Notificar o St. DIEGO DE SOUZA REIS, pois os enderegos indicados para a Notificu¢éo
ou seja "AV FLAVIO VASCONCELOS, VENDA DAS PEDRAS, AP 401, BLOCO 13, COND
CONQUISTA ITABORAI, LT - 01 QD-08, LOTEAMENTO VIVER MELHOR ITABORAI,

Continuagdo da Matricula na ficha n.® Oﬂ !
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ITABORAI RJ, 24802245" ¢ ESTRADA DO CONTORNO, LOTE 04, QUADRA 02, CASA 02,
CENTRO, ITABORAI - RJ, 24846300, atualmente por notério saber, situa-se em drca de alta
periculosidade, dominada pela agéo de traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma
ostensiva, armas de fogo, razio pela qual deixei de proceder sua intimagio de forma pessoal, pois o
Notificado encontra-se, em lugar inacessivel. Itaborai, 02 de Maio de 2024. Escrevente Notificador: (a)
Paulo Roberto Viera da Silva (Paulo Roberto Vieira da Siva - Matricula 94/2064)".
Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a Certiddo
datada de 02/05/2024; 3) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 149463/2024, intimagdo encaminhada
por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Diego de Souza
Reis, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 149463/2024, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, em 15/07/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGIRJ, foi encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Cédigo BR 98335765 9 BR;
Destinatario: Diego de Souza Reis; Enderego: Estrada do Contorno, 0, Lt. 04, Qd. 02. Casa 02, Centro
(Pachecos), CEP: 24846-300 - Itaborai-RJ; Unidade de entrega: AGC Pacheco - ltaborai/RJ;
Resultado - Motivo de Devolugdo: Ndo Procurado. Consequentemente, a notificagiio foi de resultado
"NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio Eletrnico/RGI n°. 170476/2024, intimagdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Diego de Souza Reis,
a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGCAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiducidria Caixa Econdmica Federal através do Oficio n°. 170476/2024, cxpedido pelo
Cart6rio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 08/10/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGIJRIJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BN 101 056 763 BR;
Destinatério: Diego de Souza Reis; Enderego: Estrada do Contorno, 0, Lote 04, Quadra 02. Casa 02,
Centro, CEP: 24846-300 - Itaborai-RJ; Unidade de entrega: AGC Pacheco - Itaborai/RJ; Resultado -
Motivo de Devoligdo: Nio Procurado. Consequentemente, a notificagio [bi de resultado
"NEGATIVO", ¢ 5) O resultado da intimagdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: ao devedor fiduciante Diego de Souza Reis, sendo procedidas as publicugdes n°.
1496/2024 em 25/11/2024; n°. 1497/2024 em 26/11/2024; e n°. 1498/2024 em 27/11/2024. todas do
sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO",
sendo que o referido devedor fiduciante nfio compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2690/2023: Valor
do ato RF 226,93; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alienacio Fiducidria -
Intimagdo Pessoa: RS 41,91; Alenagdo Fiducidria - Expedigio Edital: R$ 41,91;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,18; lei 3217/99 (20%) R$ 72,67,
lei 4664:’05 59%-RE 18 16; lei 111:’06 (5%) RS 18,16; lei 6281/12 (6%) RS 21,79: PMCMV R$

CNM n’. 088971.2,0049898-93

NO

7.23; K ! f pal n® 240/2018) - RS 18,16; Totalizando: R$ 524,73. O
Escreveste s | iség/ gjtas.de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mal. 94/21.300 da
CGIR)) Lfcial do Rﬁﬁé&r@ N\(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGIR])), .

it e g o

Mat, CGIIRY: 94/21300 ~ Hey,
SELO: EEVN 19954 OWQ

APRESENTADO TITULO - Prot N1 2542 4 emD 142 5

Av, 12 - CNM np°. 088971.2.0049898-93 em 21/01/2025 - Prot. 125.421 em 08/01/2025 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 454234/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa
Econémica Federal, em 06/01/2025 e 07/01/2025, respectivamente, certiddo de Quitagéo do ITBI guia
n°. 01674/2023, no valor de R$ 3.194,51, paga na Caixa Economica Federal em 13/09/2023, averba-
se, com base na averbagdo acima de n”. 11 desta matricula, para que fique consolidada a propriedade
do imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
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CNM: 088971.2.0049898-93 -
Continuagéo da Matricula ‘

financeira sob a forma de empresa piiblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3 e 4, em
Brastlia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o 1. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$
127.430,18 (cento ¢ vinte e sete mil, quatrocentos e trinta reais e dezoito centavos). A credora fiduciria,
ora adquirente, devera promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal r°,
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato: RS 694,25; art.
183 (LRP) prenotago - tabela 05.4.3: R$ 15,26 Selo de Fiscalizagdo: R$ 4,06; lei 3217/99 (20%): R$
141,90; lei 4664/05 (5%) R$ 35,47; lei 111/06 (5%) R$ 35,47; lei 6281/12 (6%) R$ 42,56; PMCMV
R$ 14,18; 1SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 35,47; Totalizando: R$ 1.013,21. A
Escrevente: X (Renata das Chagas Marins - CPF n® 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da
CGIJ/RJ). Oficial do Registro: % (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabitio - Mat. 90.137 da

CGIRJ), : ,
"D renaadas Chogs WS i
Met: COUR: 9412203 Met.: 04/14610
SELO: EEWJ 76210 ZUN

Av. 13 - CNM n’. 088971.2.0049898-93 em 21/01/2025 - Prot. 125.421 em 08/01/2025 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 454234/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa
Econdmica Federal, em 06/01/2025 e 07/01/2025, respectivamente, averba-se nesta matricula o]
Cancelamento da Alienacgo Fiduciaria, acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da consolidagdo da
propriedade averbada sob o n° 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei
9.514/97 € a Lei 11.795/08. Emohimentos e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do
ato: R§ 588,68; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3: RS 15,26; Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,71; lei
3217/99 (20%): RS 120,78; lei 4664/05 (5%) R$ 30,19; kei 111/06 (5%) RS 30,19; lei 6281/12 (6%) R$
36,23; PMCMYV RS$ 12,07; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 32,83; Totalizando: R$

868.94. A Escrevente: 3 (Renata_das Chagas Marins - CPF r° 088.949.637-48 - Mat.
| 94/12.203 da CGJ/R)). Oficial do Registr (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
| 90.137 da CGIRY).

- Renata das Chages MBS o oty v o,
Escrevents Tebslid Substtiute
Mat: CGUR): 9412203 Mat.: 94/14810
SELO: EEWJ 76211 IEH

- ' Continuagao na ficha n2
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢ca
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reproducéo
auténtica da CNM n° 088971.2.0049898-93, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imoével. ltaborai, aos vinte e dois dias do més de janeiro do ano de dois
mil e vinte e cinco (22/01/2025) as 13:37:21. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca, Tabelia
Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrobnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2838/2024 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$102,61 SCe"lgzgeg;’Q:hf:;id; :t‘:gzl‘-i
Lein®3.217/99 - 20% R$20,52 EEWI 55502 CYB

Lei n°4.664/05 - 5% R$5,13 T
Lein®111/06 - 5% R$5,13

Lei n®6.281/12 - 4% R$6,15

Lei n°6.370/12 - 2% R$2,05

ISS - 5% R$5,13

Selo de Fisc. R$2,71

Valor Total R$149,43 https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




