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IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL Fracdo ideal de 0,004046253, que correspondera ao
apartamento 109 do Bloco 03, do prédio a ser construido sob o n°20
pela Rua Projetada B, empreendimento que sera denominado "Parque
Recanto das Flores", e seu respectivo terreno designado por lote
04 do PAL 48.173, na Preguesia de Santa Cruz, medindec o terreno no
todo 38,96m de frente, mais 17,9lm em curva subordinada & um raio
interno de 10,00m, concordando com o alinhamento da Rus Projetads A,
por onde mede 112,90m, mais 15,45m em curva subordinada & um reio
interno de 20,00m, concordando com © alinhamento da Avenida Brasil,
por onde mede 97,42r; 221,34m & diveits em trés gegmentos de:87,d4m,
mais 23,47m, mais 110,43m. confrontando & direita, parte com & &rea
destinada & escola do PAL 48.173 e parte com o lote 3 do PAL 48.173;
2 esquerds com @& Rua Projetads A do PAA 12.143; aosz fundos com area
de recuo do PAL 48.173, tendo o imbével area Privativa Real: 46,26m2;
Area Real Total: 4¢,26ém2. Pozsuindo © empreendimento 225 wvaeges de
garagem, sendo 08 destinadas a portadores de necessidades especiais,
todas descobertes, e localizadas na drea externa, ndc sendo
vinculades a3 unidades cujea a forma de utilizageo sers por ordem de
chegada, limitando a 01 velculo por unidade.+++++++++ttttbttrststidt
PROPRIETARIA: MRV MRL HOVOLAR RJ VIII IECGRPDRAQ@ES SPE LTDA, com
gede nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 13.086.927/0001~38.J Adquirido
parte por compra feita a AFL FUTURO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
conforme eacritura de 12.01.2012, do 9°0ficio de Notss deste cidsde,
L°2765, fl1s.1B, aditado pela escritura de 03.07.2012, do 9°0ficio,
L°2774, fls.71, regiatradas em 16.07.2012 ach o R-14 o AV-15 da
matricula 179.449, e parte por de MRV MRL NOVOLAR II 1NCORPORA@5ES
SPE LTDA, e outras, conforme a escritura de 14.11.2013, do 9° Oficio,
L°2807, f1s.048, vregistrada sob o R-Z2 da matricula 231869, em
17/12/2013, o memeorial de incorporagdo registrado sob o R-3 da
matricula 2318689, em 26/05/2014.+++++3++++4t+t+ttettbttttttbttsetdtst
AY - 1 - M - 7236693 - TERMD DE URBANISMD:Conzta averbado em
13.12.2013 30b ¢ AV-20 da matricula 179.449 o Termo 4de
Urbanizagdo n°023/2013, datade de 17.07.2013, lavrado &3 £1s.023/023V
do Livro n°04 de Folhas Soltas, da Secretaris Municipsl de Urbanismo,
passado por certidéo n°084.324, detada de 18.08.2013, verifica-se que
de acordo com o processo n°02/000.184/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, s@sina e aszumem MRV MRL NOVOLAR IT INCORPORAGOES SPE LTDA e
outros, mediante &3 seguintes cléusulas:Pelo presente termo &9
outorgades se obhrigam a urbanizar a 1jAvenida FPadre Guilherme
Decaminada na pista adjecente 8o lote, ns extenséo de 165,00m,
correspondente a testada do lote; 2)Rus Projetada A do PAR 12.143, na
pista adjacente ac lote, na extengdc de 170,00m correspondente =
digtancia entve & Avenida Padre Guilherme Deécamineda e @& Rua
Projetada B do PAA 12.143; 3)Rua Projetada B do PAA 12.143, em toda &
sue largura, n& extenado de 160,00m, correapondente a teatads do
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lote, de Rua Projetada A do PAA 12.143 até a Rua Projetads C do PAL
12.143, conforme PAA 12,143 de acordo com o despacho de 30.04.2013 ds
U/CGPIS/GPH, fl13.22. As cbras de urbanizagdo deverdo atender ao que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com &8s normas
eatabelecidas pelos orgéos responséveis & sua Bprovegdac, no émbito de
suas competéncies. A inadimpléncia de obrigacg8c anteriormente
as3umida importaré na ndo concesadc de “habite-ze" para qualguer
edificagio que venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizagdo e aceitacdo dos logradouros em questdo. Qualquer
importéncia devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd
inscrita como divida ativa de =uas Fazenda Piblica, acrescides das
multas de 20%, juros de 1% ao més, fazendo-sze a cobranga em processo
da execucdo, com apoio no paragrafo 2° artige 2° da Lei Federal
n®6.830, de 22.08.1980, 3chre o débito ajuizado incidindo henorérios
de advogado de 20%. A3 outorgadas comprometem-se a respeitar a fazer
cumprir integralmente, &3 obrigagdes aessumidas pelo presente termo,
renunciando ao direito de pleitear do Municipio gualquer indenizagéo
relativamente ao ‘estabelecidc neste termo, pondo, desde ig a galvo de
quaisquer dividas qu contestagdes futuras. Demais candicdes
constantes do titulo. Rio de Janeire, RJ, 26/05/201d.++4+44+++44444+4

Kati i e :

Matc 8411558
AV - 2 - M - 236693 - CONSIGNACAD:Em cumprimento ao determinsdo pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.581/64, combinade com o artigo €54
da Consolidacdc WNormativa da Corregedoria Geral .de Justica deste
Estado, pera ¢ registro do Memorial de Incorporagdo objeto do R-3 da
matricula 231869, fica consignsde que:Constam em nome da
Incorporadora - MRY MRL. NOVOLAR RJ V¥III, . INCORPCRACOES  SPE
LTDA, apontementos de feitoz ajuizados na certidfo do 3° Oficic de
Distribuigdo da Comstca deata Capital,: apontando agdes crdindriss em
andamento contra & Incorporadora. Rio de Janeire; RJ, .26/05/2014.4+4++

nere ia INAa Linic
oorre () faatemmne, I
AV - 3 - B - 236693 -‘“gkﬁyAHE:.De conformidade com o diaposte no
Art.e62, C/C €2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa da Corregedaria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica consignade que o
imdével destea matricule age configura como futura unidade autdnoma,
eatando inserido em obra projetada e pendente de regularizacéo

registral, no gque tange & =sua. conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
2670572014 .+ 4444 b p bbb bR bR SR AR R R R R R R R R AR PR AR TR PR R R AR SR R S

Katia Reg’ma it
0 OFICIAL @ Responsével pel Expeens
‘ Matr, 94/1558
AV - 4 - M - 236693 - AFETACAO:Pelo Instrumentc Particular de
20/02/2014, MRV MRL NOVOLAR RJ VIII INCORPORAQOES SPE LTDA, submeteu
a incorporagdo do -Empreendimento do qual o imével desta matricula
faz parte ao regime de afetacgio, conforme previsto nos artngE_B}—A a
sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimbnio de

=Sepii-ti-He-+
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afetagdo o conjunto de bens, o terreno e as acessfes, os direitos e
obriga¢des vinculadas & incorporagfo imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se GUnica e exclusivamente 2
consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-8c¢ apartados,
tornando-se incomunicéveis em relacio aos demais bens, direitos e
obrigagées do patriménio geral da incorporadora. (Prenotagdo n°610166
de 16/06/2014) . Rio de Janeiro, RJ, 23/07/2014,.**x**xxxtxtsaxaxxxxxsxs

0 OFICIAL

AV - 5 - M - 236693 ~ REVALIDACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
04/05/2016, hoje arquivado, verifica-se que de acordo com o disposto
no artigo 33 e 34 Lel 4591/64, consta a revalidagdo do memgrial de
incorporagdo objeto do R-3 da matricula 231869 en /05/2014.
(Prenotagdo n°644187 de 11/05/2016) (Selo de fiscalizagdq elegrdnica
n°EBNV 14624 LVU) .Ric de Janeiro, RJ, 18/05/2016. O OFICIAL.

AV - 6 - M - 236693 - ENQUADRAMENTO: De acordo com Requerimppitd' @80
04/05/2016, capeando declaracdo de enquadramento da Caixa Egondmica
Federal datada de 22/04/2016, verifica-se gque o Memorial de
Incorporacg&o objeto do ato precedente estd enquadrado no é&mbito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observadcs doils critérios para
a aliena¢do das unidades gque compde o empreendimento: 1) O
Empreendimento se destina exclusivamente, ao atendimento do Publico
comprador com a renda familiar de mdxima de 10 saldrios minimos; 2) O
valor maximo de venda das unidades serd de : 000, 00. {Prenotagdo

YMG) .Ric de Janeiro, RJ, 18/05/2016. O OFICIIAL

. 9417810

AV - 7 - M - 236693 - CONSIGNACAO: Em cumpripento ao determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591Yg4, combinado com o
artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica
deste Estado e conforme documentagdo apresentada para a Revalidacdo
do Memorial de Incorporagéo, fica consignado que: I- Constam em nome
de MRV MRL NOVOLAR RJ VIII INCORPORAGOES SPE LTDA ja qualificada,
apontamentos de feitos ajuizados na certiddo de Distribuicio do 3°
Distribuidor Civel, 4° Distribuidor Civel e Procuradoria Geral do
Municipio Ma Cogarca do Rio ‘de Janeiro, declarando a Incorporadora
que tals faponfamgntos ndo sdo impeditivos para o Registro do Memorial

de Incorpora ﬁﬁaﬁﬁﬁécégvalidacéo.Rio de Janeiro, RJ, 18/05/2016.

Substituta
Mat.: 9417810

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WSYHX-S35GZ-C8KJQ-CP4Q6
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AV - 8, <"M™~ 236693 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
FichZd RAuxiliar n°2469, a Convencdo de condominio do imével desta
matficulag(Prénotagdo n°649211 de 07/10/2016) (Selo de fiscalizacio
elgtréni n°EBOR 08995 VMR).Rio de Janeiro, RJ, 10/11/2016. O

AV - 9 M ~ 236693 - REVALIDACAO DE MEMORIAL Pelo requerimento de
15/02/28417, capeando documentacédo comprobatéria hoje  arquivado,
verificayse que de acordo com o disposto no artigo 33 e 34 Lei
4591/64, consta a revalidacdoc do memorial de . incorporacgdo objeto do
R-3 da matricula 231869 registrado em 26/05/2014. (Prenotagdo
n°653833 de 15/02/2017) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EBRXX 61234
VAF) .Rio de Janeiro, RJ, 10/03/2017. O OFICIAL A -

Mal.:90)334

R - 10 - M - 236693 - HIPQTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mdtuo para Construgdo de Empreendimento
IMobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avengas de 08%/11/2016,

hoje arquivade, wverifica-se que a MRV MRL NOVOLAR RJ VIII
INCORPORACOES SPE LTDA, ja qualificada, tendo como FIADORES: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo Horlzonte/MG

inscrito noc CNPJ/MF sob o n°08.343,492/0001-20 e MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, com sede em Belo Horizonte/MG, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°02.578.564/0001-31, deu em hipoteca em 1* Garantia o
imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrita no- CNPJ/MF sob o
n°00.360.305/0001~04, - pelo valor da Garantia Hipotecaria
de R$16.200,000,00. (- incluido neste valor outros iméveis); Valor de

Financiamento de R$12.450.000,00 ( incluido neste valor outros
iméveis); Prazo Total em meses: Construcdo/Legalizacdo: 36 meses; -
Amortizacdo: 24 meses;Taxa de Juros: Nominal: . 8.0000%; Efetiva:

8.2999%; Sistema de Amortizacdo: SAC, demais condigdes constantes do
titulo. (Prenotagdo n°653959 de 17/02/2017) (Selo de fiscalizagido
eletrdnica n°EBXX 616 OUL) .Rio "de Janeiro, .RJ, 13/03/2017, O
OFICIAL - S L

AV - 11 - M - 236693 -~ DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objete do R-
10, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
15/12/2017, que hoje uiva. (Prenotacdo n°666823 de 22/03/2@18)
(Selo de fiscalizacyo eletr$nica n°ECLT 93818 IGH). Rio de Janeiro,

RJ, 05/04/2018. O QFICIAI jpm . da Silveira Costa
Subsuuna
ot : 9417810

R - 12 - M - 236693 - Q@MPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
15/12/2017, a proprietdnia ja& qualificada,vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem cguo o apartamento a ser nele construido a
FILLIPE BORGES FRADE, brasileiro, mecanico, solteiro, 223135,
identidade n°24.272.164-5, do SECC/RJ, CPF/MF sob o n°146.829.

Greiptymil e
Sepee -
| .
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— MATRICULA
o A 4°OHCK)DEREG$TRODE 236693 96/05/2014
est‘f('j':;?::m anmnﬁi%m IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO I /0 /
ZI- VORI G JANFIR COMARCA DA CAPITAL ?
: ) PO fls, 2
' . . . Cont. das fls. V.
residente  nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WSYHX-S35GZ-C8KJQ-CP4Q6

fiscalizacgido

contratantes:R$144.000,00(sendo com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$4.017,12, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$47.500,00). Isento de
imposto de transmissdo, conforme guia n°2167133. (Prenotac;éo n°666823,
em 22/03/2018) (Selo de fiscalizacédo etr8nica n°ECLT 93819 NGK).
Ric de Janeiro, RJ, 05/04/2018. 0 OFICZAL, I CFdaSﬂvelIaCOSu
Substituta
/ Mat: 9417810
AV - 13 - M - 236693 - FUNDO DE GARANTIA[Pelo instrumento particular
de 15/12/2017, objeto do R-12, fica avklrbado que a utilizagdo do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICQ, ndo permite o comprador
FILLIPE BORGES FRADE & qualificado, negociar o . imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurse, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do cita trumento. (Prenotagéio
n°666823 de 22/03/2018) (Selo de fiscalizagdo elehrdnica n°ECLT 93820
IDV) .Rio de Janeiro, RJ, 05/04/2018. O OFICIAL

-'/ Substituta
at ; 9417810

R - 14 - M - 236693 -~ ALIENACAO FIDUGEARIA:Pelo instrumento
particular datade de 15/12/2017, o adquirenté do R-12, deu a fragdo
do terreno desta matricula, Dbem como o apartamento a: ser nele
construido em alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com
sede .em Brasilid/DF e filial nesta cidade, . inscrito no CNPJ/MF:sob” o
n® 00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$86.998,79, a-ser
paga em .360 prestacles mensals e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se-a 1% em 15/01/2018, no valor de R$458,46, & taxa
nominal de ~4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demals condigdes
constantes .do ti (Prenotagdo n°666823, de 22/03/2018) (Selo de
fiscalizag¢do EXetroni n°ECLT 93821 HMN) . Rio de Janeiro, RJ,

05/04/2018.0 Q ICIA]LJM FdatS;:lv:.uaCosta
Substituta
at: 9417810

; - \ - T " . ~ T . 2 *
AV - 15 - M - 236683 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de "16/0872018,

capeando Certidé(% da Secretaria Municipal de = Urbanismo
n°10/0030/2018, de. 15/08/2018,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/003715/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construcio concluida, tendo sido ¢ "habite-se"
parcial concedidoem 08/2018.Dispensada a apresentacdc da CND do

INSS relativa & /obra, corXorme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.0

°ECSD '79980 IAV) Rio de Ja_n_elro, RJ,
14/09/2018.0 T |

||h‘it|tut§

;
Ow 9417810
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AV - 16 - M =- 236693 - CANCELAMENTQ PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
;olicitado pelo credor fiducidrio a realizacdo :do procedimento de
intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificacdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°443762/2023 de 27/02/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotagdo n°723418 de 04/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdénica

n°EDUT 00818 EKF. Atc concluido aos 07/02/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 17 - M - 236693 - INTIMACiO POR EDITAL: Na qualidade
de ¢reder Fidugiario, © <cfedof 7Ja qiallificado, Pels
Requerimento de 20/10/2025, e face notificag¢des promovidas
pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este
requereu hos termos do Pardgrafo 1° do Art. 26 da Leil
n®9514/917, a Intimacdo via edital do(a) devedor (a)
fiducliante FILLIPF BORGES FRADE, CPF/MF b @ B°
146.829.227=71; Publicados em 03/03/2026, U4/03/2026 =
05/03/2026, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo
ledgal,

Prenotacdo n°744242 de 22/10/2025. Selo de fiscalizacéo
eletrénica n°EEZH 70061 SPS. Ato concluido aos 14/04/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - - - - - - - - - - = -

AV - 18 - M - 236693 - CONSOLIDAQiO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 12/05/2026, hoje arquivado, verifica-se que
face ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo
promovida a intimacdo sem a purgacdo da mora, consolida-se
a propriedade do imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob
o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do 1imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de
20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo
conforme guia n®°2954461.

Prenotacdo n°749933 de 19/05/2026. Selo de fiscalizagéo
eletrénica n°EEZS 02694 DBP. Ato concluido aos 09/06/2026.
Assinado digitalmente ©por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - = = = = — = - — - — -

AV - 19 - M - 236693 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em

consequéncia a averbagdo de consolidacdo de propriedade
retro averbada, verifica-se que fica cancelada a

CONTINUA NA FOLHA 4
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B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 04
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 236.693

propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°749933 de 19/05/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrdonica n°EEZS (02685 VHI. Ato concluido aos 09/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mats: TJRJ GAF10086, = = = 58 H e 58 HiE =58 52 HEHE DS B

CERTIFICO que a presente copia é reproducado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
agles reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 09/06/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:28h.
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