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SERVICO REGISTRAL BIE IMOVES

OEICIAL: Dr ARNALDC COLOCCI NETTO VRM
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
FICHA | INDICADOR REAL
N°: 01 L°: 4BD FLS.: 96 N°: 175232

MATRICULA
N°: 249511

IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N°1631 — APT® 302 — BLOCO 07
(EM CONSTRUCAQ) e sua correspondente fragfio 1deal de 0,002438, do respectivo terreno designado
por lote 02 do PAL 48973 de 2° categoria, onde existe o prédio n° 1629 (a demolir), medindo em sua
totalidade 59,70m de frente em 03 segmentos de 6,41m em curva subordinada a um raio mterno de
192,13m mais 22,87m mais 30,42m em curva subordmada a um raio interno de 187,26m pelo
alinhamento impar, 56,95m de fundo, por onde faz testada para a Avenida Canal do Rio Pavuna, em (2 -
segmentos de 4,88m mais 52,07m em curva subordinada a um raio externo de 136,00m, 215,89m a direita
em 03 segmentos de 41,00m mais 2,04m onde confronta com a drea destinada a equipamento urbano
comunitario do PAL 48973 mais 172,85m onde confronta com parte do lote 28 do PAL 26964, de
propriedade de José da Fonseca Mateus ou sucessores e.lotes 29 a 48, todos do PAL 26964, de
propriedade de Gastéio Pereira da Rosa Oiticica ou sucessores; 227,24m & esquerda, onde confronta com o
prédio n® 1673 e respectivo terreno localizado & Avenida Chrisostomo Pimentel de Oliveira, de
propriedade de Tenda Negécios Imobilidrios S/A. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S§/A, CNPJ n° 09 625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP. TITULO
AQUISITIVO: FM-247220/R-8 € 247221/R-2 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra
do espolio de Albino da Costa Mendes, representade por sua inventariante Marcia da Costa Mendes de
Freixo, nos termos do Alvara de Autorizagfio n% 401/2016/ALV, 402/2016/ALV, 403/2016/ALV
expedidos em 14/12/2016, nos autos do processo n® 0157848-19.1998 8.19.0001 e espélio de Jodo da
Costa Mendes, representado por sua inventariante Celita Derizans da Costa Mendes, nos termos do
Alvard judicial de Autorizagio n° 87/2017/ALV, 88/2017/ALV e 89/2017/ALV, expedidos em
14/02/2017, nos autos do Processo n° 0070275-49.2012 8.19.0001 e Alvara n® 4/2016/ALV expedido em
12/09/2016, de acordo com a escritura de 10/03/2017, lavrada em notas do 12° desta cidade (L° 3477,
fls.045/055) registrada em 31/03/2017. MEMORIAL: Registrado sob o n°® 247537, R-2 em 24/05/2017,
enquadrada no programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal. Prazo de Carémcia: A
incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporagdo do
presente Memorial, contados da data do seu registro subordinados 2 condigfio de comerciahzagéio de no
minimo 60% (sessenta por cento) das unidades que constituem o empreendimento Inscrito no FRE sob
os n° 0.151.814- 39-8 (MP), CL n° 03698-8. af. Rio de Janeiro, RJ, 22 de margo de 2018
O OFICIAL. \
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AV-1-249511 - PATRIMONIO DE AFETACAO' O empreendimento objeto da incorporagdo foi
declarado Patriménio de Afetaciio conforme requerimento de 28/04/2017, averbado em 28/07/2017 sob n®
AV-3/247537, destmando-se tinica e exclusivamente 4 consecugfio da incorporagdo do empreendimento e

apartados dos bens imonio geral da incorporadora af. Rio de Janeiro, RJ, 22 de margo de 2018.
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AV-2-249511 - HIPOTECA: O imével objeto da presente encontra-se upotecado neste Oficio, & Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 878770179883-5 de 11/08/2017, registrado na
FM 247537/R-6 em 01/11/2017, sendo o empréstimo no valor de R$4.941 601,00 (incluindo outras
unidades) sob garantia hipotecédna de 1° grau do imével objeto da presente, e a divida serd paga no prazo
de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do Empreendimento; Juros: na fase da construgfo serdo
devidos na data do 1° desembolso; juros mensais i taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de
8,30000% ao ano, acrescidos de atualizagio monetdria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneracio basica aplicadas nas contas vinculadas do FGTS na data de aniversario do presente contrato
Para fins do artigo 1484 do Cédige Cuvil, foi dado aos?é,\mi@. fixado \de R$11 520.000,00. af
Rio de Janeiro, RJ, 22 de margo de 2018. O OFICIAL- T ¥ "
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07/03/2018, hoje arquivado, fica averbado que a credora Caixa Econdmica Federal autorizou o

desligamento da referida hipoteca. af Rio de Janeiro, RJ, 22 de margo de 2018. O m‘ .
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R-4-249511 - TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: O mesmo do ato AV-3.
VALOR: R$13 937,53 (fragdo do terreno), sendo o valor da aquisi¢do da unidade habitacional de
R$144 000,00, satisfeitos da seguinte forma: a) R$94 064,00 valor do financiamento concedido pela
credora; b) R$16 446,06 valor dos recursos préprios; ¢) R$6 583,94 valor dos recursos da conta vinculada
de FGTS; e d) R$26.906,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS; base de célculo:
R$154.183,31 (ITBY). TRANSMISSAO: Guia n° 2166219 emitida em 29/01/2018, isenta com base na
Lei n° 5065/2009. VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na
matricula. COMPRADOR: MARIO LUIZ SILVA DA CONCEICAOQ, brasileiro, solteiro, maior,
vigilante, C/'DETRAN-RJ n® 090938002 em 21/06/2012, CPF n® 016.439 547-41, residente nesta cidade.
Condiciio: O comprador neste ato estd ciente de nfo poder negociar o imdével adquirido, pelo prazo
minimo de trés (03) anos, a contar da data do titulo, se a negociagdo for feita também com a utilizagdo do
FGTS. af. Rio de Janeiro, RJ, 22 de margo de 2018. O OFICIAL

R-5- 249511 - TiTULO:" ALIENA(;AO 'FIDUCIARIA. EM GARANTfA FORMA DO TiTULO:
O mesmo do ato AV-3 VALOR R$94.064,00 a ser pago em 360 parcelas mensais e suceéssivas, no valor
de R$521,05, vencendo-se a 1° em 20/02/2018, 4 taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano e taxa efetiva
de 4 5939% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortlzagao PRICE. Para fins do d1sposto no 1nciso
VI do_ artlgo 24~da ﬂer n° 9 514/97, f01 dado a9 1movel 0 valor de- R$144 000 .00; base de calculo:
R$154. 183,31 (R 4/24951 1) DEVEDOR/FIDUCIANTE: MARIO' LUIZ SILVA DA CONCEICAOQ,
qualificado no ato R—4 CREDORA/FIDUCIARIA 'CAIXA ECONOMICA FEDERAIL, CNPJ n°
00. 360 305/0001 04 com sede em Brasﬂla/DF af Rio de Janelro RJ, 22 de marqo de 2018 O QFICIAL.
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AV-6-249511~ DEMOLICAO Nos termos do requerimento de 03/04/2018, prenotado sob n° 787711 em
05/04/2018, acompanhado da Certido da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitaggo
Subsecretana dé Urbamsmo 1° 06/0260/2017 datada de 08/12/2017, hoje arquivados; fica averbado que
acordo com o processo n® 02/36/000692/2014, foi-concedida licen¢a 'dé demoligio de predm/s; o
Avenida Chriséstomb’ leentel de Oliveira n° 1629 (galpdo de um pavimento). facelta 2
demohc;ao for concedida em 04/12/2017 dst Rio de Janeiro, RJ, 17 de maio de 2018 O ,
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AV 7- 2495 1x- CONSTRUQAO Nos termos do regiierimento de 16/04/2018 prenotado sob n° 788486
em’ 20/04/2018 acbmpanhado da- Ccrtldao da Secretaria Municipal “de Urbahismo,” Infraestrutura e
Hab1ta<;ao SubSecretana de Urbamsmo n° 06‘/005 1/2018; datada de’'04/04/2018, ‘hoje ‘arquivados, fica
averbado' quex pelo«processo y 02/200773/2014 f01 requetida’ & ¢oncedida 11cenc;a de’ construgio de
grupaméntc com’ cronograma conced1da com ; os favores da Lei Complementar 97/09, residencial
multifamiliar; em tefreno afdstado-das dwxsas ‘com 18.514, 97m? de area total, com 102 vagas cxter%
para veiculos descobertas O prédio tomou o n° 1631 pela Avenida Chriséstomo Pimentel de Qlivéira
nete figurando o apt® 302 do bloco 07 cujo habite-se foi concedido em 04/04/2018. Base d
R$26.640.264,58 (mclumdo outras unidades). dst. Rio de Janeiro, RJ, 17 de maio.de 2018
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AV-8-249511 - INTIMACAO. Nos termos do Oficio n® 258161/2022 CAIXA ECONOMICA FEDERAL.-
CESAV/BU "de 18/04/2022, prenotado sob © n° 861173 em 12/05/2022) acompanhado de outro de
14/10/2022, hoje arqulvados formulado peio Agente Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi
solicitada a intimag¢do do devedor fiduciante MARIO LUIZ SILVA DA CONCEICAO, gualificado no ato
R-4, em relagdo ao contrato de financiamento objetd do ato R-5/24951%, para o vencimento das
obnigagdes contratuais ali espec1ﬁcadas na forma do disposto no art. 26 da Le1 9 514/97 (paragrafo 1° ao
7°), tendo o mesmo sido ummado , por ‘edital eletrdnico’ nas pubhcaq:oes n® 1003/2022 n® 1004/2022 e

1005/2022 dos dias 06, 07 ¢ 08 de’ dezembro de 2022 em razdo de s¢ e ontrar ém Tugar incerto & ndo
sabido." csp. Rio de Janeiro, RJ 13'de _]anelro de 2023. O OFICIAL /é

LU ,uui’\
g‘i v . i \

CONTINUA NA FICHA 02

S oo '



Valide aqui

este documento

CNM 088722 2 0249511-96

5@%@@@@

OFICIAL Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEG_A, 21 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA ‘ FICHA | INDICADOR REAL

N°: 249511 N°: 02 L% 4-BD FLS.:96 N°: 175232

Valide este documento’clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UYKFN-XVSZU-C9K4D-BTG4H

AV - 9 - M - 249511 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 412814/2023-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 13/09/2023, acompanhado de outros de
19/10/2023, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagdo do devedor fiduciante MARIO LUIZ SILVA DA CONCEICAO, CPF n°
016.439.547-41, via edital publicado sob os n°s 1263/202 /2023 e 1265/2023 de 20, 21 e 22 de
dezembro de 2023, respectivamente, para purga da mbra/opjeto desta matricula Base de calculo:
R$94.064,00. (Prenotagio n° 887545 de 15/09/2023). (Sktlo is¢alizacdio eletronica n® EAKQ 65263
OTK). bfa. Rio de Janeiro, RJ, 08/02/2024. O OFICIAL. .

AV - 10 - M - 249511 - CONSIGNACAQ EX-OFFICIO A MATRICULA: Com fulcro no artigo 213,
Inciso I, da Lei 6015/73, combinado com o artigo 1146, § 1° do Cddigo de Normas da Corregedoria

Geral da Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro, e com base na certiddo de historico de reconhecimento de
logradouro expedida pela Subsecretaria de Urbanismo, fica consigrado ex-officio” a presente matricula
que pelo Decreto n® 45 928 de 06/05/2019, a Avenida Chrigfstqmiof Pimentel de Oliveira, onde esta
localizado o imével objeto da presente passou a ser "AVEN CHRISOSTOMO PIMENTEL
OLIVEIRA". bfa. Rio de Janeiro, RJ, 08/02/2024. O OFICIAL.
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AV - 11 - M - 249511 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
412814/2023-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 02/04/2024, acompanhado do requerimento de
02/04/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagfio e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagio da mora (artigo 26, pardgrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propniedade do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagfio de promover leildo
piblico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagfio para a alienagiio do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissfo isento conforme guia n® 2609740 emitida %g/
30/08/2023; base de célculo: R$147.167,55. (Prenotaciio n° 898310 de 04/04/2024). (Selo

fisealizacfio eletronica n® EESM 68740 RSC). cas Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2024. O OFICIAL,

AV - 12 - M - 249511 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorféncia da
Consolidagdo de Propriedade objeto do ato AV-11 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R-5 desta matricula Averbagfio feita com base no artigp 1488 do Cddigo de

Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Extrajudlcml Base de
cilculo: R$94.064,00. (Prenotagio n° 898310 de 04/04/2024) (Selo de ¢do eletrinica n°

EESM 68741 MVP). cas. Rio de Janeiro, RJ, 15/04/2024 O OFICIAL.
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os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, atuais proprietarios ou detentores de direitos
relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 13/05/2024. Certidao expedida as 15:06h. VRM. Dou fé. Rio
de Janeiro, RJ, 15/05/2024. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 98,00
EESM 68742 AUZ Fundperj: 4,90
it FETJ: 19,60
Funper;j: 4,90
Funarpen: 5,88
o I.S.S: 5,26
. Total: 143,09

Consulte a validade d.o. selo em:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certidao n° , do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de , pela emissdo
da presente certidao, solicitada em . Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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