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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° QFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0632

2266758/0166
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA 9* OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
443357 i CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
29 de janeiro de 2018.
IMOVEL Apartamento . 305 do Bloco 5 do Prédic em construcio
situado na Rua Odete Lara (atriz) n® 74, na Freguesia de
= Guaratiba, e correspondente fragdoc ideal de 0,002049 do
== respectivo terreno, que mede em sua totalidade 131,00m de
== frente, 57,70m ac fundo, confrontando com imdvel de
E% propriedade de Afonso Vizeu ou sucessores, 174,00m a
pr— direita, onde & atingido por uma Faixa Non Aedificandi
= com 3,80m dé largura; 200,00 a ésquérda, onde & cortado
==

por uma faixa Non Aedificandi cem 3,80m de largura,
confrontando parte com a &rea destinada a jardim e parte
com area verde, ambas do PAL 45000. INSCRICAO FISCAL:
3147833-0 e 3092497-1{(MP), CL 22591-2. PROPRIETARIA:
TENDA NEGbCIOS IMOBILIARIOS S.A., CNPJ n®
09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/38P, que
adgquiriu por compra a feita a Amebrasil Construgdes Ltda,
através da escritura de 22/06/17 do 13° 0©Oficio de Sido
Paulo/SP, livreo 4908, fl. 29 e ata retificativa de
28/06/17 do 13° Tabelido de Motas de Sf#c Paulo/SP, 1livro
4908, fil. 285, registrada em 21/07/17 com o n°® &, nas
matriculas 360408 e 360409. Rio de Janeiro, 29 de Jjaneiro
de 2018 . — e e e ————— -

O Oficial

Maria Rocha de Carvalho
10° Oficiai Substituto
CTPS: 81788/015.RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DHGED-BAFP7-XPUMW-9CGHH
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MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 21/07/17
com ¢ n® 2 na matricula 438943 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo redueriméentd de 02/06/17, dele cConstando gué o prazo
de caréncia ¢é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memeorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacidoc casc ndoc comercialize 60%
das unidades: e gque o empreendimento tera 125 vagas de
garagem descobertas, situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 wvagas destinadas a PMNE, as quais, ndc se
vinculam a gqualquer das unidades e se destinam ao usc do
condominio. ficando ressalvade que se trata de obra
Segue no verso
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projetada e pendente de regularizacdo registral, no que
tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes do 1° ao 4°, 7° e 9° distribuidores, Justica do
trabalheo, Justica Federal, Distribuidores Civeis de Sdo
Paulo/SP e Procuradoria do Municipio do Rio de Janeiro
constam distribuigdes em face da Incorporadora TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, distribuigées estas que nac se
referem ac imbvel objets da 1lhcorporagdo nein Sao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracdo
constante do mesmo. CONDIGAO: A YNCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA
MINEA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRIT'ERIOS:
1) DESTINADO A FAMILIAS NAS FAIXAS 1,5 e 2; 2) O VALOR DA
VENDA DASE UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VAIOR DE R$200
.000,00 3) As unidades 101, 104 e 108 dos Blocos 2, 3,
11, 12 e 13, atenderidoc exclusivamente a Faiwa 2. Rio de
Janeiro, 29 de janeiro de 2018.--——=-emmmmmmmm
0 Oficial v, — 2
i Maria Rocha de Carvalho
10" Oficial Substituto

CTPS: 61788/015-RJ

AV - 2 AFETACRO: Consta averbada em 21/08/17, com o n°® 4, na
matricula 438943, conforme requerimento de 25/07/17; a
constituigio do patriménio de AFETAGAO para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4521/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 29 de janeiro de
2008, e e e e
0 Oficial /] /((,lll_——b

/G!uriaﬂaﬁaﬁomade(}awaﬂw
10° Oficiat Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 3 HIPOTECA: Foi hoje registrado com ¢ n° 6 na matricula

438943, o BEPOTECA B4 I° GRAU do imdvel dada por TENDA

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A em favor da CAIXA ECONOMICA

FEDERAIL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede am
Segue na ficha 2
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Brasilia/DF, pelo valor de R$5.194.263,49, (neste wvalor
incluindo outros imdveis); o prazo de amortizagido do
financiamentec é de 24 meses: regendo-se ¢ contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 29 de janeirc de 2018, —————————rmmem————————
C Oficial : =
T Mana KO g -avaing
107 Ofictal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV = 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 20712717,

prenctado em 29/01/18 com o n® 1788163 a4 £L.242v do livro

1-JJ, fica averbado o CANCELAMENTQ da averbagio 3 de

HIPOTECA EM 1° GRAUD do imovel, em virtude da quitacdo

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 07 de fevereirpo de 201lB.-—————— o mmommm
| O Oficial ECJZ46873 PYU
I loria Maria Rocha de Carvalho

10° Oficial Substitute
CTPS: 617B6/015-RJ

R -5 COMPRA. E VENDAM: (P.M.C.M;V.) Pelo instrumento particular

gue serviu para a averbacgdo 4, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
' $/A, (anteriormente gqualificada), em favor de ANTONIOC
| CARLOS COSTA LIMA, vendedor, identidade DETRAN/RJ
1 0064697386, CPF 774.670.277-53 e sua mulher MARIA DO
] SOCORRO NUNES LIMA, do lar, identidade DETRAN/RJ
i 069330637, CPF 763.841.367-91, brasileiros, casados pelo
i regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da lei
$.515/777, residentes 'em S3c Gongalo/RJI, pelo prego de
R$158.000,00, sendo RS523.844,45 com uytilizacdco do Funde
da Garantia por Tempo de Servigo e RS32.585,00 na forma de
desconto. ¢ pagamento do imposto de transmissao foi
| isento conforme certificado declaratério de isengao
constante da guia n® 2160599 com base na Lei n° 5.065/09.
Valor atribuido para base de c¢&lculo dos emoclumentos:

Segue no verso
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R$158.000,00. Rio de Janeiro, 07 de fevereiro de 2018.-———-
O Oficial _ ferflrttmemay ECJZ%46874 SPE

CTPS: 61786/015-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DHGED-8AFP7-XPUMW-9CGHH

R - 6 ALIE ¥ FIDUCTARIA: (P.MC.MV.) Pele instrumento
particular gue serviu para a averbacgio 4, fica registrada
a ALTENAGCAO FIDUCIARIA do imével, feita por ANTONIO
CARLOS COSTA LIMA e sua mulher MARIA DO SOCORRO NUNES
LIMA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia
da divida no valor de R$126.400Q,00, regendo-se o contrato
pelas demais clausulas e condic¢des constantes do titulo.
Incorrendo os devedores em mora apds o prazo de caréncia
de 30 dias para intima¢ic e consolidando a propriedade em
favor da credora, ‘¢ atribuide -© wvalor -de R$158.000,00
para @ leilde plibhlice. Valer atrikhide para bhase de
calculo dos emolumentos: R$126.400,00. Rio de Janeirec, 07
de fevereiro de 2018, -—————————mmm e
O Oficial - ECJZ46875 TYT
Gloria Maria Rocha de Carvaiho
10* Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 7 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com ¢ n° 11 na matricula
438943, instruida pela certiddo n° 25/0377/2018 de
04/09/18 da Secretaria j de Uzrbanismo, a
CONSTRUGAO do imoével, ite~-se" concedido
em 04/09/18. Rio de ro de 2018.—-—————-
0 Oficial —
<
Eliseu da Silva
8" Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-R.1
AV - 8 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n® 89/2018) datado de 25/11/24, prenotado

em 26/11/24 com o n® 2231571 & f£1.295v do livro 1-MR,
Seque na ficha 3
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atualizado pelo requerimento datado de 0o9/12/24,
instruido por.Certidiao Negativa do 4° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 27/12/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO dos fiduciantes MARIA DO SOCOCRRO NUNES LIMA e
seu marido ANTONIO CARLOS COSTA LIMA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacgdo,
publicade por meioc eletrdnico em 07, 10 e 11/03/24

através da Central de Servicos Eletrénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no FProvimento
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitagio de fiduciario

realizada em 27/02/24 no Sistema Eletrénlco, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da terceira e filtima
publicacio do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienacd3oc fiduciaria, registrado com o n® 06. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$8.557,40. Rio de Janeiro, 07 de abril de 2025.-————————~

. ' Oficigt: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087_§ EEXG60685 JSK

AV - 9 RETIFICACHD: Com base no artigo 213 da lei 6015/73 e de
acordo com documentagdo arquivada, fica averbada a
RETIFICACAO a averbac3o 8, para constar que as datas de
publicacdo do Edital sido 07/03/2025, 10/03/2025 e
11/03/2025. Ric de Janeiro, 11 de junho de 2025, —————————=

'Oniciel: Br, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV - 10 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 02/06/25,
prenotado em 03/06/25 com o n® 2266758 a fl. 61 do livro
1-MX, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOSMICA FEDERAL,
Segue no verso
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CNM:089425.2.0443357-7¢

anteriormente gqualificada, ficando

4 mesma com a
obrigacdo de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contades da data da averbac3o, tendo

em vista que os fiduciantes ANTONIO CARLOS COSTA LIMA

sua mulher MARIA DO SOCORRO NUNES LIMA,
qualificados, mesmo depcis de intimados

e

anteriormente
para pagar a

divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da

intimacdo averbada com o n?® 08, bem

decorrentes, nio cumpriz o© contrato. O
transmissdo foi isento de acordo com Base

como das despesas
imposto de
Legal: Lei n°®

2.277/94, art. 8, par. tnico, I (com redagdo dada pela
Lei n° 3.335/2001) pela guia n® 2826255. vValor atribuido
rara base de cdlculo dos emolumentos: R$165.434,94. Rio

de Janeiro, 11 de junho de 2025.——m——ecm—e e ___

“Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat 08/0587 "

EEYC17633 YAZ

AV

- 11 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 10 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro
ALIENAGCAO FIDUCIARTA do imével. Valor atribuido para

06 de
base

de calculoc dos emolumentos: R$126.400,00. Ric de Janeirao,

11 de junho de 2025.——————mmmmmm e __

Py

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EEYC17634 IGH

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépiaz & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de junho de 2025,
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B Offcty 7
Hittion Hoes Wncls NOVES
REGISTRADOR Nilg Pe snha, 12

B
Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2266758 em
03/06/2025, no T1ivro 1-mx, folha 61, foi registrado/averbado em
11/06/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

xkx4% E M O L UMENT QS *xxxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11,48
PRENOTACAO ({(Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS {(Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
* A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/9% 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101, 31
LET 691/84 - ISS 80, 65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

443357 - AV.10, AV.1ll1

SELO (8)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https/iwww3 tir.jus.br/sitepublico

EEYC17633 YAZ - EEYC 17634 IGH

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de onus reais ou gravames e Tfeita
através de certidido especifica.

Recibo n® 26066/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 11/06/2025, acima discriminados.

ffziﬂlit*-qa

E 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




