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IMOVEL: O APARTAMENTO TIPO n° 24, localizado no 2° pavimento do
BLOCO 1, do empreendimento imobiliarioc denominado “VILA
AUSTRIA”, situado na AVENIDA RAIMUNDO PEREIRA DE
MAGALHAES, n® 10.797, Jardim Panamericano, no Distrito do Jaragua,

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS -
N° 11.132-8

com a area privativa de 38,720m2, area comum de 28,651m2,
perfazendo a area total de 67,371m2, correspondendo-lhe a fracédo

ideal de 0,0045450 no solo e nas outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTE n° 209.012.0003-2, em maior area.

PROPRIETARIO: PAULO LUCIANO BEZERRA, RG n° 57007722¢9-
SSP/SP, CPF n° 052.272.284-93,  brasileiro, solteiro, maior,
trabalhador de fabricagdo e preparagdo de alimentos e bebida,

residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Giovani Ancina, 150,
Casa 1, Parque Nagdes.

REGISTRO ANTERIOR: R.39/238.796 de 30/01/2018 (Especificacéo
Condominial registrada sob o numero 668 na referida matricula e

Convencdo de Condominio sob o n°® 12.490. no Livro Trés - Regqistro

Auxiliar, ambos nesta data), todos deste Servigo Registral.

O Escrevente Substituto,

. : P~
Daniel Francisco de Souza -
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“(Av.01 em 14 de Novembro de 2018

Prenotacdo 743.349 de 08 de novembro de 2018.

ONUS - SERVIDAO:-DE PASSAGEM - REFERENCIA

Conforme R.2/238.795, mencionada na Av.2 e Av.5/238.796, deste
Servigo Registral, o imovel objeto desta matricula, é beneficiado por
uma faixa de serviddo de passagem com a area de 21,77m2,
desiqinada FAIXA DE SERVIDAQ 2, destinada a escoamento de esgoto,

instituida em carater irrevogavel, irretratavel, perpétua e gratuita em
seu favor pela loteadora, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, estimada para fins e efeitos fiscais no valor
de R$1.000,00.

O Esfcrevente Substituto,

Daniel Francisco de Souza /@

—
|

Av.02 em 14 de Novembro de 2018
Prenotagdo 743.349 de 08 de novembro de 2018.

ONUS - 8 RVIDAO DE PASSAGEM - REFERENCIA

Conforme R.3/238.795, mencionada na Av.3 e Av.5/238.796, deste
Servigo Registral, o imoével objeto desta matricula, é beneficiado por
uma ; faixa de servidio de passagem com a area de 22.67m2,
desidnada FAIXA DE SERVIDAO 1, destinada a escoamento de esgoto,

insti:tuida em carater_irrevogdavel, irretratavel, perpétua e gratuita, em
seu ffavor pela loteadora, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja

- continua na ficha 02 -
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qualificada, estimada para fins e efeitos fiscais no valor de
R$1.000,00.

O Escrevente Substituto,

Daniel Francisco de Souza /’@

re

Av.03 em 14 de Novembro de 2018
Prenotagdc 743.349 de 08 de novembro de 2018.

ONUS - SERVIDAO DE PASSAGEM - REFERENCIA

Conforme R.4 e Av.5/238.796, deste Servigo Registral, a proprietaria,

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, INSTITU{U

UMA SERVIDAQO DE PASSAGEM em carater irrevogavel, irretratavel,

~

perpétua e gratuita, destinada a drenagem e escoamento de esgotos a

favor do LOTE 3 (dominante) matriculado sob o n°® 238.797 desta

Serventia, sobre uma FAIXA DE TERRENO destacada do imoével desta

Matricula, (serviente) designada FAIXA DE SERVIDAO 3, a qual &

continua a FAIXA DE SERVIDAO 2. com a area total de 45 83m2. Para

fins e efeitos fiscais a instituigdo foi avaliada em R$1.000,00.

O Escrevente Substituto,

Daniel Francisco de Souza o

P ———— —
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(Av.04 em 14 de Novembro de 2018

Prenotagdo 743.349 de 08 de novembro de 2018.

TERMO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO DE
INCORPORACAO IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.7/238.796, deste Servigo Registral, a incorporadora,
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, SUBMETEU ao
REGIME DE AFETACAO a incorporagdo do empreendimento imobiliario
denominado “VILA AUSTRIA", objeto do R.6/238.796, deste Registro,
com fundamento nos arts. 31A e 31B da Lei Fed. 4.591/64.

O Esbrevente Substituto,

Daniel Francisco de Souza ____ _ ﬁ’

— e

Av.05 em 14 de Novembro de 2018
Prenotagao 743.349 de 08 de novembro de 2018.

ONUS - ALIENACAO FIDUCIARIA - REFERENCIA

Conforme R.40/238.796, deste Servigo Registral, o adquirente
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed.
9.514/97, a FRACAQO IDEAL de 0,0045450 correspondente a unidade
desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, sendo de R$144.887.00 o valor da divida.

O Esfcrevente Substituto,

Daniel Francisco de Souza /’:/g —
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Av.06 em 14 de Novembro de 2018
Prenotagdo 743.349 de 08 de novembro de 2018.

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagao, a vista do Requerimento de
Instituicao, Especificagdo e Conveng¢do de Condominio datados de 01
de outubro de 2018, para constar que a incorporadora e instituinte,
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, representada

por Brigida Alves Batista e Giovanna Zanellato, autorizou a abertura
desta matricula.

O Escrevente Substituto, Q
Danie! Francisco de Souza Pl J—"/

Av.07 em 09 de novembro de 2021
Prenotacao 828.532 de 28 de outubro de 2021.

PENHORA DE DIREITOS DE FIDUCIANTE - ONLINE

Procede-se a presente averbacao, 3 vista da Certidao emitida em 28 de outubro de

2021, por meio eletrénico (nos termos do Provimento CG 6/2009 da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Sao Paulo) por Valesca Baciega, do Oficio Civel do
Foro Nossa Senhora do O, Foro Regional Nossa Senhora do O, desta Capital,

o Escriva/Diretora, Valesca Baciega, extraida dos autos da agao de
CNPJ

ULoO

tendo com

Execugdo Civil (Proc. 10123378020198260020), movida por VILA AUSTRIA,

n® 32.859.396/0001-13, contra o detentor dos direitos de propriedade, PA

(continua no verso)
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LUCIANO BEZERRA, ja qualificado, para constar que os direitos do fiduciante,

decorrentes do contrato _de alienagdo _ fiduciaria objeto do R.40/238.796,
mencionados na_Av.5, desta _matricula, FORAM PENHORADOS, tendo sido
nomeado depositario o proprio executado; dando-se a causa o valor de
R$14.014,00.

A Escrevente Substituta, \QLL/
Mariney Primo Menezes Lagos ) \)

~J
Selo N° 111328331CA000641503VY219

Av.08 em 16 de margo de 2026
Prenotagcido 998.147 de 23 de fevereiro de 2026.

"CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbagdo, a vista do requerimento mencionado na
averbacdo seguinte, e da Certiddo de Dados Cadastrais emitida em 26 de fevereiro
de 2026, via Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar que o imével desta
matricula atualmente € CADASTRADOQ pelo CONTRIBUINTE n° 209.012.0217-5.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda .
Selo N° 111328331FK001843034DA26D / V
Av.09 em 16 de margo de 2026

Prenotacdo 998.147 de 23 de fevereiro de 2026.

CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE - ART. 26 e 27 DA LEI FED. 9.514/97
A vista do requerimento datado de 20 de fevereiro de 2026, e nos termos do §7° do

(continua na ficha 04)
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artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO

IMOVEL, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, tendo sido atribuido como valor consolidado a importancia de
R$227.239,90. Ficando a fiduciaria com a obrigagdo de efetuar os leildes a que se
refere o art. 27 da mesma Lei. Foi apresentada a guia com recolhimento do ITBI.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda l
Selo N° 111328331QI1001843035AF26J / v U

N2 Pedido: 998147
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AT A A

se refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da Lei 6.015/73.
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O referido € verdade e da fé. Eu, Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagées
e assino.

Sao Paulo, 17 de margo de 2026
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Ludmilla Soares de Oliveira
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