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REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO R10 DE JANEIRO
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Cartério do 3° Oficio de Justiga
16.844 ] MF Avenida Benjamim Pinto dias, 1130
B Emanoel Macabu Moraes
Oficial
e i R i N

Fragiio |ldeal de 0,0031390 que correspondera ao Apartamento 10-32, com drea privativa
de 45 000m®, &rea de uso comum de 42 183m?, incluso o direito 8o yso de 01 vaga de

garagem indeterminada, perfazendo drea total de 87,183m?, a ser edificado na Area 2, com
15.118,91m?, com 60,00m de frente para Estrada Belford Roxo, 244 50m pelo lado direito,
confrontande com a Area 1, com 200,60m em cinco partes: 35,00m, 150,60m, 3,00m,
15,00m, 3,00m pelo lado esquerdo, confrontando com a Area 3 e 67,00m na linha dos
fundos com o loteamento "Mova Esperanga”, oriunda de desmembramento de area de
50.203,00m?, conforme certido da PMBR n®021/COED/2010, averbada sob o AV-3, datado
de 18.02.2010, da matricula 72.359 do Cartério do Registro de Imdveis da 2* Circunscricéo
de MNova lguagu, neste Estado, conforme consta no caput da matricula 4 454, desta
serventia. A identificagio das unidades auténomas foi determinada levando-se em conta
quatro fatores, respectivamente: 1 — O Bloco onde a unidade se localiza; 2 - A escada de
acesso a unidade autdnoma, em seu Bloco; 3 — O pavimento onde se localiza a unidade; 4

O ndmero da unidade em seu respective pavimento, de propriedade de PERGOLA
BELFORD ROXO || EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob o n®20.076.703/0001-00, com sede na Rua Jerdnimo da Veiga, n®164, 1° andar, sala
"F", ltaim Bibi, Sao Paulo, SP; havide nos termas da Escritura Plblica de Compra e Venda,
lavrada em 11.08. 2015, no Livro 7196, fls. 082, Ato n.®029, do Cartdrio do 107 Oficio de
Motas do Rio de Janeiro, neste Estado, devidamente registrado no R-8, datado de
21.03.2017, da matricula 4.454, desta serventia. Memorial de Incorporagioc do
Empreendimente que recebera a denominagio " =
devidamente registrado no R-8, datado de 14.06.2017, da matricula 4. 454, desta serventia,
aprovado através do processo n® 12/000864/2013, autuado em 05.09.2012, instruido com
Certiddo de Aprovagao do Projeto n08S/SEHURB/Z01T, emitida em 26.05.2017, expedida
pala Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitacdo e Urbanismo,
assinada pelo Secretaric Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomaes,
mat. 1116122, Alvard Concedido n®.010/GS/2016 de Licenca Provistria de Construcao,
emitida em 15.03.2018, pala Prefaitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de
Habitagdo e Urbanismo, assinado pelo Assassor |, Fernando Antdnio Marting Duarte Junior,
mat. 11/017-880 e Secretario Adjunto Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Marcelo de
Almeida Lima, mat. 80/48708, renovado pelo Alvara concadido n"005/GS/2017 de Licenga
de Construgio, emitida em 02052017, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo,
Secretaria Municipal de Habitagio e Urbanismo, assinado pelo Chefe da Div. De Analise e
Licenciamento, Fermando Anténic Marting Duarte Junior, mat. 11/017-880 & Secretario
Municipal de Habitagio & Urbanismo, Reginalde Ferreira Gomes, mat. 11/18122, e Licenga
de Instalacdo LI n®.0128, emitida em setembro de 2016, pela Prefeitura Municipal de Belford
Roxo, Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Saneamento, Departamento de
Licenciamento e Fiscalizagio - DELFA, assinada pelo Secretario Municipal de Maeio
Ambiente & Saneamento, Gilmar H. Belone Pereira, mat. 60/59.5685. A hipoteca registrada
sob o R-44, datado de 17.11.2017, da matricula 4. 454, desta serventia, foi devidaments
cancelada sob o AWV-321, datado de , da matricula 4 454, desta serventia.

Belford Roxon09 de maio de 2018, Eu, {Eduardo Ferreira do Amaral), Escreventsa,
digitei. Eu, & (Patricia Guimaries de Medeiros), Escrevente, conferi.

-1 16.844 — (Prot.. 58,776 de 11.04.2018) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Multuo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienacao Fiducidria em Garantia, Fianga e QOutras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMVY) - Recursos do FGTS com Utilizagao dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor{es) - Contrato n."8.7877.0234272-0, datado de
05.01.2018, a proprietaria, PERGOLA BELFORD ROXO 1| EMPREENDIMENTO

IMOBILIARIO SPE LTDA, acima gualificada, vendeu o imdvel objeto da presente matricula
para GABRIEL BULCAO DA SILVA PAULO, brasileiro, solteiro, agente de viagem e guia
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REGISTR{ GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIC DE JANEIRO
Astige 173, Pardgenfo Unico da Lei 6,015 Mumicipic de I]:Ee!fard Rmm
i n Registro de Imdveis
3 Ficha
M- = Cartério do 3° Oficio de Justiga
16.844 0y Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emanoce] Macabu Moraes
g Oficial

i ™y
fd& turismo, portador da Carteira de |dentidade n."220041488, expedida pela Secretaria de
Estado da Casa CivifRdJ, inscrito no CPF/MF sob o n.®119.895.227-00, residente e
domiciliade na R Dr Luiz Guimaraes, 990, Casa 214, Centro, Nova lguacu, neste Estado,
pelo valor da R$133.000,00, sendo compeosto mediante: Valor do Financiamento concedido
pela credora; R$83.897,00, Valor dos recurses proprios: RE12.324,38; Valor dos recursos
da conta vinculada de FGTS: R$7.653 62 e Valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS: RE19.125,00. Valor da aguisicio do Terreno. R$25.427 39, Valor Global de Venda
do empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreandimento. Mos termos do art. 3% da Lei Complementar n*103 de setembro de 2009, o
ITBl n°72.06.018.004.216.0 teve sua aliquota reduzida a 0%, conforme Certidio de Isengdo
do ITBl expedida em 04.04 2018 pela PMBR/SEMFA, firmada pelo Auditor Fiscal - PMBR,
Diretor do Departamento de Receitas, Dejair Ferreira Silva, Mat. 11/54.583, aqui
arquivada. Belford Roxo, 8 de maio de 2018, EU.;ﬂf (Eduardo Faerreira do Amaral),
Escrevente, digitei. Eu, % {Patricia Guimardes de Medeiros), Escrevente, conferi. Selo
Eletrénico Namero: ECYQT2158-GEBP

Emolaraning [incaise & valoma] Aw FETTEEE Gumn REXT 35 Arg BE00 T4, Buses E31 FH Pran SE10,99, Sobiotal RE3S0 57, FETY REG00 Fundgesq RB0.0D
Fungen F000 Funerpen RBOO0, Le S3F0NT 2% RIVESD, Lei Ti2BME6 6% RP4S06, Mius RDOD. Dt RIDOAT. Toiml RESEZF4 BNl CCUR) n®
AN 15 05 6 54 540

R-2 — 16.844 — (Prot.. 58,776 de 11.04.2019) - ALIENAGAD FIDUCIARIA - Nos termos do
titule supra, o devedor fiduciante, GABRIEL BULCAD DA SILVA PAULO, acima qualificado,
allenou o imével objeto da presente matricula & credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n®00.360 305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasllia-DF, em garantia da divida de R$93 897,00, resgatiavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizagio, PRICE, a taxa anual de juros nominal
4 5000% & efetiva de 4,5939%, a ser paga em prestagbes mensais e sucessivas, vencendo-
se a primeira em 05.02.2018 no valor de R$494 50 de acordo com o item 5. Epoca de
Reajuste dos Encargogs de acordo com item 63. Valor da Garantia Fiducidria:
R$151.000,00. Belford Roxo, 09 de maio de 2019. Eu,ﬂ ({Eduardo Ferreira do Amaral),
Escrevente, digitei. Eu, % (Patricia Guimaries de Medeiros), Escrevente, conferi. Selo
Eletrénico Nomero: ECYQT72159-PNJ

Emciumanicos {Intalss & waiorsa]: Aln RESPE,Z% Guiss RSO0 Arg RED,00; Ausca RE000: Pren. REN00 Subictnt RESTE 7% FETJ RE0.00. Furdpesr] REDON Funpsr
30,00, Funarcan: AS0.00. Lei 8 370012 2% A8 1,52 Len F12805 5% FES3031. Mdtus RS0.00. Dist RS0 Totel RSS1812

AN-3 — 16,844 - (Prot; 680.214) - AVERBACAQO DE HABITE-SE - MNos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datado de 03.02.2020, firmado por Pergola Belford
Roxo I Empreendimento Imobiliaric SPE LTDA, acima qualificada, na qualidade de
proprigtaria e incorporadora do empreaendimento RESERVA BELFORD ROXO, acima
descrito, neste ato representada por seu socio, conforme contrate social registrado na Junta
Comercial do Estado de Sio Paule — JUCESP sob o NIRE n® 3522831598-0, datado de
29.07.2017, Filippo Cattaneo Adorno, brasileiro, solteiro, empresario, portador da carteira de
identidade n°. 54.605.632-5, expedida por 3SP/R.J, inscrito no CPFMF sob o n®
058.967 . 137-54, com enderego comercial na Rua Jerbnimo da Veiga, n®. 164, Itaim Bibi,
Sao Paulo, instruido com a Cerlidio de Habite-se n® 256/SEHURB/2019, expedida pela
PMBR/SEHURB, em 31.10.2019, assinada pelo Secretaric Municipal de Habitagio e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11716122, dispensada a apresentacio da
CHIVINSS com base no Provimento CGJ n® B7/2013, procede-se a presente averbagio
para fazer constar a construgio do Apartamento 10-32 do Bloco 01 do Prédio n® 877

com area de 45,00m?, edificado na Area 02, da Estrada Belford Roxo, no Bairro Bom
Pastor (Lei Municipal n°. 725/98), neste Municipio e Estado, licenciade e wistoriado
através do processo n® 12/0008564/2013, autuado em 05082013, recebendo seu
respectiva HABITE-SE, em nome de PERGOLA BELFORD ROXO || EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, conforme a cumentagio aludida e agui arquivada. Belford
Roxo, 10 da Ma de 2020, Eul Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente
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Matricula 94/20248, digitei. Eyefi--t- (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricula
94/14855, conferi. Selo Eletronico NOomero: EDIZT2309-0NU

Emoiusanica (Intaiss » valores| Ao RE1TI S, Pren. eh 20,43 AS000 Guas R0 Arque: FIS000 Nusce RSO0 Subioisl FEY TS A5, FETJ MES4,T7. Fundpen
E§.0%. Fungei SEA 80 Formpe, 50 B3 Led 5 370 Al 47, Loy Fral s FLES 14, Wl FBO O Tong) Rias S8

AN-4 — 16.844 - (Prot: 60427) - AVERBAGCAO DE REMISSAO — Procede-se a presente

remissdo para fazer constar a Convengio de Condominio do Empreendimento denominada

“RESERVA BELFORD ROXO" devidamente registrada no Livro 3 - Registre Auxiliar, sob

n® 74, datade em 18.03.2020, neste cartério. Belford Roxo, 16 de Marco de 2020

Eul i~ (Areide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula $4/20246, digitei.

E@Lmaniem da Silva Paredes), Escrevents, Matricula 94/14855, confer. Selo
trénico Namero: EDIZT3206-KPI

Emosmanics (ssbeist @ seores) Alo RE8,77, Prerol. RS0.D0. Guas RS0.00; Ang AS000. Busés RA0,00; Sublotl FRSATT; FET) RS TE Fundpes Rl 43, Funean
R0 43 Funepen: BE038; Lei B.3700A7 7% A301T. Led T1260S. 80 48 Toted 51T 30

AV-5  16.844 - (Prot.; 73.243) - COHSTITUI(‘;&D EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 22.07,2024. firmado, com fulero no art. 28, §1° da
Lei 8.514/87, pela credora fiducidria, Caixa Economica Federal qualificada scb o R-2, da
presente malricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n"833.727.623-04 conforme Oficio n"502413/2024 Caixa
Econémica Fedaral - CESAV/BL, tendo sido procedida a intimacio pessoal do devedor
fiduciante, GABRIEL BULCAD DA SILVA PAULO, gualificado no R-1, gue restou Hegativa,
na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois na primaeira tentativa realizada no enderego
indicado na notificagdo, o devedor nao fol localizado, tendn sido informado que nao reside
no endereaco  indicade, estanda em lugar incerto, conforme Certidao axpedida em
09.09.2024, pelo Registro de Titulos @ Documentas dao Cartério do 3° Oficic de Justica de
Belford Roxo, procede-se a presents avarbagio, nos termos do art. 12 do Pravimento CGJ
n"02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor fiduciante, GABRIEL
BULCAD DA SILVA PAULO, dando publicidade a existéncia_do procedimento em gursg,
assegurando  direitos de  terceiros interessados e estal balecendo o _fermo para a
consolidacdo de propri 2 pelo fiduciario (art. 26, §7° da Lei 8.514/97). Belford Roxo, 05
de Maio de 2026. Eu, i _(Marcelo Marting de Scuza), Escrevente, matricula S4/25507,
cigited. Ew,_ - (Carlos 'Cesar Lino Silva), Escrevante, Matrisula Da/25510, conferl. Selo
Eletronico Numero: EFCGTE422 XBE

MMotRiSing - Lai 0™ 13001 00 Mabwine & w50 Sin MEMELDE | Comusioschc: FE0.00. Sublote FISSET 55 Fiflj &% - L n® 281790 A3z 61 R .
o vy P32 13 Fuscnsy §% - Lair 46543005 FSI2.1S; Furarsen 6% - Lis e 105502000 FIEIG, 70 Fnastg 2%« i o 8 170501 5 Fa10 o ey

AV-B - 16.844 - (Prot.; 77.970) - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - MNes termos do
Equerimento apresentado pele Caixa Econdmica Federal, datade de 26.01 2026, e Oficio
“502413/2024 Caixa Econdmica Federal - CESAVEL, datado de 25.01.20286,
Epresantada por seu procuradar Milton Fontana, inscrita no CPE/MF sob o o HTS ET2.049-
B1, garente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacdo do devedor fiduciante
‘AEEIEL BULCAD DA SILVA PAULD. gualificads ro F-1, conformea  naotificagio
=trajudicial, ora arquivada, e ndo purgada a mora, conforme notificagéa extrajudicial ora
prouivaca, com editais de intimacaes publicados através do site
ww.registrodeimoveis.org br, Sistema de Registro de Imoveis Eletrénico - Didrio do
[egistro de Imoveis Eletronico, sob as Publicagées n1745/2025, datada de 21 11.2025,
P1T746/2025, datada de 24.711.2025 & N1 747/2025, datada de 25.11.2025 em obediéncia
o artigo 26, §% 1° a 7 da Lel n® 9,514/1997, procede-se a presente averbagio para
onsolidar a propriedade do imével da presents matricula, em faver da credora fiducidria
AlXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada no F-2 O [TB n72.08.024 010.780.3 foi
pago em 23.10.2024 no valor de R£4.681,50, através do DAM nPS3237T7ED. sendo seu
pagamentc ratificado atraves da certidac de quitagdo de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
atada de 08.05.2028, verificada suva autenticidads pelc  ocddigo de  verificagdo




3° Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
José Luis Ferreira Dos Santos
Responsavel Pelo Expediente
Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ
E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 16844 / CNM: 89136.2.0016844-87 / Recibo: 57405 / Data da Certiddo: 07/05/2026.

RECGISTRO GERAL DE IMOVEIS OV ORI 36. 2. 001 6844-BT
Artdgs 173, Panigrafo Unioo do Lel 6015 ESTADC DO RIO DE JANEIRO
[T, Fischat Municipio de Belford Roxo
T o - Registro de Imoveis
16.844 [ 02V ] Cartdrio do 3° Oficio de Justig
1 Acvenida Benjarmim Piono Daas, 1130
T e B R.E, José¢ Luis Ferreira dos Sanias

i FNCIEIIQEEQE sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imdvel foi avaliado pela

il L, para fins fiscais, no valor de R$155.732,80. Belford Roxa, 06 de Maio de 2026.
. (Marcelo Marting de Souza), Escrevente, rnatrin:ula 94/26507. digitei.
| (Garlos Cesar Lino Siva), Escrevents, Mafricula 94/258510, conferi. Selo
Eletronico Numero: EFCGTVE439 QUC

EmaaTbio « Lis i 3. 3501000 aSeakis @ wilorek): Ao FEOS0,88 Comunicagiin: PG 18 Blc Susimis AHSEA SA; Faj 3% Lel n® 38979900 58100 71, Funpe 5%
Lwi r* 11313008 RYR1 (AT Funapi] 6% ¢ L 0 4, 600008, AL B AT, Fundmpen @ - Lal @ 10 S,D020 FMEST7 50 Masaag % - Las o 03709010 FSURAT; ISS0N -

TSRS I"':-l e, I'qulhl M%) PR SR Funggh {1%|) BGRS; Fundacpgisr (%] RERLEA. Ga Wl o LW AT DEPRE0EE A3 2T Prendio:
1-5.«:.9 BRI S0 G S, R 61 T Rl BES

AV-T - 16,844 - [Prot: 77.970) - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA -
Mos termos do art. 1.4838 do do Codigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justica
do Estado do Rio de Janeira - Parte Extrajudicial, instruide com reguerimento
apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 26.01.2026, representada
par seu procurador Milion Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n575.672.049-91,
perente de centralizadora, procede-se a prasente averbacio para fazer constar o
cancelamento da alienagao fiduciaria que recaia sobre o imdvel, registrada no R-
£ da presente matricula, referente ao contrato n"B.7E77.0234272-0, datado de
05.04.2018, liberando-o do énus que o gravava. Belford Roxo, 06 de Maio de 2026.
Eu,_ % (Marcelo Martins de Souza), Escrevents, matricula 94/25507, digitei.

Eu, (Carlos Ceasar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510, conferi. Selo
Efetrﬂn?cn Nilmurn EFCGT7E440 VZM

Er b Taniod « L A° 335001900 Mabelan o vsicres): Ao RIS AF, Cosunoaio: MSC,00 Susboisl =15 ) B0% - Lk 0® 32771999 16T 52, Punper 5%
Lis 1% 111, 3008: RSTH 06 F AR 5% ¢ Liv Y 4 8542008 ASTELME Fonarmen 5% - L #° 10 20a0E £50.37 Pamasg 3% - L n° 4 FelrE P 1BS0M
5' "II?E}‘;':_;!NEE ;:I‘E;.‘M:E RSE 90 Furpgh {1%) A%E 30 Fursincpgued |1%) RS 36 _=-- Tk WO L S DA P rancrmeiio: R D0




