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MATRICULA FICHA
495

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigao de ltaborai - Rd

Itaborai, 26 de dezembro de 2017.

v 49568

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002721 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda das
Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos findos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fragdo essa que corresponderd a unidade a ser construida, identificada por
APARTAMENTO n° 503 do Bloco n® 08, no 5° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagfo, dois quartos, banheiro e cozinha, com a érea privativa coberta padrio de: 43,95m2, 4rea
privativa total de: 43,95m2, drea de uso comum total de: 31,38m2, area real total de: 75,33m2, 4rea da
unidade equivalente em 4rea e custo padrio de: 53,15m2, integrante do Condominio Residencial Multi-
familiar, a ser denominado CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, registrada a incorporagio
imobilidria sob n° 03, em 30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n°
4.591/64 e alterada pela Lei n° 4.864/65, e o artigo 42, inciso II, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 e
mserido na Faixa 02, da Lei n° 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ.o° 23.335.994/0001-00, com
sede 4 Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG - O lote objeto da ncorporagéo foi
adquirido de Projeto Itaborai 2004 - Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura
publica de compra e venda lavrada em 14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n° 047 no
Cartorio do Primeiro Oficio de Notas da Cgpital-RJ e regisfrada sob n° 02, em 29/10/2015, na
matricula n® 42.541, fichas 001, 002 e 003. Aflfiscrevente: (Karolline Borges da Silva - Mat.
94/17.997 da CGI/RJ). Oficial do Registro: |/ VA (Marcelp Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90/137 da CGI/RJ). S, Kmollme Borges da Silva

Al Bscrevente

‘ Mat. 94/17997
'\'\

INDICACAOQ: O imével acima de&?‘ﬂ‘o“ﬁ*&ac{o em primeira e especial hipoteca, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJLn° 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.7877.0068626-0, datado de
-, | 09/11/2016, de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
..* | garantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
! e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - confo i
matricula n° 42.541 (Incorporagio). Itaborai, 21/12/2017.

¢

Av. 01 - Mat. 49.568 em 26/12/2017 - Prot. 97. 483 em 08/12/2017 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0231243-0,
assinado pelas partes contratantes em 10/11/2017, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°.
07 na matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discriminados:Portaria 2684/2016: lei 3761 - mutua e acoterj: R$ 14,44,
valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 6,85; lei 713/83 (20%): RS
19,02; lei 4664/05 (5%) RS 4,75; lei 111/06 (5%) RS 4,75; lei 6281/12 (4%) R$ 3,80; PMCMV R$

Continua no verso
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(arquivamento)

1,90; totalizando: R$ 150,61, Aflkk reggnte: (Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da
CGIJ/RJ). Oficial do Registro: "o (Marctlo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90/137 da
CGIRD). Karolline Borges da Silva

Bscrevente

¥ : ¢
SELO: ECHX 67649 w@#‘.- Mat. 94/17997

R. 02 - Mat. 49.568 em 26/12/2017 - Prot. 97.483 em 08/12/2017 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Contpra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0231243-0, assnado
pelas partes contratantes em 10/11/2017, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara
arquivada neste Registro, 0 imOvel objeto desta matricula foi vendido a KETHELEN TOMAZ
FERREIRA, brasileira, nascida em 09/12/1993, solteira, vendedora, portadora da Cartera de
Identidade n® 28.094.360-6, expedida pela Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ, em 27/03/2010,
mscrita no CPF/MF sob o n® 140.277.217-30, residente e domiciliada & Rua dos Democratas, lote
48, Porto Novo, S8o Gongalo/RJ, pelo valor de RS 117.250,00 (cento e dezessete mil, duzentos e
cinquenta reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 69.338,92 (sessenta e nove mil, {rezentos e trinta e
oito reais € noventa e dois centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 5.691,08
(cnco mil, seiscentos e noventa e um reais e oito centavos), através de recursos
préprios; R$ 42.220,00 (quarenta e dois mil, duzentos e vinte reais), através do desconto
complemento concedido pelo FGTS; Valor da Compra e Venda do Terreno: O valor estipulado para
compra e venda do terreno é de: R$ 6.529,10 (seis mil, quinhentos e vinte e nove reais e dez
centavos); Valor Global de Venda: E a soma do valor de todas as unidades individuais intzgrantes do
empreendimento. Foi apresentada a Certiddo de N&o Incidéncia de ITBI, n® 637/2017 em
07/12/2017. Com as demais condigbes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de
informagdio (busca de indisponibilidade de bens), consulta n® 0156017122607733, datada de
26/12/2017, de resultado negativo. Realzada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta cédigo hash: 9645. 2563. 04el. 87fb. 82f5. 28a6. d11e. 6bad. 8b74. 53a4, datada de
26/12/2017, de resultado negativo. EMITIDA A DOl. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$ 14,44; valor do ato RS 1.458,55; art. 183 (LRP)
prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 6,85; tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 40,81; tabela 01.4
5,03; distribuicio R$ 65,45; lei 713/83 (20%) RS 302,92; lei 4664/05 (5%) R$
75,71; ki 11186 (5%) RS 75,71; lei 6281/12 (4%) R$ 60,56; PMCMV RS 29,37, Busca de .
IndlSpo ili e?_ - Provimento 0722009 R$ 10,38; totalizando: R$2.14578. A

Escre v.%__-._ & (Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da CGIRI). Oficial do
Registro '._.\§..‘ 2 (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/R]).
N
line Borges da Silva
.-SEDGi ECHX 67650 wyp Karolline SOrBCr.

Mat. 94/17997
R. 03 - Mat 49.568 em26/12/2017- Prot. 97.483 em08/12/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato clle Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recirsos do FGTS, Contrato n® 8.7877.0231243-
0, assinado pelas partes contratantes em 10/11/2017; acima registrado sob o n°. 02, o imével objeto
desta matricula foi, pela atual proprietdria, ja qualificada, alienado em garantia fiduciaria. a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condi¢des do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisigio de Terreno e Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS: 3- Sistema de Amortizacfio: Price;4- Valorde Composigdo dos Recursos: ja
descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias:
Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Firanciamento
para Despesas Acessorias): R$ 69.338,92 (sessenta e nove mil, frezentos e trnta e oito rea’s e noventa
e dois centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do Imével para fins de venda em publico leilio: RS
117.250,00 (cento e dezessete mi, duzentos e cinquenta reais);7- Prazo total em
meses: construcdo/legalizagfo: 29, de amortizagdo de 360 (trezentos e sessenta); 8- Taxa de juros %
(a.a): nominal: 5,00; efetiva: 5,1161; 10- Encargos Financeiros: De acordo com o item 5; Encargos

Continuagao da Matricula na ficha n.° { )DZ)
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MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigédo de ItabUr@“ ﬂRJ‘ 49.568 02

financeiros no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de
amortizagio: prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 372,22; taxa de administragdo: R$ 0,00; seguro: R$
14,25; total: R$ 386,47; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 10/12/2017; 11- Epoca de
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos & vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Taxa de administragdo: R$ 2.737,31, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 17.321,69; Composicdo
de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal- Devedor: Kethelen Tomaz Ferreira,
Comprovada: R$ 1.292,40, Nzo Comprovada: R$ 0,00; Composicdo de Renda para
Cobertura Securitdria - Devedor: Kethelen Tomaz Ferreira - Percentual: 100,00; Forma de Pagamento
do Encargo Mensal na data da Confratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condigBes
constantes do referido contrato.Realizada a consulta de nformagédo (busca de indisponibilidade de bens),
consulta n® 0156017122607733, datada de 26/12/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 9645. 2563. 04el. 871b. 8215.
28a6. dlle. 6bad. 8b74. 53ad4, datada de 26/12/2017, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: RS
14,44; valor do ato R$ 1.458,55; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 6,85; tabela 01.5 -
expedicdo de guias RS 40,81; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuigdo RS 65,45; lei 713/83
(20%) R$ 302,92; lei4664f05 (5%) RS 75,71; lei 111/06 (5%) RS 75,71; lei 6281/12 (4%) RS 60,56;
PMCMV RS$ & a de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 10,38; totalizando:
RS 2.145,78. Abscr (Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da CGJ/RJ). Oficial
do Registro: '\| 3 x\“‘ (Marce Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI).

Silva
smo"f‘ﬁ%‘; 451 EIl Kﬂ“’““;‘,?ﬁﬁ?f
Met. 94/17997

Rz 00 Pra w2920 en 13,04, J7

Av. 4 -Mat. 49568 em 30/05/2018 - Prot. 98920 em 13/04/2018 - CONSTITUICAC DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Piibiica de Instituicio de Servidéo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n° 693 , ato n° 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justiga de Itabora#/RJ, RJ, e Escritura Publica de Declaratéria de Rerratificagéo e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro n® 693, ato n° 019, documentos estes que
ficardio arquivados neste Registro Imobiliario como parte integrante desta, sob o nimero do protocolo
acima, averba-se que o imével objeto desta matricula ¢ beneficiado com uma serviddo convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma 4rea de 1.00,10 m?, do imével objeto da matricula n®
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido € verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port-:ria 3210/2017: valor do ato: R 97,89; art. 183 (LRP)
prenotagio - tabela 05.4.3: RS 0,05; lei 713/83 (20%): R$ 19.57; lei 4664/05 (5%) RS 4 ,89; ki 111/06

(5%) 89: Jlei 6281/12 (4%) R$ 3,91; PMCMV R$ 1,95; totalizando: R§ 133,15. A
Escie \é’ (Andrea Veras Valen Mat. 94/14.610- da CGJRJ). Oficial do.
Registro arcelo Poppe de I-lgﬁx. 0 Fabléj Mat. 90/137 da CGI/RT).

5 o &0 “\
ot SR o

Av. 05 - Mat 49.568 em 21/05261Y - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAG
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietiria e
incorporadoia, drquivado sob o protocolo acima nencivriado, averba-se a INDICACAO DA
CONSTRUCAO. averbada sob n® 08, em 21/05/2019 na matricula n° 42,541 (Inccrporacio),
constante de: Apartamento de use residencial, com a drea privativa de 43,95m2, drea comum
coberta 4,47m2 e eyuipamentos cobertos {(comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m?2,

Continua no verso
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Continuagédo da Matricula 49335

encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 195095 inscricdo pn_a(ﬁal n’.
60460 e averbado desde 11/04/2019 habite-se n® 062/2019 de 05/04/2019, O referido ¢ verdads.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: [sekte- A Escpvenie: Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: (Marcels Poppe ¢z
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ' -

. & h]_izcﬂ . | . |
Aﬂdrﬁ VETaS Vafen Tabeligo Subs'tigﬁdea
5 Escrevente Mat.: 94/0425 CGI/R)
SELO: ECWM 04702 ZLV at:94/14610

Av.6 - Mat. 49568 em 27/05/2019 - Prot. 103.208 em 24/04/2019 - AVERBACAD
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento datade d=
15/04/2019, apresentado pela proprietria e incorporadora, que ficard arquivado sob o protocain
acima mencionado, no processo da incorporagio imobilidria, averba-se nesta matriculz o
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAC DO CONDOMINIC CONQUISTA
ITABORAI, registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula p°. 42.541. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: [s&TA Escrevente: (Andréa Veras Valenga - Mat.

94/14.610 da CGIJ/R]). Oficial do Registro: AL T\ (M oppe de Figusiredo TTabific -
Mat. 90.137 da CGIR)). ‘}\ J“Gél'g“i E"“g“{,}‘f,"“s‘[‘“
Tabeli stituto
Andféizﬁea o Mat.: 94/0425 CGJ/RS

SELO: ECWM 05090 TOG Mat.; 94/14610

Av.7 - Mat, 49568 em 29/05/2019 - Prot. 103.209 cm 24/04/2019 - CONVENCAQ DR,
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado peln proprietéria e incorporadora, Alsari:
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, datado de 15/04/2019, juntamente com Instrumento Partic:
Convengéio e demais documentos necessarios, os quais ficirfio arquivados sob o rimere do
mencionado, no processo da incorporagdo imobilidria, averba-se nesta metricula pera que finu
constando 0 REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIC CONQUISTA
ITABORAI, sob 1° 2.012 - Fichas 001 4 046 (Auxiliary, em data de 25/05/2019. Snclmontos 2
custas, assim discriminades: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 16,89; art. 123 (LPP) prangtagin -
tabela 5.4.3 R$ 0,06; lei 3217/99 (20%) B3 3,37; ki 4664/05 (5%) R$ (,34; lei i11/36 (590 I3
0,84; lei 6281/12 (4%) R$ 0,67; PMCMV RS 0,33; totalizando; R$ 22,00
{(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro:
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). . osé Luiz Coutinho da Siba

ifio Substitut
Veras Valeng@ - - -- MT:!?!SIE?NZE' CoifRs
me : : L
SELO:EDACOSSAIIMX \alshtél - oo MME B odndde.

REN THSI3L -1 OF 22

Av. 08°- Mat. 49.568 em 02/01/2023 - Prot. 115.136 em 11/07/2022 - RESULTADO DE
DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n° 235428/2022 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econbmica Fedezz.
- CEF em 06/07/2022, assinado de forma digital pelo Gerente Ana Raquel dos Santos D'Angieri, &
demais-documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termps
do- artigo 26 da Lei n® 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n° 02/2017 da CGJ/RJ, para fins Z2
purga do débito com relagio a alienagéo fiducidria registrada acima sob r’. 03 e dar publicidzde &
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o
termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo FiduciArio, averba-se o resultado da notificacéo
encaminhada por este registro a devedora fiduciante KETHELEN TOMAZ FERREIRA, através do
Oficio Eletrbnico/RGI n® 134463/2022, em 14/07/2022, protocolado sob o n° 51.067, em
14/07/2022, no Registro de Titulos e Documentos de Itaborai, anexo a este Registro e Cartério dc 2°
Oficio de Justica de Itaborai, RJ; Notificagéo feita pelo Cartério do 1° Oficio de Justica de Sdo
Gongalo/RJ, através do Oficio Eletrénico/RGI n° 134464/2022, protocolo Rid sob o n° 279837, e por

Continuacdo da Matricula na ficha n.°_ O0O3
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- ONM n’. 088971.2.0049568-16

REGISTRO DE IMOVEIS -
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ 49568 3
Cartorio do 2° Oficio de J;ﬁtig?a"-_""-,' -

Continuagiio da matricula de n® 49568

Edital Eletrdnico pelo site www.registrodeimoveis.org.br, cujos resultados de acordo com as certiddes
sd0 as segumtes: I- Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n® 134463/2022, acima mencionado, foi procedida
diligéncia no seguinte enderego: Apartamento n° 503 Bloco n° 08 do Condominio Congquista Itaborai,
situado na Avenida Flavio Vasconcelos, lote 01 da quadra 08 do loteamento Viver Mais Itaborai em
Venda das Pedras, Itaborai’/RJ, com finalidade de notificar a devedora fiduciante KETHELEN TOMAZ
FERREIRA, a saber: "Certiddo - Certifico e dou £, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do
2° Oficio de Justica de Itaboraf - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 134463/2022 datado de
14/07/2022, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 51067, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Econémica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de notificar a
Sra. KETHELEN TOMAZ FERREIRA, a saber: 1) - No dia 20/07/2022 as 10h05min, cheguei no
endereco indicado, sendo recebido pela Sra. Lorrane (Porteira), com as seguintes caracteristicas fisicas;
Aproximadamente 20 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, a
qual informou que a Sra. KETHELEN TOMAZ FERREIRA, é desconhecida no local, estando em
lugar ignorado nfio sabido. Itaborai, 20 de Julho de 2022." Escrevente Notificador: Paulo Roberto
Viera da Silva - Mat. 94/2064. (a) Paulo Roberto Vieira da Silva.". Consequentemente, a notificagio
foi de resultado "NEGATIVO" conforme comprova a certiddo datada de 20/07/2022. II- Conforme
notificacéo feita pelo Cartério do 1° Oficio de Justica de S3o Gongalo/RJ, acima mencionada, foi
procedida diligéncia no seguinte enderego: Rua dos Democratas (Rua Doutor March) lote 48, Porto
Nowo (Venda da Cruz), Sdo Gongalo/RJ, com finalidade de notificar a devedora fiduciante
KETHELEN TOMAZ FERREIRA, a saber: "Certiddo da Notificagdo - Certifico e dou £, que dirigi-
me ao enderego situado na Rua dos Democratas (Rua Doutor March) lote 48, Porto Novo (Venda da
Cruz) - S#o Gongalo/RJ, procedendo a 1° diligéncia no dia 25/10/2022 4s 19h24m, sendo que ndo
notifiquei em face do endere¢o encontrar-se incompleto ou incorreto, numeragdo irregular. Dado o
insucesso em proceder & notificagéo da requerida pelo fato da mesma estar em local ignorado, dou por
assim dizer o enceramento desta certiddo como NEGATIVA. S&o Gongalo, 27 de Outubro de 2022.
Escrevente: Victor Hugo Bandeira Pereira - Mat. 94/19.769 CGJ/RJ. (a) Victor Hugo Bandeira
Pereira.". Consequentemente, a notificagiio foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a
certiddo datada de 27/10/2022. I1I- O resultado da intimagéo por edital nos termos do artigo 15 do
mesmo Provimento: a devedora fiduciante KETHELEN TOMAZ FERREIRA, sendo procedidas as
publicagdes n’s 1008/2022 em 13/12/2022; 1009/2022 em 14/12/2022; e 1010/2022 em 15/12/2022,
todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagio foi de resultado
"POSITIVO", sendo que a referida devedorafiduciante nio compareceu neste registro no prazo legal
para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discrimmados: Port.
1863/2021: valor do ato R$ 121,57; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 RS 26,28; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 12,84; Alien Fiduciéria - Intimagfio: R$ 81,01; Alien Fiducidria - Expedig8o Edital:
RS 37,80; lei 3217/99 (20%) R$ 55,90; lei 4664/05 (5%) R$ 13,97, lei 111/06 (5%) RS 13,97; lei
6281/12 (4%) R$ 11,18; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 13,97; PMCMV R$

5,32; totalizando: R$ 393,81. vente: (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718
da CGI/RJ). Oficial do Registro: ' elo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGIRI). Jose Lunz ( da Sifa Harne Foreg da Costz Roza
Tabelido Substituto Esxerena
Mat 94/0425 CGJRY Moz S42s
SELO: EEGY 46002 LYS

APRESENTADO TITULO - Fél. W’ 190 253 €8 38 (3c/ 2% .

APRESERTADO TITUL0 - Pt I 50280 mm 36 183 2

Av. 09 - Mat. 49.568 em 24/11/2023 - Prot. 120.889 em 16/11/2023 - RENUMERACAQ DA

MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico, é
procedida a presente averbagéo para constar que esta matricula de n’. 49.568 foi renumerada para

o
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. CNM: 088971.2.0049568-16
Continuagao da Matricula

CNM n°. 088971.2.0049568-16~Emolumentos e cpstassIsento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°,
paragrafo tmico. A Escrevente:¥? (Karine Ferreirg fa Costa Roza - CPF n°® 166.727.547-09 - Mzt
94/21.718 da CGI/RI). Oficial do Registro; arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RI). '

Karine Femeira da Costa Roz _(,:g.
Escrevente ';' :
SELO: EEPS 83193 TJS Mat. 9421718 E;g &
(“* '0 ‘g,

Av. 10 - CNM n° 088971.2.0049568-16 em’@24ﬁ1‘&023 - Prot. 120.889 em 16/11/2023 -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE: INTiMACAO Conforme requerimento expedidc pela
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em 10/11/2023, assinado eletronicamente ror
Flavia Andrade Bezerra de Melo, averba-se nesta matricula a desisténcia do procedinento de intimag#o a
devedora fiduciante Kethelen Tomaz Ferreira, ficando em consequéncia, extintos os efeitos da intimz¢Zo
constante da averbag¢do de n°. 08 e convalescido o contrato de Alienagdo Fiducidria, acima registrado soa
o r°. 03. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do &to: R$ 216,71; ar:,
183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 27,83; Selo de Fiscalizacdio: RS 4,96; lei 3217/99 (20%): R$
48,90; lei 4664:’05 (5%) RS 12,22; lei 11\1;’06 (5%) RS 12,22; lei 6281/12 (4%) RS 9,78; PMCMV R$
4.88; 1SS Complementar M @a] n® 240/2018) - R§ 12,22; Totalizando: RS 349,72
Escrevente: (Karine Ferreiral §afGosta Roza - CPF ° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGIR]). Oficiad do Registro: \ ﬁ «,{Marcek) Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRD). Harine Ferreira da Costa Roz

Sad Y Escravente

. SELO: EEPS 83194 QLL \y ' Mal; 421718

Av. 11 - CNM n°. 088971 .2.0049568-16 em 20/09/2024 - Prot. 120.557 em 18/10/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio .
419503/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pelz credora fiducisria
Caixa Econdmica Federal em 10/11/2023, assinado de forma digital pela gerenie Flavia Andrace
Bezerra de Melo, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o mimero do protccod
acima, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ,
para fins de purga do débito com relagio a Alienagéio Fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar
publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceios interessados e
estabelecer o termo para a Consolidag8io da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da
notificagio encaminhada por este Registro a devedora fiduciante Kethelen Tomaz Fereira, a saber: 1)
Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 257063/2023, expedido pelo Cartério do 2° Cficio de Justica de
Itaborai/RJ em 16/11/2023, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Apartamento n°, 543,
Bloco n°. 08, do Condominio Conquista Itaborai, situado na Avenida Flavio Vascencelos, lote 01 za
quadra 08 do loteamento Viver Melhor Itaborai, em Venda das Pedras, Itaborai/R], a saber:
"CERTIDAQ - Certifico e dou &, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica
de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 257063/2023, datado de 16/11/2023,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 52103, para dar cumprimento 2o
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a saber:
1)- Deixando de Notificar a Sra. KETHELEN TOMAZ FERREIRA, pois o enderego indicado parz a
Notificagfo, atualmente por notdrio saber, situa-se em 4drea de alta periculosidade, dominada pela agZo
de traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma ostensiva, armas ce fogo, razio pela
qual deixei de proceder sua intimagdo de forma pessoal, pois a Notificada encontra-se, em lugar
inacessivel Itaborai, 28 de Novembro de 2023. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Cosia
Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197)". Consequentemente, & notificagdo foi ce
resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 28/11/2023; 2) Conforme Cficio
Eletrdnico/RGI n°. 257065/2023, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar a devedora fiduciante Kethelen Tomaz Fereira, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caia
Econdmica Federal, através do Oficio n°. 257065/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justka
de Itaborai/RJ em 16/11/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a
notificagdo por Carta AR/MP, Cddigo BR 70486060 5 BR; Destnatario: Kethelen Tomaz Fereira;

Continuagao da Matricula na ficha n.° 0{1
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Continuacio do CNM de n°. 088971.2.0049568-16

Enderego: Avenida Flavio Vasconcelos, 0, Lote 01, Qd. 08, Ap. 503, Bl 08, Esperanca, CEP: 24802-
245 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ em 24/11/2023; Resultado - Motivo
de Devolugdo: Enderego Insuficiente. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO";
3) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 257066/2023, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante Kethelen Tomaz Fereira, a saber;
"RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 257066/2023, expedido pelo Cartorio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 16/11/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/R], foi
encaminhada a notificagéo por Carta AR/MP, Cédigo BR 70485985 9 BR; Destinatario: Kethelen
Tomaz Fereira; Enderego: Rua Mario Quintéo, 48, Porto Novo, CEP: 24435-813 - Séo Gongalo/RJ;
Unidade de Entrega: CDD S&o Gongalo - S3o Gongalo/DR/RJ em 01/12/2023; Tentativas de Entrega:
1%- 27/11/23 1521h; 2°- 29/11/23 16:12h; Assmnatura do Recebedor: (a) Kethelen Ferreira; Data de
Entrega: 01/12/2023; Nome Legivel do Recebedor: Kethelen Tomaz Ferreira; N°. Doc. de Identidade:
14027721730; Resultado - Motivo de Devoligfo: Assinatura nio confere com a do Contrato de
Aquisigio. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio
Eletronico/RGI n°, 257067/2023, mtimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar a devedora fiduciante Kethelen Tomaz Fereira, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa
Econdmica Federal, através do Oficio n°. 257067/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica
de Itaborai/RJ, em 16/11/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a
notificagdio por Carta AR/MP, Cddigo BR 70485986 2 BR; Destinatério: Kethelen Tomaz Fereira;
Enderego: Travessa dos Democraticos, 48, Porto Novo, CEP: 24435-829 - Sdo Gongalo/RJ; Unidade
de Entrega: CDD Sdo Gongalo - Sdo Gongalo/DR/RJ -em 01/12/2023; Tentativas de Entrega: 1%-
27/11/23 1521h; 2°- 29/11/23 16:12h; Assinatura do Recebedor: (a) Kethelen Ferreira; Data de
Entrega: 01/12/2023; Nome Legivel do Recebedor: Kethelen Tomaz Ferreira; N°, Doc. de Identidade:
14027721730; Resultado - Motivoe de Devolugdo: Assinatura nio confere com a do Contrato de
Aquisicdo. Consequentemente, a notificagiio foi de resultado "NEGATIVO", §) Conforme Oficio
» | Eletronico/RGI n°. 257064/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
2| 161 1/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de Justiga da Comarca de Sdo
Gongalo/RJ, no seguinte enderego: Rua Democratas, 48, Porto Novo, Sfo Gongalo/RJ, a saber:
"Certiddo da Notificagéo - CERTIFICO e dou fé, que ao proceder a 1* diligéncia no dia 30/012024 as
10h30m, nfio consegui localizar o enderego mencionado (Rua Democratas, Lote 48 - Porto Novo - Sdo
Gongalo/RJ), sendo assim, nio notifiquei a parte em face do enderego encontrar-se incompleto ou
incorreto. Dado o insucesso da tentativa de notificar o(a) requerido(a), dou portanto como NEGATIVA
a presente nofificagdo. Sdo Gongalo, 03 de Abril de 2024. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes
(Richard da Silva Lopes - Mat.: 94/23.400)". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 03/04/2024; 6) Conforme Oficio
Eletronico/RGI n°. 257064/2023, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
16/11/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de Justica da Comarca de Sdo
Gongalo/RJ, no seguinte enderego: Rua Mario Quintfo, n® 48, Porto Novo, Sdo Gongalo/RJ, a saber:
"Certiddo da Notificagdo - CERTIFICO e dou £, que ao-dirigir-me ao enderego situado na Rua Mario
Quintdo, n° 48, Porto Novo - Séo Gongalo/RJ, procedendo & 1* diligéncia no dia 30/012024 as
10hS50m, sendo que nio foi possivel dirigir-me ao enderego mencionado, pois se trata de um local de
alta periculosidade. Dado o insucesso de proceder a notificagdo da requerida pelo fato da mesma estar
em local macessivel, dou por assim dizer o encerramento desta certiddo como NEGATIVA. Sio
Gongalo, 30 de Janeiro de 2024. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes (Richard da Sitva Lopes -
Mat.: 94/23.400)". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certiddo datada de 30/01/2024; 7) Conforme Oficio Eletrnico/RGI n°. 150384/2024,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 17/07/2024, foi procedida a
notificagdo por E-MAIL, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Kethelen Tomaz Fereira,
através do enderego eletronico informado: kethelentomaz62(@gmailcom, para dar cumprimento ao
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Continuagdo da Matricula

solicitado pela Caixa Econmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei'n® 9.514/97. Email
encaminhado em 17/07/2024, tendo como Resultado: Sem Retorno. Consequentemente, a notificagéo foi
de resutado "NEGATIVO"; e 8) O resultado da intimag&o por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: a devedora fiduciante Kethelen Tomaz Fereira, sendo procedidas as publicagdes me.
1434/2024 em 27/08/2024, n°. 1435/2024 em 28/08/2024 e r°. 1436/2024 em 29/08/2024, todas do
sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "POSITIVO",
sendo que a referida devedora fiduciante nfio compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do
ato R$ 226,93; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alienagdo Fiducidria - Intimagdo
Pessoa: R$ 41,91; Alienac8o Fiducidria - Expediciio Edital: R$ 41,91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST:
RS 23,49; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,18; lei 3217/99 (20%) RS 72,67 lei 466440 ) R$ 18,16; kei
111/06 (5%) RS 18,16; ki 6281/12 (6%) R$ 21,79; PMCMV RS 77 :
Municipal n® 240/2018) - R$ 18,16; Totalizando: R$ 524,73. O Escreveste

CGJ/RJ) Oficial do

Antas de Abpeu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 d4
Regiswmb Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). Moisks Antzs de Abreu
nte
el et

Mat. CGIRY:
SELO: EAQX 09011 FWO el emﬂﬂm

APRESENTADO TITULO - Prat N4:30) em 2109 -

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0049568-16 em 06/11/2024 - Prot. 124.322 em 26/09/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 419503/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora
Caixa Econdmica Federal, em 24/09/2024 e 25/09/2024, respectivamente, e a Certiddo de Quitagéio do
ITBI guia n°. 01747/2024, no valor de R$ 2.996,45, paga na Caixa Econdmica Federal em 18/09/2023,
averba-se, com base na averbagio acima de n°. 11, para que fique consolidada a propriedade do imével
objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢éo financeira
sob a forma de empresa puiblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-
DF, mscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$
119.507,50 (cento e dezenove mil quinhentos e sete reais e cinquenta centavos). A credora fiducidria,
ora adquirente, deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06;
art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagio: R$ 3,88; lei 3217/99 (20%):
RS 135,53; lei 4664105 (5% 33,88; lei 111/06 (5%) R$ 33,88; lei 6281/12 (6%) R$ 40,66;
PMCMV R$ 13, i lementar Municipal n® 240/2018) - R$ 33,87, Totalizando: R$
972,88. O Escre P Moisés s de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJIP;I). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.

90.137 da CGJ/RJ) ke
Moisés Antas de A :
: e Andréa Veros Valengs
Mat. CGJIR): 94121300 Taon‘ﬂgs‘& 2610

SELO: EEUY 58101 HYA

Av. 13 - CNM n°. 088971.2.0049568-16 em 06/11/2024 - Prot. 124.322 em 26/09/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 419503/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela
credora Caixa Econémica Federal, em 24/09/2024 e 25/09/2024, respectivamente, averba-se nesta
matricula o Cancelamento da Alienagdo Fiducidria, acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da
Consolidagdo da Propriedade averbada sob o n°. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no
Art. 26 da Lein®. 9.514/97, e no Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 2690/2023: Valor do ato: R§ 562,23; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 14,57,

Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 115,35;lei4664/05 (5%) RS 28,84; lei 111/06
(5%) RS 28,84; lei 6281/12 (6%) RS 34,60; PMCMV R¥11,53; ISS (L& Complementar Municipal n°

240/2018) - R$ 28,84; Totalizando: R$ 828,68. O Escrevente: (Moisés Antas de Abreu
- CPF r°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ). Qficial do Registroz (Marcelo Poppe
de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Moisés Antas de Abreu Andréa Veras Valengs
Tape!lla Subsiituta
SELO: EEUV 58102 VEI  pat. CGIRY: 94/21300 Mgt. 04/14810
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reproducéo
auténtica da CNM n° 088971.2.0049568-16, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducédo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, & suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel. taborai, aos sete dias do més de novembro do ano de dois mil
e vinte e quatro (07/11/2024) as 16:21:48. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga, Tabelia
Substituta, Matricula n® 94/14610 na CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°® 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato  |R$98,00 S BER .
elo de Fiscalizagao Eletronico

Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEVN 17334 HZP

Lei n°4.664/05-5% R$4,90

Lein®111/06 - 5% R$4,90

Lein®6.281/12-4% R$5,88

Lein®6.370/12-2% R$1,96

ISS-5% R$4,90

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:

Extrajudicial/consultaselo/




