1° RGI DE JUIZ DE FORA

CARTORIO TOSCANO
Av. Bardo do Rio Branco, 2337 - 12° andar
Centro, Juiz de Fora - MG - Cep: 3610-011
Telefone:(32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80
Registrador: Maria Amélia de Andrade F.
Toscano

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE JUIZ DE FORA

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

Cartério do 10 OfiCiO dO Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS

MatriculaN° 74572 FICHA 1 19/06/2017

IMOVEL: Apartamento 603, Torre IV, (A SER CONSTRUIDO), com a area real de 57,66m2 e fracdo
ideal de 0,001066, do condominio RESIDENCIAL PARK MARILANDIA, nesta cidade no Bairro Sio
Clemente - Novo Horizonte, no lote 27B com 33.861,00m2, medindo 275,00m com frente para a
Rua Otilia de Souza Leal + 30,00m confrontando com o lote 25 + 128,80m confrontando com os
lotes 12 a 25 + 79,55m confrontando com a &drea C + 30,00m confrontando com o lote 26 +
18,00m com frente para a Rua das Marcassitas + 89,00m confrontando com &rea de Elisabeth
Salim + 196,00m confrontando com &rea de Alcino Renk, chegando ao ponto inicial desta
descricdo.~- PROPRIETARIA: INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA-ME, com sede nesta
cidade, CNPJ n°09.611.768/0001-76, NIRE/JUCEMG 3120865495-5. Instituicdo de Condominio e
Incorporacdo Imobilidria registradas nos R-3 e R-5 da matricula aquisitiva n®57.415.- DAS
VAGAS DE GARAGEM: O empreendimento possui 493 vagas para automdveis, sendo estas vagas
assim distribuidas: 483 vagas rotativas para os apartamentos convencionais e apartamentos
PNE, sendo que as vagas de n°s. 04, 05, 06, 10, 11, 12, 17 e 18 sdo vagas PNE. 10 vagas
PNE pertencentes ao condominio n°s. 01, 02, 03. 07, 08, 09, 13, 14, 15 e 16). Alvard de
Licenca processo n°2207/16/PJF, sem data de vencimento. Construgdo nos moldes da Lei
Complementar n°32 de 25/11/2015. Consta no processo autorizacdo do COMAER n°118-0-AGA-
2016 (validade de 05 anos) processo COMAER n°® 67613.9000455/2016-65.- Titulo Protocolado
sob o n°181030 em 16/05/2017. Emolumentos: R$9,19. Taxa de Fiscalizacdo: R$3,06. Recompe:
R$0,55. Total: RS$12,80.

Oficial _ e
AV-1-74572. Data: 19/06/2017. CONVENCAO ~DE  CONDOMINIO: Convencdo de Condominio
registrada no L°3, sob o n°4.578.- Titulo protocolado sob o n°l81031 em
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16/05/2017. Emolumentos: RS$7,31l. Taxa de Fiscalizacdo: RS$2,44. Recompe: RS0,44. Total:
R$10,19. ‘

e

AV-2-74572.- Data: 19/06/2017.- TRANSPOSICAO DE ATO.- PATRIMONIO DE AFETACAO: (AV-6 da
matricula aquisitiva 57.415).- Para garantia do integral cumprimento das obrigacdes
decorrentes da 1incorporagdo, a firma incorporadora submeteu o condominio denominado
RESIDENCIAL PARK MARILANDIA, ao regime de afetagido, previsto nos artigos 31A e seguintes, da
Lei 4.591/64, com alteracdes introduzidas pela Lei 10.931/04.- Titulo protocolado sob o
n°181029 em 16/05/2017. Emolumentos: R$0,00. Taxa de Fiscalizag¢do: R$0,00. Recompe: RS0,00.
Total: RS$0,00.

Oficial

Oficial ey

AV-3-74572.~- Data: 19/06/2017.- TRANSPOSICXO DE ATO: (AV-7- da matricula aquisitiva
57.415) . CERTIDOES POSITIVAS: Constam como positivas, a Certiddo da Justica
Comum, a Certid&o da Justica do Trabalho 3® Regido, a Certiddo de Distribuicdo
Local, Agdes e Execugbes da Justiga Federal de Primeira Instédncia - Subsecdo
Judicidria de Juiz de Fora/MG, a Certiddo de Débito Ampla, da Prefeitura de
Juiz de Fora e a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.- Titulo protocolado sob o
n°181029 em 16/05/2017. Emolumentos: R$0,00. Taxa de Fiscalizacdo: RS$0,00.

Recompe: R$0,00. Total: R$0,00.
Oficial =

AV-4-74.572.- Data: 06/12/2017.- ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL.- Conforme documentacdo que fica
arquivada, o nome da firma fol alterado de: INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, para
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE JUIZ DE FORA

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

Cartério do 1° Oficio do Registro de Imdveis =swoooemmas ceras

Matricula N© 74572 FICHA 2 19/06/2017

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, e NIRE 3120865495-5 para NIRE 3130011789-8.-
Titulo Protocolado sob o n® 185651 em 04/12/2017.- Emolumentos: RS$S14,62. Taxa de
Fiscalizagdo: R$4,87. Recompe: R$0,88. Total: R$20,37.

oficial: Q&MQ, & fuscha, /—

R-5-74.572.- Data: 08/12/2017.- COMPRA E VENDA.- ADQUIRENTE (S): DIOGO JONATAS MARQUES DO
CARMO, brasileiro, recepcionista, solteiro, CI n° MG-14198022, PC/MG, CPF n° 087.504.496-
48, residente em Juiz de Fora/MG.- TRANSMITENTE (S): INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A,
CNPJ 09.611.768/0001-76, c/ sede em Juiz de Fora/MG.- Forma do Titulo: Contrato particular
de compra e venda, com forga de escritura, n°8.7877.0221728-3, passado nesta cidade,
datado de 26/10/2017, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, na forma da
Lei 11977/09, via arquivada. - VALOR: R$181.000,00. ITBI sobre R$90.500,00(fracdo do
terreno) .- Titulo Protocolado sob o n°185662 em 04/12/2017. Emolumentos: R$673,06. Taxa de
Fiscalizacdo: R$331,50. Recompe: RS$40,38. Total: R$1.044,094.

Oficial‘/&c{]w Iave ce, oo T-Opeo

R-6-74.572.- Data: 08/12/2017.~ ALIENACAO FIDUCIARIA.- CREDOR FIDUCIARIQ: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, c/ sede em Brasilia/DF.- DEVEDCR (ES) FIDUCIANTE (ES):
DIOGO JONATAS MARQUES DO CARMO, j& qualificado no R-5.- Forma do Titulo: O Contrato objeto
do R-5.- VALOR DA DIVIDA: R$99.672,00, pagaveis em 360 prestacdes mensais, cujo wvalor
total da prestacdo inicial serd de R$558,24, incluidos juros de 5,00% a.a. nominal e taxa
efetiva de 5,1161% a.a., segundo a Tabela PRICE, com vencimento do primeiro encargo
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T4572

mensal em 26/11/2017, e tudo mais de conformidade com o contrato arquivado.- Titulo
Protocolado sob o n°185662 em 04/12/2017. Emolumentos: R$559,89. Taxa de Fiscalizacdo:
R$228,68. Recompe: R$33,59. Total: R$822,16.

Oficial \/(,@M Minerre o, V/WWEH\Dm

AV-7-74572. Data: 25/06/2020.- CONSTRUCAQO: Conforme requerimento, certiddo de habite-se e
demais documentos arquivados, fica averbada a construgdo do apartamento objeto desta
matricula, do empreendimento RESIDENCIAL PARK MARILANDIA & Rua das Marcassitas n°260,
Mariladndia, com a 4rea real de 91,30m2? - com base no Quadro IV-B da NBR 12721 arquivada no
protocolo n°181030. O empreendimento possul 04 4&reas descobertas de uso do condominio no
pavimento térreo, 02 depbdsitos para lixo descobertos, 0l guarita com portaria e WC de uso do
‘ condominio. Possui 01 &rea de lazer contendo espago gourmet, WC feminino, WC masculino,
espaco fitness, piscina e &rea coberta de uso comum. Fracdo ideal e descrigdo de vagas de
garagem constantes na abertura desta matricula. Titulo Protocolado sob o n°205692 em
09/06/2020. Emolumentos: R$319,56. Taxa de Fiscalizacdo: R$130,52. Recompe: R$19,18. Total:
' R$469,26. Codigo DAP:1 x 4152-5. Selo:DQX/41690. Co,d?go de Seguranca: 3012-9233-8608-2934.

Oficial. 7

AV-8-74572. Data: 25/06/2020. CND/INSS. Foi arquivada a CND do INSS - CEI n°51.240.11386/74,
de 26/05/2020, referente a area residencial de obra nova de 85.766,00m?. Titulo Protocolado
sob o n® 205692 em 09/06/2020. Emolumentos: R$8,34. Taxa de Fiscalizacdo: R$2,78. Recompe:
R$0,50. Total: R$11,62. Coddigo DAP:1 x 4134-3. Selo:DQX/41690. Cédigo de Segurancga: 3012-

9233-8608-2934. )
Oficial.
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COMARCA DE JUIZ DE FORA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CNM: 04094972.0074572-37

Cartorlo do 10 0f|C|O de Reglstro de Imovels ESTADO DE MINAS GERAIS

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

Matricula N° 74.572

FICHA 03 18/06/2017

AV-9-74,572. Data: 17/11/2025. CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: Procede-se a esta averbagfio para fazer constar, nos termos do
artigo n°440-AV, do Provimento n° 195/2025/CNJ, que o imével objeto desta matricula possui o codigo de enderegamento postal n® 36039-290.-
Titulo Protocolado sob o n® 257.259 em 24/10/2025. Emolumentos: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00 Recompe: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00.

Total: R$ 0,00. Cédigo DAP: 1 X 4159. Selo: JLD44393 Codigo de Seguranca: 0900842007815519.
Oficial {

AV-10-74.572. Data: 17/11/2025. INSCRICAO MUNICIPAL: Procede-se a esta averbagio para fazer constar, nos termos do artigo n°440-AQ,
inciso IV do Provimento n° 95/2025/CNJ, que o imével objeto desta matricula possui a seguinte Inscrigio Municipal n° 096.655/423.- Titulo
Protocolado sob o n°® 257.259 em 24/10/2025. Emolumentos: R$ 24,52. Taxa de Fiscalizacdo: R$ 8,28 Recompe: R$ 1,85. ISS: R$ 1,23. Total:
R$ 35,88. Codigo DAP: 1 X 4135. Selo: JLD44393 Codigo de Seguranga: 0900842007815519,

e

7/

AV-11-74.572. Data: 17/11/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento e demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida ndo foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiduciaria do
imé6vel objeto desta matricula em nome da credora, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR: R$108.426,84 (conforme declarado|
na guia de ITBI n° 239961-0 na data do registro). ITBI sobre R$ 160.009,00. 4 credora fiducidria deverd promover os leildes publicos|
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Titulo Protocolado sob o n° 257.259 em 24/10/2025. Emolumentos: R$ 2.413,89. Taxa de|

Oficial

Fiscalizagio: R$ 1.206,15 Recompe: R$ 181,69. ISS: R$ 120,69. Total: R$ 3.922,42. Codigo DAP: 1 X 4241. Selo: JLD44393 Caodigo de|
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MATRICULA N° 74579 CARTORIO DO 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE Fm (continuagdo)
Seguranca: 0900842007815519.

Oficial

.

AV-12-74.572. Data: 17/11/2025. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR CONSOLIDAGAO: Conforme documentos arquivados nesta
data, fica averbado o cancelamento da alienacfio fiduciria objeto do R-6, em virtude da consolidagdo de propriedade objeto da AV-11.- Titulo
Protocolado sob o n° 257.259 em 24/10/2025. Emolumentos: R$ 98,41. Taxa de Fiscalizagiio: R$ 32,93 Recompe: R$ 7,41. ISS: R$ 4,92. Total:

R$ 143,67. Codigo DAP: 1 X 4140. Selo: JLD44393 Cédigo de Seguranga: 0900842007815W

Oficial

7
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Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reproducéo de todo o conteudo da matricula n°® 74.572
, conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n® 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovagédo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacédo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, énus reais e restrigdes 2) N&o
serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou
beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2°

do art. 1°da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Constitui condicdo necessaria para realizagdo ou averbagao nas serventias de registro de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia
na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo nos termos do art.5-a caput e §1° da Lei

15.424/2004.

O referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 17 de novembro de 2025.

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Substituto

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imodveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 40949

SELO DE CONSULTA: JNN75347
CODIGO DE SEGURANGA: 9666376997301464

Quantidade de ato praticados: 1 - data: 17/11/2025
Ato(s) praticado(s) por

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Substituto

Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Total R$ 40,60 - ISS: R$ 1,35
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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RECIBO FINAL DE REGISTRO/AVERBACAO

Protocolo: 257.259 de 24 de outubro de 2025
Apresentante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF

Inter essado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF

Natureza do titulo: Titulo Administrativo (Consolidac&o da propriedade fiduciéria - 1JF (feito))

ValoresFinais

Selo de Fiscalizacéo

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° RGI JuizdeFora- MG

EMOLUM ENTOSL[QUIDOS R$ 2.674,53
Recompe R$ 201,29
Taxa de Fiscalizac&o R$ 1.289,28
ISS R$ 133,70
Fundos R$ 0,00
Outras Despesas R$ 0,00
Repasse R$ 0,00
Taxa Cartéo R$ 0,00
TOTAL FINAL DO SERVICO R$ 4.298,80
VALOR DO DEPOSITO PREVIO R$ 4.298,80
VALOR COMPLEMENTADO R$ 0,00
VALOR DEVOLVIDO R$ 0,00

Selo Eletrénico N°: JLD44393
Cad. Seg.: 0900842007815519

Quantidade de atos praticados: 6.
Ato(s) praticado(s) por: lane Caroline Morais
da Rocha - Aux. de Escrevente |V

Emol Bruto: R$2.846,82 + TFJ: R$ 1.279,03
Valor Final: R$4.125,85ISS: R$ 133,70 +
Fundos: R$ 201,29

Consulte a validade deste selo no site:
https://selos.tjmg.jus.br.

Obs.: Os valores de ISSQN e das Taxas de Cartéo ndo constam no selo de fiscalizag&o.
O Valor e 0 Selo das CertidBes constam nas proprias Certidoes.

[Q[codigd]| Ato

|| Emol. || Rec. |[ TFJ || 1SS |[Fundos|| Total |

[1][4701 ][Prenctago - 1IF

|| 4718|| 355 1025/ 2,36/ 0,00 6334

[7][8101 _][Arquivamento - 1JF

|| 6356| 476 2142/ 315 o000 9289

céalculo: 0,01

Caodigo de Enderecamento Postal - AV-9 - 74.572 Livro 2 | Base de

0,00[| 0,00 0,00{f 0,00/ 0,00 0,00

1][4135 |[Inscricsio Municipal - AV-10 - 74.572 Livro 2 | Basedecdlculo: 0,01 || 2452|| 185 828|[ 1,23 o000 3584

Base de célculo: 160.009,00

Consolidacgdo da propriedade fiduciéria - AV-11 - 74.572 Livro 2 |

2.413,89(|181,69||1.206,15(|120,69 0,00(|3.922,42

2 | Base de célculo: 99.672,00

Cancelamento de Alienagao Por Consolidacdo - AV-12 - 74.572 Livro

9841 741 3293 4,92 0,00|( 143,67

|8401 ||O4 Certid&o Inteiro Teor - Matricula n® 74.572

|| 2697| 203|| 1028| 1,35 0,00 4060

Declaraces:
Declaro que recebi do Cartdrio o titulo apresentado devidamente registrado.

lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de

Escrevente IV

Juiz de ForalM G, 17/11/2025

Documento de Identificagéo:

.Bfﬂgﬁg:g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RCA75-6 KHIP-EX2LF-WUT79.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: RCA75-6KHI9P-EX2LF-WUT79
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

lane Caroline Morais Da Rocha (CPF 127.759.556-90)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RCA75-6 KHIP-EX2LF-WUT79

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RCA75-6KHIP-EX2LF-WUT79.
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