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Apartamento 5089 do Bloco 1 do Prédioc em construgio
situado na Estrada dos Teixeiras n®° 80, na Freguesia de
Jacarepagud, e correspondente fracio ideal de 0,002225 do
respectivo terreno, gque mede em sua totalidade 70,61lm de
frente para a Estrada dos Teixeiras em dois segmentos de:
41,44m em curva subordinada a um raio externo de 100,00m,
mais 29,17m; 94, 00m de fundo; 196,96m direita; 214,80m &g
esquerda, onde & atingidc pela Faixa Non Aedificandi do
Rio Pegqueno, com 10,00m de largura, em seis segmentos de:
31,85m, mais 21,58m, mais 18,19m, mais 78,62m, mais
23,88m, mais 490, 68m, confrontando a direita com terras de
propriedade da Baronesa da Taquara ou sucessores; a
esquerda com o lote 1 do PAL 49026 de propriedade de
CCISA31 Incorpcradora Ltda e aos fundos .com ¢ terreno de
Octavio Gomes ou sucessores. INSCRICAOD FISCAL:
0841256-1 (MP), CL 03695-4. PROPRIETARIO: CCISA31
INCORPORADORA LTDA, CNPJ 22.863.282/0001-93, com sede
nesta cidade, que adquiriu em maior porgdo por compra a
Vittorio Cavaliere, através da escritura de 04/04/17 do
15° Oficio, livro 3719, fl1. 191, registrada em 16/05/17
com o n° 11 na matricula 17892. Ric de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017 .~ ——m———mmmm o

0 Oficial Al D

Glenia Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 03/08/17 com o© n° 2 na
matricula 438995, que a proprietaria assumiu as
OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de
urbanizar: a Estrada dos Teixeiras, em toda a sua largura
na extensao de 150,00m, correspondente & dimensdoc da
testada do terrenc até a Estada do Rio Grande, conforme
PAA 3448 de acordo com despacho de 30/03/17 da
UIH/CGLF/GPS, as f1.53. As obras de wurbanizacdo deverio
atender ao que determina O RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
Segue no verso
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20/04/70) e esxecutadas de acordo com as normas
estabeleclidas pelos érgdos responsaveis & sua aprovacao,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigag&o assumida importara na naoc concessio de
"habite-se" para gualquer edificacic que venha a ser
construida no local, até a conclusd@o das obras de
urbanizagio e aceitac¢do dos logradouros em gquestdo. Além
das penalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 21 de

dezembro de 2017. -~ ——

0 Oficial (D
Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 03/08/17
com o n° 3 na matricula 438995, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo reguerimento de 04/04/17, dele
constando que o prazoc de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacido caso
ndc comercialize no minimo 60% das unidades, ou n8o
consiga, por gualquer motivo, financiamente destinado a
construcdo do referido empreendimento; ) gue o)

empreendimento tera 246 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo numeradas de 01 a 246,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdao. CUMPRE CERTIFICAR gque das certidbtes de
Tributos Federals, Justiga Federal, Justigca do Trabalho,
1° ao 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal
de Justiga da comarca do Estado de Si3o Paulo-SP, constam
distrikuigdes em face da sdcia CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A, CNPJ 08.797.760/0001-83, e qgque das
certiddes de Tributos Federais, Justica do Trabalho, 1°
aoc 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal de
Justicga da comarca do Estado de Sao Paulo-SP, constam
- distribuigdes em face da sécia CYRELA BRAZIL REALTY S/A
Segue na ficha 2
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EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
distribuigbes estas que nioc se referem ao imével objeto
da incorporacgdo nem sio impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragao constante do mesmo.
COND ICﬁO H A INCORPORADORA DECLARA QUE PARTE DO
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO O©OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) A RENDA FAMILIAR DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE AOQ PUBLICO
COMPRADOR COM RENDA ENTRE 06 e 10 SALARIOS M]'ZNINK)S, SE
COMPROMETENDC A INCORPORADORA, A NAO ALTENAR QUALQUER DAS
UNIDADES, A COMPRADOR COM RENDA FAMTILIAR SUPERIOR; 2) (o]
VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$225.000,00. 3) AS SEGUINTES UNIDADES: APT°S 201 A 212
DOS BLOCOS 1, 2, 4, 5 e 6, APT°S 202, 203, 206, 207, 210
e 211 DO BLOCO 3; e OS APT®S 101/112 A 501/512 DO BLOCO
7, QUE CORRESPONDEM A 30% DO EMPREENDIMENTO PODERAO SER
COMERCIALIZADOS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017 .- —mmmmm e
O Oficial E T P e
i AT ROTnaoe Larra
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 3 AFET&Q@Q: Consta averbada em 14/098/17, com o n° 4, na
matricula 438995, conforme requerimento de 28/08/17 a
constituicgao do patriménio de  AFETAGARO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 21 de dezembro
de 2017 . —=— e e ———————————— e
o oficial L it -
Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 4 HIPOTECA: Foli hoje registrado com © n® 6 na matricula

438995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada por CCISA31
INCORPORADORA LTDA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Segue no verso
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CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo
valor de R$46.575.478, 61, neste wvalor incluindo outros
iméveis, regendo-se o contratc pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titulo. Ric de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.—-————————
0 oficial /7

=
Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 23/10/17,
prenctado em 05/02/18 com o n® 1789465 & £1.289v do livro
1-JJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da gquitacgio
dada pelo credor CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rioc de Janeiro,
02 de maio de 2018. "= —
0 Oficial C it~ D ECNC76804 SGJ
e
Gloria Mara Rocha de Garvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
R -6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacgdoc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével, feita por CCISA 31 INCORPORADORA LTDA,
{anteriormente qualificada), em favor de WELLINGTON DOS
SANTOS ALVES, microempresario, identidade CNH/DETRAN/RJ
03715272935, CPF 057.708.347-30 e sua mulher LIVIA VIEIRA
TOSTES ALVES, do lar, identidade SECC/RJ 206784910, CPF
101.082.097-41, Dbrasileiros, casados pelo Tegime da
comunhdo parcial de bens, na wvigéncia da lei 6.515/77,
residentes nesta cidade, pelo prego de R$185.000,00. O
pagamento do imposto de transmissdo foi reduzido conforme
certificado declaratdérico de redugdo constante da guia n°®
2164058 paga em 30/01/18, com base na Lei n° 5.065/09.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$249.925,50. Rio de Janeiro, 02 de maio de 2018.--——---—-
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O Oficial m(’/’/\/——) ECNC77001 UAJ

(/ " Giora Wara Rodia de Camvao -

10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAC FIDUCIARIA do imoével, feita por WELLINGTON
DOS SANTOS ALVES e sua mulher LIVIA VIEIRAE TOSTES ALVES,
em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da
divida no wvalor de RS8147.973,65, regendo-se o contrato
pelas demais cliusulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo o3 devedorass gm moOra apds © prazo de carfnodia
de 30 dias para intimagdo e consolidando a propriedade em
favor da credora, é atribuido o wvalor de R$185.000,00
para o leildoc publico. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R3147.973,65. Rio de Janeiro, 02
de maio de 2018 ——————————————————————————————————————————

O Oficial ECNC77003 APK

M leonaHaua Rocha de Carvaio

10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV

SERVIDAO: Foi hoje registrada com o n°® 7 na matricula
438995, a SERVIDAO USO perpétua e gratuita sobre faixa do
terreno do presente em favor do imdvel objeto da
matricula 214800, destinada a passagem de drenagem, com
as seguintes caracteristicas e confronta¢des: A presente
descrigdo inicia-se no PONTO S1 - distante 98,85m do
vértice 1 do terreno onde confronta com o numerc 145 da
Estrada dos Teixeiras, deste ponto segue distancia de
1,19m até encontrar o PONTO S2 -~ deste ponto segue a
distancia de 15,64m até encontrar o PONTO 83 - deste
ponto deflete ligeiramente a esquerda com distancia de
15,23m até encontrar o PONTO S4 - deste ponto deflete a
esquerda com distdncia de 58,54m até encontrar o PONTO® &5
- deste ponto deflete a direita com disténcia de 49,08m
Segue no verso
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de 8,45m até encontrar com ¢ PONTCO 810
deflete a direita com distancia de 12,08m

deflete a esquerda com distincia de 14, 64m
com o PONTQ S13 - deste ponto deflete

52,73m até encontrar com ¢ PONTO S15

pontc deflete a direita com distancia

com distancia de 13,6lm até encontrar com o

Segue na ficha 4

distidncia de 1,63m até encontrar com o
distante 18,98m do wvértice 2, deste ponto deflete
esquerda com distdncia de 3,60m onde confronta com
namero 145 da Estrada dos Teixeiras até encontrar com
PONTO 819 - deste ponto segue com distidncia de 1,57m até
encontrar © com o PONTO S20 - deste ponto deflete a
esquerda com distidncia de 15,83m até encontrar com o
PONTO S21 - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com distancia de 7,20m até encontrar o PONTO 822 - deste

encontrar o PONTO S23 - deste ponto deflete
a direita com disténcia de 12,24m até encontrar com o
PONTO 824 - deste ponto deflete ligeiramente a direita

até encontrar o PONTO S6 - deste ponto deflete a direita
com distancia de 8,65m até encontrar com ¢ ponto PONTO 87
- deste pontoc deflete a direita com disténcia de 8,82m
até encontrar com o PONTO 88 - deste ponto deflete a
esquerda com a distédncia de 5,00m até encontrar com o
PONTO 89 - deste ponto deflete a esquerda com a disténcia

deste ponto

até encontrar
com o PONTO 811 - distante 10,04m do vértice 3, deste
ponto segue pelo alinhamento dec terreno confrontado com o
Rio Pegqueno com a disté&ncia de 3,80m até encontrar com o
PONTO S12 - distante 10,04m do vértice 4,

deste ponto

até encontrar
ligeiramente a
direita com disténcia de 8,94m até encontrar com o PONTO
814 - deste ponto deflete a esquerda com disténcia de

deste ponto

deflete ligeiramente a direita com distancia de 8,61lm até

encontrar com o© PONTO 8l6 - deste ponto deflete
ligeiramente a esquerda com distdncia de 17,00m até
encontrar com o PONTO 817 - deste pontoc segue com

PONTO S18 -

(O R0

58,46m até
ligeiramente

PONTO S25 -

deste ponto segue com distidncia de 1,56m até encontrar
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com o PONTO 826 - deste ponto deflete a esguerda
confrontande com o numero 145 da Estrada dos Teixeiras
com disténcia de 3,68m até encontrar com o© PONTO Sl1. L&
ocoutorgante serviente, por si e/ou por seus sucessores naoc
fard e ndo permitirad gue se construa, fagca acessdes na
faixa de servidido gque possam prejudicar a sua finalidade
ou impossibilitar as reparag¢des necessarias ou embaracar,
por gualquer modo, 0 exercicic legitimo dos direitos
reals ora instituidos, sem prévia autorizacgdo da
outorgada, e observadas as 1nstrugdes escritas que por
estes lhe sejam oferecidas. ©O perimetrc acima descritc
encerra uma area total de 741,39m?, pelo valor de R$1,00

Cuja a planta faz parte integrante desta escritura. Rio
de Janeiro, 25 de maio de 2018.—-—-—-——~

O Oficial

s

Gloria Maria Rocha Ge Carvalho
40° Oflcial Substituto
CTPS: 817686/015-RJ

AV - 9

RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n® 10 na matricula
438995 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE INCORPORAGCAC em suas
alineas 'D', 'E', 'G', 'HT, tJ' e 'p', quantc a Aarea
total <construida do empreendimento que passa ser de
23.500,00m2, e modificacio
garagem. Permanecendo

inculagde das vagas de

matricula sem
modificagdes. Rio > g setembro de 2020.-----

O Oficial

Eliseu da Silva
a° Oficial Substituto
CTP5-54596/0056-RJ

AV - 10

CONSTRUCAD P.M.C.M.V.: Foi hoje averbade cem o n° 11

ha
matricula 438995, instruido pela certidao n® 80/0006/2020
de 20/02/2020 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o ‘'habite-se' concedido
em 20/02/2020. Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2020.—-———

Segue no verso
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O Oficial

< Eliseu da Stlvg

8° Oficial Substitute
CTPS' 54596/0056-R.}

AV - 11 INTIMACAOQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n®°® 89/2018%) datado de 18/05/25, prenotado
em 20/05/25 com o n°® 2263775 & f1.253v do livro 1-Mv,
instruido por Certidido Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 14/06/25, fica
averbadoc com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAC.AO dos fiduciantes WELLINGTON DOS SANTOS ALVES e
sua mulher LIVIA VIEIRA TOSTES ALVES, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacio,
publicado por meio eletrdnico em 20/08/25, 21/08/25 e
22/08/25, através da Central de Servigos Eletrdnices dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 18/08/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 98514/97, tendo sido o e~mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citade, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicagio do Edital, dos encargos vencidos e nao
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiduciaria, registrado com o© n° 7. Valor
atribuidc para base de calculo dos emolumentos:
R$12.457,13. Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2025.——m———v

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEZO08861 LUE

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimente eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 30/10/2025, prenotado
31/10/2025 com o n°2298288 a fl.294v do livro 1-NB,
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

Segue na fichs §
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CNM:089425.2.0442560-42

qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacédo, tende em wvista que' os
fiduciantes WELLINGTON DOS SANTOS ALVES e sua mulher
LIVIA VIETRA TOSTES ALVES, anteriormente qualificados,
mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 {gquinze) dias, contados da data da intimacdo averbada
com © n°®li, bem como das despesas decorrentes, nao
cumpriu o contrato. 0 imposto de transmissdo foi pago
pela gﬁia n©2879809 em 22/10/2025. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$195.104,60. Rio de
Janeiro, 11 de novembro de 2025.-—-—————---—---——"-—————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 '{ EFAIS2767 ICD

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da f:-i.duci Aria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos ‘emolumentos: R$147.973,65. Rio de

Janeiro, 11 de novembro de 2025, ———————wesrmcmr—m

"Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAI92769 SXF

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugioc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de novembro de 2025.
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