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Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24610, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 04 de novembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 55184 YXC
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JINJDU-ML97V-F7LUZ-3P44R.
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Prédio n® 201, Bloco 04, Apte 104, Cadastro Imobilidrio n® 95577%, composto por dois quartos,
sala, cozinha, droulacio e banheiro, drea privativa (principal) de 42,90m2, drea privativa total de
42,90m2, drea de uso comum de 41,83m?, drea real total de 84,73m?, e a fragdo ideal de
0,00386463 avos, com dirgite a uma vaga de garagem, sem local determinado, com acesso pela
rua Jose Bonifacio n® 201, cuja fracio foi calculada da Area ecom 9.536,22mZ, com a
denominacio Lote 321-A, da quadra 77, medindo 100,10m lineares, pela Av, Dr. Carvalhaes;
4.65m em curva de concordinca entre 2 Avenida Dr. Carvalhaes e rua José Bonifaco; 87,05m
lineares pela rua José Bonifdoo; 108,00m lineares, confrontando com o lote 31- A; 87,.05m
lineares pela ruz Bella e 4,65m em curva de concordancia entre a rua Bella e Dr. Carvalbaes,
Edificio Residendal Caminhos do Rig, situada no Bairro Rocha Sobrinho, nesta Cidade de
Mesquita, neste Estado, de propriedade de MESQUITA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Rua Gabrigla de Melo, n? 351 - sala 15 - Bairro Cihos
D'Agua, Belo Horizonte/MG, inscritt no CHNPY n® 24.345.915/0001-05. Havido por ttulo
registrado neste Cartorio do 22 Ofido de Mesquita/RJ, na matricula n® 2465, O Referido [
Verdade e Dou Fé. Mesquita, 04 de novembro de 2025, Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo & assino,

Aw-01-Certifico que a Convencao de Condominio referente ao empreendimento ao gual pertence
esta unidade, encontra-se devidamente registrada no Livro 3-Ausiliar sob o n® 175019,

R-02- 24610 - {(ECIE 80948 ¥L1) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Farticular de Compra & Venda de Terreno e Mitug para Construgdo de Unidade Habitadional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia, Flanga e Qutras Obrigaghes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMVY) - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
{s) Devedor {£s) Fdudante {5), datado de 01 de Novembro de 2017, com carater de escritura
publica, na forma do artigo 61 & seus paragrafos, da Lel n® 4.380 de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lel 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual MESQUITA EMPREENDIMENTO
TMOBILIARTO SPE LTDA, inscrita ne CNPI 0o 24.345.915/0001-05, situada na Rua Jodo
Fernandes Meto, 1405, Cenbtro, Beiford RoxofRJ, vendeu a AMNA CLAUDIA FERREIRA
YELLOZO, brasilera, solteira, enfermeira € nuiriconista, portadora da carteira de identidade n©
204190648, expedida pela Secetaria de Estado da Casa Civil/R] em 30/08/2013, & inscrita no
CPF n® 123.140.827-88, residente e domicliada na Rua Begonias, n® 847, Apt® 307,
Cosmorama, Mesquita/f], pelo prego de R$ 130.000,00 {cento e trinta mil reais), pagos da
seguinte forma: RS 4.567,39 (gquatro mil gquinhentos e sessenta & s8te reais B trinta e nove
centavos) com recursos proprios; A$ 2,900,000 (dots mil novecentos reais) com reqursos da conta
vinculada de FGTS; R$ 21.444,00 (vinte & um mil guatrocentos e quarenta e qualro reais) com
desconto complemento concedide pelo FGTS, e o restante R%: 101.088,61 (cento € um mil
oitenta e oito reais e sessenta € um centavos) através do Fnanciamento concedido pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, o imdvel constante desta matricula. Foram apresentados e arquivadas, a
certidZo de isencic do ITBI, emitida em 15/01/2018 ref, Processo n® 12/13460/17, e as
certides Distribuidor da Comarca de Nova Iguacu/R) e Belford Roxo/R] e pelo Cartdrio de
Fegistro Civil da 1# Circunscricac da Comarca de Nova Iguacu/R] e as demais exigidas por lei,
Foram feitas a consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIBE n® 0688918022048741 e

1

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JINJDU-ML97V-F7LUZ-3P44R.



Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis
Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 24610 / CNM: 154302.2.0024610-78 / Recibo: 42949 / Data da Certiddo: 04/11/2025.

CARTORID DO 22 OFR2D NE MESOUIMa
P, PREFEITD JOSE WOWTES PADUAD W 1667 - MESSIITA - R
Tededone: FI2TS7A360

Regisro de Imoveis

CERGLAS OLNVERA FONTES
CFICAL

FICHA

Rk i Lewr Coda dé A beriur LI
24610 1 2 | r D4 11/3025 | 154302.2, 0024510-T78

consulta a0 CNIB. HASH: ccd6.3de0.3338.c0d3.44fe.20d49.2030.6467.535a.a3fb. O referido &
verdade e dou fé. Mesquita, 13 de Margo de 2018, (ECIE 81375 VLI).

R-03 - 24610 - (ECIE 80948 X¥U) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ac mesmo
instrumento acima mendonado e de acordo com 2 dausula 158 e seus pardgrafos do presente
contrate n® 8.7877.0207987-5, nos termos € para efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei
9.514/97, gue aqui se arquiva, pela qual ANA CLAUDIA FERREIRA VELLOZO, zlienou em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF com sade no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3,
em Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNPI/MF sob o n? 00.360.305/0001-04, em carater
fiduciario o imadvel constante desta matricula, no valar de R 101.088,61 (cento & um mil oitenta
e oitc reais e sessenta e um centavos) pelo sisterna de amortizacdo Tabela Price-TP, pelo prazo
360 (trezentos e sessenta ) meses, com taxa anual de juros: nominal 4,5000% e Efetiva de
4,5939%, com enc@rgo inidal no valer de R$ 531,73 {quinhentos e trinta & um reais e setenta e
nove centavos) a primeira com vencimento em 01/12/2017 e as demais nos mesmos dias e
meses subsequentes. Para fins de venda do imdvel em PUblico Leildo, concordam as partes em
que o valor do imdvel ora dado em garantia fidudaria, para fins do disposto no indso VI do
artigo 24 da Lel n9 9.514/97, & 0 expresso em moeda corrente nadanal, de R$ 130.000,00
[cento e trinta mil reais), sujeitc a atualizacdo mone@ria pelo mesmo ndice utillzade
mensalmente na stualizaclds aplicdvel ds contas vinculadas de Fundo de Garantia do Tempo de
Servico - FGTS, reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliacdo a gualquer tempo. O prazo
de caréncia para expedicdo de inimacdo previsto no paragrafo 29 do art. 26, da referida Lei, fica
estabelecido o prazo de 30 (frinta} dias contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencide e ndo pago. A compasicio de renda para fins de indenizacio securitaria serd de:
100%, para ANA CLAUDIA FERREIRA VELLOZO, O referido & verdade e dou &, Mesquita, 13 de
Margo de 2018, (ECIE 81376 ZCP).

Av-04 - 24610- (EDEF 18773 GOA) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Cficia
435809/2023, foi reguerido pelo credor CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, a Intimagdo da
devedora ANA CLAUDIA FERREIRA VELLOZO, para os fins de cumprimento das obrigagoes,
referente aos encargos n®s 10 av 20, que se encontram venodas em 25/01/2023 8 25/11/2023.
Tendo sido ¢ mesmo notificado através deste Cartorio, a notificagdo sob o protocolo de n®
10225 ndo foi entregue no endersgo da Rua Cosmorama n® 847, apt. 307, Cosmorama,
MesguitafR], pois a mesma s& encontra em [ocal incerto. A notificacdo sob o protocolo 10226,
nao foi entregque no endereco da Rua José Bonifacio n® 201, bloon 04, apt. 104, Rocha Sobrinho,
Mesquitaf/R], pois a8 mesma se encontra em local incerto. O referido é verdade & dou fa
Mesquita, 03 de dezembro de 2024, Eu, MARCELD LEMOS DE MEDEIROS, Substituto/Matricula
9472684, o subscrevo e assing, (EDEF 22054 YGY').

Matricula recebeu nova numeracio e fol feito © transporte dos atns vélidos e eficares exisbentes
na matricula n® 2465, originariamente aberta em 11 de julho de 2016, gue fica
2tualizada e saneada nest2 data, tude com base no provimento 143/2023 do Conselho Nadonal

de Jushca. O referido é verdade e dou fé, Mesquita, 04 de nowvembro de 2025 Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substinmm/Matricula 94719905, o subsoreva @ assing,
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AV-05- 24610 - (EDFG 545329 XCP) - 04 de novembro de 2025 - Certfico gue fiz nesta data,
atendendo aos Ofidos de n® 4235809/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - datado de
05/12/2023, fol requerido pela oredora, a Intimacio do devedor ANA CLAUDIA FERREIRA
VELLOZO, para as fins de cumprimento das cbrigagies, referente aos encargos n? 10 a 20, que
se gncontram venddas desde 25/01/2023 a 25/11/2023. Tendo sido o mesmo notificado atraves
deste Cartdrio, sob protooolo n® 10225, nos dias 02/08/2024, 27/08/2024 e 03/09/2024, a
notficagdo ndo Mol entregue, pois o nolificado ndg foi encontrado no enderego informado, &
também afravés deste Cartdrio, sob o protocolo n® 10226, nos dias 09/08/2024, 27/08/2024 &
03/09/2024, a notificacio ndc fol entregue, pois o notificaedo nac foi encontrado no endereqo
informado, e Editais publicados sob o ns 147372024, 1474/2024 e 1475/2024, nos dias
21710/2024, 22/10/2024 e 23/10/2024, sendo assim, dou a presente notificacdo como
NEGATIVA, em gue foi requerida pela credora CAIXA ECONDMICA FEDERAL - CEF, a intimagda
do devedor, para os fins de cumprimento das obrigagbes, relativas aos encargos vencdidos ¢ ndo
pago até a presente data. O referido @ verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/ 19905, o subscrevo e assing. (EDRG 55181 C5M)

AV-0G- 24610 - (EDFG 54533 PSO) - 04 de novembro de 2025 - Certifico que, nesta data,
alendendo a0 requerimento de Consolidacic de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imabiliario - CCl por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
17/09/2025, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de cedora
fiduzaria da divida relativa 20 contrato n® B78770207987, devidamente registrado no R-02
desta matricula, foi solicitada a consolidacdo da propriadade do irmdvel objeto desta matricula,
nos termos do art. 26, § 79, da Lel n® 9.514/1957, em razdo do inadimplementa da obrigacio
pelo devedor fiducianio. Em cumprimento ac disposto na legisfacao vigente, foi realizada a
consolidacio da propriedade em nome da CAD(A ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a figurar como Onica titular do dominio pleno do imdvel. Dedlara-se que o valor da
consolidagaoc @ de R$ 136.943,44 (cento e trinta e seis mil, novecentos & gquaranta e trés raais e
guarentz 2 guatra centavos). Foi apresentada a guia de ITBI n? 382720725, emitida em
10/09/2025, no valor de R$ 2.738,87, vinculada a inscrigdo municipal n® 955775. O refendo e
verdade & dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matriculz 94/19905, o
subscrevo e assino. (EDFG 55182 CWG)

AV-07- 24610 - (EDFG 54533 P50) - 04 de novembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidacio de Propriedade Fidudaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobillario - CCI, datado de 24/03/2025, devidamente assinado pela cedora
CAIMA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o cancelamento da ALIEHHCED, gue recaia sobre o
imdwvel objeto desta matricula, canstante da R-03, ficanda o imavel livre do gravame existente. O
referido & verdade e dou fé, Mesguita, Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricuia 94719905,
0 subscrevo e assina. (EDRG 55183 GYC)
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