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/Fragéo Ideal de 0,0031380 que correspondera ao Apartamento 2C-24, com &rea privativa
de 45,000m?, area de uso comum de 42,183m?, inclusc o direito ao uso de 01 vaga de
garagem indeterminada, perfazendo area total de 87,183m?2; a ser edificado na Area 2, com
15.118,91m?2, com 60,00m de frente para Estrada Belford Roxo, 244,50m pelo lado direito,
confrontando com a Area 1, com 200,60m em cinco partes: 35,00m, 150,60m, 3,00m,
15,00m, 3,00m pelo lado esquerde, confrontando com a Area 3 e 67,00m na linha dos
fundos com o loteamento “Nova Esperanca’, oriunda de desmembramento de area de
50.203,00m?, conforme certiddo da PMBR n°021/COED/2010, averbado sob o AV-3, datado
de 18.02.2010, da matricula 72.359 do Cartério do Registro de Imoveis da 22 Circunscri¢io
de Nova lguacu, neste Estado, conforme consta no caput da matricuia 4.454, desta
serventia. A identificagcdo das unidades auténcmas foi determinada levando-se em conta
quatro fatores, respectivamente: 1 — O Bloco onde a unidade se localiza; 2 - A escada de
acesso a unidade autdbnoma, em seu Bloco; 3 — O pavimentc onde se localiza a unidade; 4
— O numero da unidade em seu respectivo pavimento, de propriedade de PERGOLA
BELFORD ROXO Il EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°20.076.703/0001-00, com sede na Rua Jerénimc da Veiga; n°164, 1° andar, sala
"F", Itaim Bibi, S0 Paulo, SP; havido nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada em 11.06.2015, no Livro 71986, fls. 082, Ato n.°029, do Cartdrio do 10° Oficio de
Notas dec Rio de Janeirc, neste Estado, devidamente registradc no R-6, datadoc de
21.03.2017, da matricula 4.454, desta serventia. Memorial de Incorporagido do
Empreendimento que recebera a denominacio "RESERVA _BELFORD ROXO"
devidamente registrado no R-8, datado de 14.06.2017, da matricula 4.454, desta serventia,
aprovado através do processo n°.12/000864/2013, autuado em 05.09.2013, instruido com
Certiddo de Aprovacgado do Projeto n®089/SEHURB/2017, emitida em 26.05.2017, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagao e*Urbanismo,
assinada pelo Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaidc Ferreira Gomes,
mat. 11/16122, Alvard Concedido n°.010/GS/2016 de Licenga Proviséria de Construgao,
emitida em 15.03.2016, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de
Habitagao e Urbanismo, assinado pelo Assessor |, Fernando Antdnio Martins Duarte Junior,
mat. 11/017-880 e Secretario Adjunto Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Marcelo de
Almeida Lima, mat. 60/46709, renovado pelo Alvara concedido n°005/GS/2017 de Licenga
de Construcdo, emitida em 02.05.2017, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo,
Secretaria Municipal de HabitacZo e Urbanismo, assinado pelo Chefe da Div. De Andlise e
Licenciamento, Fernando Antdnio Martins Duarte Junior, mat. 11/017-880 e Secretario
Municipal de Habitacdo e Urbanismo, Reginalde Ferreira Gomes, mat. 11/16122, e Licenga
de Instalagéo LI n°.0128, emitida em setembro de 2016, pela Prefeitura Municipal de Belford
Roxo, Secretaria Municipal de Meic Ambiente e Saneamento, Departamento de
Licenciamento e Fiscalizagdo - DELFA, assinada pelo Secretario Municipal de Meio
Ambiente e Saneamento,, Gilmar H. Belone Pereira, mat. 60/58.565. Belford Roxo, 15 de
maio de 2018. Eu, (Patricia Guimardes de Medeiros), Escrevente, digitei.
EU,ML(JUIB Cristina Rodrigues Rosa Rangel), Escrevente, conferi.

R-1—15.247 — (Prot.: 54.573) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construgao de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria
em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS - Contrato n.°8.7877.0206634-0, datado de 18.12.2017, a proprietaria,
PERGCLA BELFORD ROXO I EMPREENDIMENTCO IMOBILIARIO SPE LTDA, acima
qualificada, vendeu o imodvel objeto da presente matricula para MAICON DE JESUS
SANTOS GOMES, brasileiro, marinheiro, portadcr da Carteira de identidade Militar
n.°8790205, expedida pelo Ministério da Marinha/RJ, inscrito no CPF/MF sob o
n.°163.683.317-98 e SUANEN DE OLIVEIRA DA ROCHA GOMES, brasileira, auxiliar
administrativo, portadora da carteira de identidade n.°284608726, expedida pela Secretaria

. J

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F3X97-YMPMK-SD3LB-EELW8
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BELFORD ROXO - R

CNM: 089136.2.0015247-28

- B REGISTRO GERAL DE IMOVEIS L - -ESTADO DO RIO DE JANEIRO
. Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 . Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Iméveis
; g " Cartério do 3° Oficio de Justiga
[ 15.247 ] { 01V . ] Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
- * Emanoel Macabu Moraes
T Oficial

\

I /de Estado da Casa Civil/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n.°156.300.957-90, casados entre si
pelo regime da comunh&o parcial. de bens na vigéncia da lej 6.515/77, residentes e
domiciliados na ‘Rua Abel de Alvarenga, n°229, Ca 25, Chatuba, Mesquita, neste Estado,
pelo valor de R$133.000,00; sendo composto mediante: Valor do Financiamento concedido
pela credora: R$93.975,80; Valor dos recursos préprics: R$2.617,20 e Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS: R$36.407,00. Valor da aquisigdo do Terreno
R$25.427,39. Valor Global de Venda: E a soma do valor de todas as unidades individuais
integrantes do empreendimento. Nos termos do art. 3° da Lei Complementar n®103 de
setembro de 2009, o ITB! n°72.08.018.003.180.0 teve sua aliquota reduzida a 0%, conforme
Certiddao expedida em 27.03.2018 pela PMBR/SEMFA, firmada pelo Auditor Fiscal - PMBR -
Diretor do Departamento de Receitas, Dejair Ferrgira da Silva, mat. 11/054.583, aqui
. arquivada. Belford Roxo, 15 de maio de 2018, Eu, (Patricia Guimaraes de Medeiros),
Escrevente, digitei. Eu, (Julia Cristina Rodrigues Rosa Rangel), Escrevente, conferi.
Selo Eletronlco Namer ECNQ40786-BVT

. Ate R$750,69; Gu(as R$84,00; Arq. R%$10,35; Busca R$0,85; Pren. R821 17; Subtotal R3867,07; FETJ R$0,00; Fundporj RS0.00;
Funperj RSOOO Fuﬂa-pen Rsoocr Lel 637012 2% R$1543; Lel 7128/15 S%: R$46.44; Mutua R$0,00; Dist. R$82,02; Total R$1.011,02. BIB CCHRJ
n°.0232618051508655.

R-2 — 15.247 — (Prot.: 54.573) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, os
devederes fiduciantes, MAICON DE JESUS SANTOS GOMES e SUANEN DE OLIVEIRA
DA ROCHA GOMES, acima qualificados, alienou o imoéve! objetoc da presente matricula a
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n®00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida
de R$93.975,80, resgatavel no prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizacdo: PRICE,
a taxa anual de jurcs nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%, a ser paga em prestagdes
mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 18.01.2018 no valor de R$523,44 de
acordo com o item 5. Epoca de Reajuste dos Encargos de acordo com item 6.3. Valor da
Garantia Fiduciaria R$154.000,00. Belford Roxo, 15 de maio de 2018. Eu, % {Patricia
Guimaraes de Medeiros), Escrevente, digitei. Eu, (Julia Cristina Rodngues Rosa
Rangel) Escrevente conferi. Selo Eletrénico Nimero: ECNQ40787-EDB

: Alo R$750,69; Guias R$0,00; Arq. R$0,00; Busca R$0,00; Pren. R$0,00; Subtotal R$750,69; FETJ R$0,00; Fundperj R$D,00; Funperj
R$0,00; Fm RSO{X) Lei 6.370/12 2% R$15,01; Lei 712815 5%: R$40,30; Muriuva R$0,00; Dist. R$0.00; Tolal R$S06,00.

AV-3 — 15247 - (Prot. 60.217) - AVERBAGAO DE HABITE-SE - Nos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datado de 03.02.2020, firmado por Pérgola Belford
Roxo. 1l Empreendimento Imobiliario SPE LTDA, acima qualificada, na qualidade de
proprietaria e incorporadora do empreendimento RESERVA BELFORD ROXO, acima
descrito, neste ato representada por seu sdécio, cenforme contrato social registrado na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP sob o NIRE n° 3522831598-0, datado de
1 29.07.2017, Filippo Cattaneo Adorno, brasileiro, solteiro, empresario, portador da carteira de
-identidade n°. 54.605.632-5, expedida por SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°.
058.967.137-54, com enderego comercial na Rua Jerbnimo da Veiga, n®. 164, Itaim Bibi,
Sao Paulo, instruido com a Certiddo de Habite-se n®.256/SEHURB/2019, expedida pela
PMBR/SEHURB, em 31.10.2019, assinada pelo Secretaric Municipal de Habitagdo e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gemes, mat. 11/16122, dispensada a apresentagdo da
CND/INSS com base no Provimento CGJ n° 87/2013, procede-se a presente averbagao
para fazer constar a construgcéo do Apartamento 2C-24 do Bloco 02 do Prédio n° 977,
com area de 45,00m?, edificado. na Area 02, da Estrada Belford Roxo, no Bairro Bom
Pastor (Lei Municipal n°. 725/98), neste NMunicipio e Estado; licenciado e vistoriado
através do processo n°. 12/000864/2013, autuadc em 05.09.2013, recebendc seu
respectivo HABITE-SE, em nome de PERGOLA BELFORD ROXO Il EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, conforme a documeritagdo aludida e aqui arquivada. Belford

) Roxo, 11 de Margo de 2020. - (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente,
\Matricula 94/20246, digitei. E -k(DanleIe da Silva Paredes), Escrevente, Matrlcula )
/7
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BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Iméveis
Cartério do 3° Oficio de Justiga
L 15.247 ’ l

02F Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

/94/14855, conferi. Selo Eletronico Niumero: EDIZ72411-KOS

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$173,85; Pren. tab.20,4,3 R$0,00; Guias: R$0,00; Arquiv: R$0,00; Busca R$0,00; Subtotal R$173,85; FETJ R$34,77; Fundperj
R$8,69; Funperi R$8,69; Funarpen: R$6,95; Lei 6.370/12 2% R$3,47; Lei 7128/15: R$9,14; Mitua R$0,00; Total R$245,56

AV-4 — 15.247 - (Prot.: 60.427) — AVERBAGAO DE REMISSAO — Procede-se a presente
remissao para fazer constar a Convencao de Condominio do Empreendimento denominado
"RESERVA BELFORD ROXO" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob
n.° 79) datado em 16.03.2020, neste cartério. Belford Roxo, 16 de Margo de 2020.
Eu,{ FAArleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitei.
Zie <£e (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricula 94/14855, conferi. Selo
etronico Numero: EDIZ73065-ZAN

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$8,77; Prenot. R$0,00; Guias: R$0,00; Arq. R$0,00; Busca R$0,00; Subtotal: R$8,77, FETJ R$1,75, Fundperj R$0,43; Funperj
R$0,43; Funarpen: R$0,35; Lei 6.370/12 2% R$0,17; Lei 7128/15: R$0,46; Total R$12,36

AV-5 — 15.247 - (Prot.: 74.980) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 22.01.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador, Gilberto Silva Nunes, inscrito no
CPF/MF sob o n®025.441.698-50, conforme Oficio n°559547/2025 Caixa Econdmica
Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal dos devedores fiduciantes,
MAICON DE JESUS SANTOS GOMES E SUANEN DE OLIVEIRA DA ROCHA GOMES,
qualificados no R-1, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois
quanto ao endereco informado na notificagéo, os devedores nao foram localizados, haja
vista que os notificados nao residem no endereco, estando em lugar incerto, conforme
Certidao expedida em 04.04.2025, certificada pelo Registro de Titulos e Documentos do
Cartorio do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ
n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora os devedores fiduciantes, MAICON
DE JESUS SANTOS GOMES E SUANEN DE OLIVEIRA DA ROCHA GOMES, dando
ublicidade a existéncia do procedimento_em curso, assegurando direitos de terceiros
interessados e estabelecendo o termo para a consolidacdo de propriedade pelo fiducidrio
(art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 16 de Qutubro de gZS. Eu,{,z;f ) _(Karine

Gomes da Silva), Escrevente, Matricula 94/25479, digitei. Eu, (lona de Oliveira

Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509, conferi. Selo letréonico Numero:
EEZN92696-DDW

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato A$594,25; Pren. RS 30.51; Comunicagdo: R$24.58; Subtotal R$749,35; Fatj 20% - Lei n° 3.217/1999:
R$149,86; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$37.45; Fundperj 5% - Lei n® 4.664/2005: R$37,45; Funarpen 6% - Lei n°® 10.234/2023: RS44.95 Ressag 2% - Lei n°®
B.370/2012: R$14.98; ISSQN - Lei n® 7.128/2015: R$39.43; Dist. A$0.00; Seio Eletrdnico - Lei n® 8.873/2022; R$S5 42; BIS: RS$0.00; Total: RS1.078.89.

AV-6 — 15.247 - (Prot.: 77.165) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econémica Federal e Oficio n°559547/2025 — Caixa
Econdmica Federal - 1, datados de 24.10.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o0 n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, tendo sido
procedida de notificagao dos devedores fiduciantes MAICON DE JESUS SANTOS GOMES
e SUANEN DE OLIVEIRA DA ROCHA GOMES, qualificados no R-1, e nao purgada a mora,
conforme notificacao extrajudicial ora arquivada, com editais de intimagées publicados
através do site www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imdveis Eletrénico -
Diario do Registro de Imodveis Eletrénico, sob as Publicacbes n°® 1667/2025, datada de
04.08.2025, n°1668/2025, datada de 05.08.2025 e n°1669/2025, datada de 06.08.2025 em
pbediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°® 9.514/1997, procede-se a presente averbacgao
para consolidar a propriedade do imoével da presente matricula, em favor da credora
fiducidaria. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O |ITBI
n°72.08.025.010.709.2 foi pago em 22.10.2025 no valor de R$4.890,24, através do DAM
n°65508544, sendo seu pagamento ratificado através da certiddo de quitacao de ITBI,
expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 15.12.2025, verificada sua autenticidade pelo
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BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0015247-28
Anigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Maitricula Ficha Municipio de Belford Roxo

Registro de Iméveis

{ 15.247 ] [ ozv ] Cartdrio do 3° Oficio de Justica

Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
R. E. José Luis Ferreira dos Santos

codigo de verificagdo n°B335886124, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O
imovel foi avaliadao pela PMBR/ para fins fiscais, no valor de R$162.677,62. Belford Roxo, 08
de janeiro de 2026. Eu,__~ /| (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510,
digitei. Eu, fi (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505,
conferi. Selo Eletronico Numero: EFAXB81219-FJK

Emolumentos - Lei n® 3.350/1998 (labelas e valores): Ato R$734,83, Pren. R$32,28; Comunicagio: R$104,12 Subtotal R$E71,24; Fet] 20% - Lei n™ 3.217/1999:
R$174,21; Funper] 5% - Lei n° 111/2006: R$43,56; Fundper] 5% - Lei n° 4.664/2006' R$43,55; Funarpen 6% - Lei n° 10.234/2023: R$52,25; Ressag 2% - Lel n°®
€.370/2012. R$17.41; ISSAN - Lei n® 7.126/2015: A$45.78; Dist. R§d< 20; Selo Eletrdnico - Lei n° 9 873/2022- RSS.74; BIB: AS0.00, Total: R$1.297 93

AV-7 — 15.247 - (Prot.: 77.165) ~ CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cdédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pela Caixa
Econdomica Federal, datado de 24.10.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que
recaia sobre o imdvel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
n.°8.7877.0206634-0, datado de 18.13"2917, liberando-o do énus gue o gravava. Belford
Roxo, 08 de janeiro de 2026. Eu, 41/ (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula
94/25510, digitei. Eu, M- (WahderSén de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula
94/25505, conferi. Selo Eletronico Numero: EFAX81220-1AY

Emolumentos - Lei n® 3.350/1299 (labelas e valores): Ato R$734,83; Pren. R$0,00. Comunicagao: R$0,00; Subtotal R$734,83; Fet] 20% - Lei n° 3.217/1935: R$146,56;
Funperj 5% - Lei n® 111/2006: AS36,74; Fundperj 5% - Lei n® 4.664/2005: A$36.74; Funarpen €% - Lei n° 10.234/2023: R§44.08 FRessag 2% - Lei n® 6.370/2012:
F$14.69, ISSON - Lei n° 7. 128/2015; R ist. R I rdnico - in® 9.873/2022: R$2.87. BIB:. A ); Total: R§1.055,56

Certifico que a presente cépia é reproducdo auténtica da MATRICULA n° 15247, a qual se refere. extraida nos
termos do art. 19. §1°. da Lei 6.015/1973. dela constando a situacdo juridica. todos os titulos translativos de
dominio. os eventuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre o imével. bem como a existéncia
de acdes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao
mesmo. prenotados até o ultimo dia 0til anterior & presente data. 13 de janeiro de 2026. Assinatura digital do
escrevente com matricula 94/25505.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br
diretamente pelo interessado. sem intermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 124,08

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 24.81

5% FUNDPERJ (Lei4.664/05) R$ 6.20
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 6.20
6% FUNARPEN (10.234/23) R$ 7.44
2% (Lei 6.370/12) R$ 2.48

ISSQN (Lei 7128/15) R$6.52

SELO - R$3.27

Total: RS 181,00

Belford Roxo. 13 de janeiro de 2026.
Consulte a validade do selo em:.
hittp://swww3 . tjrj.jus.br/sitepublico
WANDERSE Assinado de forma

digital por
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140 13:41:45 -0300'

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EFAX81387-KXH
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico
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