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v 49.386

CNM: 088971.2.004938B6-77
MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

49386 1

g
Primeira Circunscrigéo de ItabPERRY~

Itaborai, 21 de novembro de 2017

IMOVEL: FRAGAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes conmus, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda das
Pedras, zom wbana do primeiro distrito do Municfpio de Itaborat-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67n2, medindo ¢ confrontando: 83,59m pela frente, conffontando com a Avenida Flivio
Vasconcelos; 83,61m pelos fundos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
hdo direito, conftontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pel lado esquerdo
confrontando coma Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o r°
186260-001 ™ ‘fragio essa que comesponderd i unidade a ser construida, identificada por
APARTAMENTO n°203 do Bloco n° 13, no 2° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagiio, dois quartos, banheiro e cozinha, com a drea privativa coberta padrio de: 43,95m2, drea
privativa total de; 4?;,951132, drea de uso comum total de: 44,77m2, drea real total de: 88, 72m2, 4rea da
unidade cquivalente em 4rea e custo padrfio de: 54,67m2, com direito a0 uso de uma vaga de
estacionamento descoberta - , integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, registrada a incorporagio imobilidria sob m° 03, em
30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 ¢ 002 , nos termos da Lei n° 4.591/64 ¢ alterada pela
Lein’ 4.864/65, e o artigo 42, inciso II, paragrafo 2° da Lei v° 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
i° 12.42472011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMORBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPLn® 23.335.994/0001-00, com sede a Rua dos Otor, n° 177, Santa Efigénia,
Belo HorizonteMG - O lote objete da incorporagio i adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritwa piblica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, &s folhas 155/158, do Ivro 1® 5681, ato n° 047 no Cartério do Prineire Oficio de Notas
talR) e retrada sob n° 02, em 29/10/2015, na matricula n® 42.541, fichas 001, 002 ¢ 003. A

gl MU0 (Tami de Medeiros Conceigdo- Mat, 94/19.102 da CGUVR)). Oficial do
SNS" (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGIRY). .
ANEAE ( pREETRE TamideM o o
v '.%ﬁz

ST

INDICACAO: O imovel acima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CFF, mnscrita no CNPJn® 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancario Sul. quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.7877.0068626-0, datado de
09/11/2016, de abertura de crédito e mimo para construgdio de empreendimento imobilidto com
Lamntia hipotecéria ¢ outras avengas, que entre si celehram Almeria Fmpreendimentos Imobilidrios Lida
' Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de
4mbito do Programa Minha Casa Minha Vida - conformelh
imatricula 1° 42.541 (Incorporagfo).- Itaborai, 21/11/2017. Y}

rantiz do Tempo de Servico - FGTS, no
baistroul® 07, em 03/04/2016 na mesma

Av, 01 - Mat. 49.386 em 22/11/72017 - Prot, 96:89?)' ‘é‘?:i‘ﬁl!l(}a’zﬂl'? - CANCELAMENTO DE
IIPOTECA - Cenifico que, conforme Contrato de Compra & Venda de Temreno e Mituo Para
Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiduciiria ¢m Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.0203584-3,
assinado pelas partes contratantes em 03/10/2017, docurentos estes que ficam neste Registro
Imabiliirio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acitna, averba-se nesta
limt“k:uia para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o
. 07 na matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma vez que o credor d4 a divida como
quitada. Emohmentos e custas, assim discriminados:Portaria 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoter): R$
14,44; valor do ato: RS 95,10; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 05.4.3: RS 6,85; lei 713/83 (20%):

19,02; lei 4664/05 (5%) RS 4,75; lei 11146 (5%)R3 4.75; lei 6281/12 (4%) R$ 3,80; PMCMV

10,49; totalizando; R$ 159,20, A Escflentes MO/ (Tami de Medeiros Conceicio- Mat.

94/19.102 da CGI/R). Oficial do Registro: \,’5\ ‘:.1"‘ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90/137 da CGIYRJ). SIS T gl Canceigho
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Continuagéo da Matricula

CNM: 088971.2.0049386-77

SELO: ECHX 65185 VGY

R. 02 - Mat. 49.386 em 22/11/2017 - Prot. 96.890 em 27/10/2017 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo Para Construgfio de
Unidade Habitacional, Alienagfio Fiduciiria em Garanfia, Fianca ¢ Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n® 8 7877.0203584-3, assinado
pelas partes contratantes em 03/10/2017; apresentado para registro emduas vias, das quais uma
ficard arquivada neste Registro, o imdvel ohjetn desta matricula 5 vendido a LEONARDO
RIBEIRO MELQ, brasileiro, nascido em 08/02/1991, solteiro, mecdnico, portador da Carteira de
Identidade n® 25.172.691-5, expedida pelo DETRAN/R], em 16/08/2013, inscrito no CPF/MF sob o
o 142.789487-60, residente e domicilado & Rua JulioThurler, ote 14, quadra
211, hamarati, Itaborai/RJ, pelo valor de: R$ 125.000,00 (cento e vinte ¢ cinco mil reais), a ser pago
da seguinte forma: RS 1.199,00 (um mil ¢ cento ¢ noventa e nove reais), através de recursos proprios;
R$ 81.581,00 (oitenta e um mil e quinhertos ¢ oitenta ¢ um reais), através do financiamento concedido
peln CAIXA; R$ 0,00, através dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 42.220,00 (quarenta e
dois mil e duzentos e vinte reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da
Compra ¢ Venda do Terreno: O valor estipulado para compra € venda do terreno é de: R$ 6.71 5,82
(seis mil, setecentos e quinze reais € oitenta e dois centavos); Valor Global de Venda: E a soma do
valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a Declaragio
de Isengdo de ITBI, n* 562/2017 em 26/10/2017. Com as demais condicdes constantes do referido
comrato. Realizada a consulta de informagio (busca de indisponbilidade de bens), consutta n°
(156017102600586, datada de 26/10/2017, de resultado negativo. Realizada a consukta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta ¢édigo hash: 3¢7f 9042. £32d. db08. 297, a3e3.
9b8f 761d. d573. 5d3a, datada de 22/1172017, de resultado negativo. EMITIDA A
DOL Emohmentos e custas, assim discriminados: Port. 26R4/2016: lef 3761 - mitua ¢ acoterj: R$
0,00; valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 RS 6.85; tabel 01.5 -
expedicdo de guias RS 46,64; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,03; distribuigdo R$ 52,36; lei 713/83
(20%) R$ 0,00; lei 4664/05 (5%) RS 0,00; ki 111/06 (5%) RS 0,00; Isi 6281/12 (4%) RS 0,00;
PMCMV RS 834 Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 10,38; totalizando:;
Rents! (Tami de Medeiros Conceicdio- Mat. 94/19.102 da CGI/RJ).
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabitio - Mat, 90.137 da CGI/RJ)

35 T Mgos Gt
SELO: ECHX 65186ZNL S

Ll

R
R. 03 - Mat.49.386 em22/1172017- Prot. 96.890 em27/1022017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de¢ Terreno e Mo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato 1° 8.7877.0203584-
3, assinado pelas partes contratantes em 03/10/2017; acima registrado sob o . 02, o imovel objeto
desta matricula foi, pelos atuais proprietdrios, ja qualificados, alienado em garantia fiduckria, 4 credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasfla -
DF, inscrita no CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-04, Condicdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisigo de Terreno e Construgio de Imével Residencial Urbano: 2- Origem dos
Recursos: FGTS; 3- Sistermn de Amortizagfo: Price; 4- Valor de Composigio dos Recursos: ja
descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias:
Registro efou ITBL): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamerto
para Despesas Acessérias): RS 81.581,00 (oitenta ¢ ummil ¢ quinhentos ¢ oitenta e um reais); 6-
Valor da Garantia Fiducidria e do Imével para Fins de Venda em Publico Leilio: RS 125.000,00
(cento e vinte ¢ cinco mil reaks); 7- Prazo total em meses: construcfio/legalizacdo: 29, de amortizagio
de 360 (trezentos ¢ sessenta); 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 4,5000; efetiva: 4,5939; 9- Encargos
Financeiros: De acordo com o jtem 5; Encargos financeiros no periodo de construgio. de acordo com
o item 3.1.2; Encargos no periodo de amortizagfio: prestacfio mensal inicial (atj) R$ 413,35; taxa de
administragio: R$ 0,00; seguro: R$ 17,27, total: RS 430,62; 10- Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 03/11/2017; 11- Epoea de Reajuste dos Encargos: de acordoe com item 6.3; 12- Encargos
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v 49.386

CNM: (088971.2.0049386-77
REGISTRO DE IMOVEIS —— o e
Primeira Circunscrigio de ItabBFatsed) ™ 2

devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/UNIAO (Resolcio

Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragio; RS 2.486,61, Diferencial nfal.1 Taxamde .E;)on:c E;
18.513,19; Compoesicio de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Leonardo
Ribeiro Melo, Comprovada: R$ 1.535,79, Nio Comprovada: R$ 0,00; Composigdo de Renda para
Cobertura Securitdria - Devedor: Leonardo Ribeiro Melo - Percentual: 100,00; Forma de Pagamento
do Encargo Mensal m data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes
constanitcs do referido contrate. Realizada a consulta de informacfio (busca de indisponibilidade de
bers), consulta n® 0156017102600586, datada de 26/10/2017, de resultado mepativo. Realizada a
consulta na Central Nacional de Indispenibilidade de Bens, consulta cddigo hash: 3c7f 9042, 324,
db08. ¢217. a3e3. 9bBE 761d. d573. 5d3a. datada de 22/1 112017, de resultado negativo. EMITIDA
A DOL Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: lei 3761 - nftua e acoterj: RS
0,00; valor do ato R§ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabelr 5.4.3 R$ 6,85; tabek 01.5 -
expedicdo de guias RS 34,98; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,03; distribuiclio RS 52,36; lei 713/83
(20%) RS 0,00; ki 4664.»"05 (5%) RS 0,00; ki 111/06 (5%) RS 0,00; lei 6281/12 (4%) RS 0,00;
PMCMV R$ §34% '
RE 847,21, A}
do Registro:

%ﬁkﬁ?’m de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando:
fovente: MOV (Tami de Medeiros Conceigao- Mat. 94/19.102 da CGURJ), Oficial
X {Marcelo Poppe de Figueiredo Pabiiio - Mat. 90.137 da CGIRJ)

MY 4 s
{-&@ )
J Tami de Medairos Conceicéo
SELO: ECHX 65187 BJP ”.%ﬁﬁﬁa

ax

T Btk

Ay, 4 -Mat. 49386 em30/05/2018 - Prot. 98920 em 13/04/2018 - CONSTITUICAC DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Publica de Instituicio de Servidio de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n° 693 , ato n® 013, do Cartdrio do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, RJ, e Escrira Piblica de Declaratéria de Rerratificagiio e Aditamerto,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livio o 693, ato n° 019, documentos estes que
ficarfio arquivados neste Registro Imobilidtio como parte integrante desta, sob o nimero do protocolo
acima, averba-se que o imovel objeto desta matricul é beneficiade com uma servidao convencional,
perpétua e definitiva, mstituida sobre uma 4rea de 1.000,10 n?, do imdvel objeto da matricula o°
48.518, conforme registro n® 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido ¢ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art, 183 (LRP)
pretwotagio - tabela 05.4.3: RS 0,05; lei 713/83 (20%): RS 19,57; lei 4664/05 (5%} RS 4,89; lei 111/06
(5%) RS, 4,89 ki 6281/12 (4%) R$ 3,91; PMCMV R$ 1,95; totalzando: R$ 133,15. A
Escrevente! rez Veras Valenca - t. 94/14.61¢ da CGIRN. Oficial do

Registro: \\§ !mhm celo Poppe de Figueiredg %o - Mat. 90/137 da CGIRJ),
Lasiane CarCARY o
LDy Ty SUMOR
“Il-g = &_ Q“‘&h\\
T (3 : S5 9 o
SELO: ECKK 72475 CGN W

Av.05 - Mat 49.386 em 21/05/2019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprictdria e
ncorporadora, arquivado sob o protocok acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA
lC()NS"IRUCAO, averbada sob n® 08, em 21/05/2019 na matricula n° 42.541 (Incorporagdo),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, drea comum
coberta 4,47m2 e equipamentes cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,96%6md2,
ﬁncmnrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n®, 195183 inserigiio predial n”. 60548

averbado desde 11/04/2019 habite-se n" 06272019 de 05/04/2019. O referido gé verdade

tEnnlumentos e custas, assim discriminados’ Portaria 2358/2018: [seffo—A Escrevente: Andréa
eras Valenga - Mat, 94/14.610 da CGI/RI). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de

i Fabifio - .00.13 GI/RD. |
1gueiredo Fabifio - Mat, 90.137 da C 3) Andréavemsvw bl o,

Escrevente o Tabelifo Substitwa
Mat.: 9211461 Mab_: 94/0425 CGi/tt
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Continuagac da Matricuia CNM: 088971.2.0049386-77

SELO: ECWM 04645 ITA

Av.6 - Mat. 49386 em 27/0572019 - Prot. 103.208 em 24/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietiria e incorporadore, que ficari arquivado seb o protecolo
acima mencionado, no processo da ncorporagdo v bilidriz, avet’a&sp resin matricula ‘a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAQ DO CCNDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, 1egistrada sob n° 09, em 27/05/2019, na mairicula i, 42.541. Emolumentos e cuslas,

assim discriminados: Portaria 2358/2018: 1 Escrevente. a Veras Valenga - MaL
94/14 610 da CGI/RY). Oficial do Registio: (Mar: appe de f@mo 53:‘;0 -
Mat 90.137 da CGIRI). Ao Veras Vel , }ns@r‘;ttézhgg tinnogs

SKRGA Mat.: 94/0425 CGIfR)

Escrevente
Mat.: 9414610

SELQ: ECWM 05033 WNH

Av.7 - Mat. 49386 em 29/05/2019 - Prot. 163.209 em 24/04/2019 - CONVENCEO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pelr proprietaria ¢ invorporadora, Almeria
Empreendimentos Imobilirios Lida, datado de 15/04/2019, juntamente com Instramento Particular Jde
Convengiio e demais documentos necessarios, 03 quais ficarfio arquivados sob o namero o acima
mercionado, ne ptocesso da incorporagfo imobilidria, averba-se nesta n@tricula para que fiqus
constando 0 REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, sob o° 2.012 - Fichas 001 & 046 (Awaliar}, em data de 29/05/2019. Fmohumentos e
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 16,89; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 5.4.3 RS 0.06; kei 3217/99 (20%) RS 3,37, lei 4664/05 (5%) RS 0,84; lei 111406 (5%) RY
0,84; lei 6281712 (4%6) RS 0,67; PMCMV RS 0,33; tofalizando: RE 23,08 serevette

(Andréa Veras Vaknga - Mat. 94/14 610 da CGVRY). Oficial do Registro, (M

y 4 l 1o - 7 al o : 3
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ{lf{J) ]u@éluh‘:ﬂumffw :
Tabelid
Andréeé:gmﬁsm\:alm : s 9410425 CGHR®
SELC: EDAC 05446 MSS Mat.: 94/14610 .

Av. 08 - Matricula 49.386 em 02/06/2026 - Prot. 129.995 em 19/02/2026 -
REHUMERA(;JH'-\O DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, paragrafo unico, & procedida a presente averbagdo para
constar dque esta matricula de n®. 49.386 foi renumerada para CNM n°.
088971.2.0049386-77. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ
143/2023, artigo 2°, paragrafo unico. SELO: EFCY 38331 UUJ. Assinado
digitalmente por Moises Antas de Abreu, Escrevente, 94/21300. A Oficial
Substituta: Andrea Veras Valenga — Matricula n°. 94/14610. oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDCO FABIAO — Titular, Matricula n® 90/137. - -

Av. 09 - CMNM n°. 088971.2.0049386-77 em 02/06/2026 - Prot. 129.955 em
1%/02/2026 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMA@GES - Conforme
o Oficio n®. €7112%8/2026 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedide pela
credora fiduciiria Caixa Econdmica Federal em 09/03/202&, assinado pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessdrios, que ficam
argquivados sch © numero do protocole acima, nos termos do artigoe 26 da
Lei n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para
fins de purga do débito com relagio a Alienagdo Fiducidria registrada
acima sob n®°. (03 e dar publicidade & existéncia do procedimento em
curso, assegurar direitos de terceiros interessadeos & estabelecer o
termo para a consolidacgiao da propriedade pelo fiduciario, averba-se o
resultado da notificacio encaminhada por este registro o devedor
fiduciante Leonardco Ribeiro Melcoc, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico
n®. 317564/2026, intimagido encaminhada por CARTA AR/MP,

Cantinuagae da Matricula na fichan ®
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CONTINUA NA FOLHA 3
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0049386-77 r 03 MATRICULA ELETRONICA

"via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Leonardo
Ribeirc Melo, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGCAO - CORREIOS" - Enm
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONCMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 317564/2026, expedido pelo Cartorio do 2° Oficico de
Justica de Itaborai/RJ em 25/03/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 177
113 BR; Destinatario: Leonardo Ribeiro Melo; Enderego: Apt. 203, Bloco 13,
Condominio Conguista Itaborai, Lote 01, ©Od. 08, Loteamento Viver Melhor
Itaborai, Avenida Flavio Vasconcelos, Venda das Pedras, Itaborai/RJ CEP
24802-245; Unidade de Entrega: AC Itaborai/RJ; Motivo de devolugdo: Nio
procurado. Consequentemente, a notificagdo foli de resultado "NEGATIVO"; 2)
Conforme Oficio Eletrdnico n®. 317565/2026, intimacio encaminhada por

CARTA AR/MP, "via correios™, com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Leonardo Ribeiro Melo, a saber: "EESULTADD DE NOTIFICACF%O -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA

FECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 317565/2026, expedido pelo
Cartdorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 25/03/2026, nos Lermos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foli encaminhada a notificacio por Carta
AR/MP, Codigo BN 580 177 127 BR; Destinatario: Leonardo Ribeiro Melo;
Endereco: Rua Julio Thurler, Lt. 14, Qd. 211, TItamarati - Itaborai - RJ;
Unidade de entrega: Agc Visconde De Itaborai/RJ; Motivo de devolucdo: Nio
procurado. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3)
Conforme Oficio Eletrdnico n®. 317563/2026, expedido pelo Cartdric do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 25/03/2026, foi procedida diligéncia
no{s} seguinte(s) enderec¢o(s): Apartamento n®. 203 do Bloco n®. 13 do
Condominio Conquista Itaborail Lote 01 da Quadra 08 do Loteamento Viver
Melhor Itaborai, Avenida Flavio Vasconcelos, em Venda das Pedras,
Itaborai/RJ 24802245 / Bua Julio Thurler, Lote 14, Quadra 211, Itamarati,
Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDAC - Certifico e dou fé&, que, em atendimento
ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n® 317563/2026, datado de 25/03/2026,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54631, para
dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdtmica Federal - CEF, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias nos
enderegos mencionados no oficio, com a finalidade de HNotificar o Sr.
LEONARDO RIBEIROC MELO, a saber: 1} - Me dirigi ao primeiro enderego
indicado no dia 06/04/2026 &4s 10hl5min e procurei Notificar o Sr. LEONARDO
RIBETRO MELO, todavia constatei nos arredores do endereco: “RUA JULTIO
THURLER TOTE 14 QUADRA 211 TTAMARATI TTABORAI/RJ”, muros pichados com
siglas de organizagdes criminosas, avisos para ligar Pisca alerta dos
veiculos, areas demarcadas pela agdo do trafico de drogas, ruas desertas
com barricadas e um transeunte que estava passando pelo local, que nao
quis se identificar, disse ndo conhecer o Sr. LEONARDO RIBEIRC MELO, ou
qualquer familiar e ainda alertou acerca de ser inseguro transitar por
aquelas redondezas, razdo pela qual deixel de proceder a intimacido de
forma pessoal, pois o Notificado encontra-se, em lugar inacessivel; 2) =
Deixando de Notificar o Sr. LEONARDO RIBEIRO MELO, pois o segundo endereco
indicado para a Notificagao ou seja “APARTAMENTO N.° 203 DO BLOCO N.°13 DO
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI LOTE 01 DA QUADRA 08 DO LOTEAMENTO VIVER
MELHOR ITABORAI, AVENIDA FLAVIO VASCONCELOS EM VENDA DAS PEDRAS ITABORAI/R
24802245", atualmente por notdério saber, situa-se em Aarea de alta
periculosidade, dominada pela ag¢do de traficantes, com criminosos
transitando e portando, de forma ostensiva, armas de fogo, razio pela qual
deixei de proceder sua intimacido de forma pessoal, pois o Notificado

encontra-se, em Jlugar inacessivel. ITtaborai, 08 de Abril de 2026.
Escrevente Notificador: {a) Pedro Lucas Nevis Mariano - Escrevente
Notificador — Matricula 94/23133%. Consequentemente, a notificacgio fol de
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resultado "NEGATIVQO"™, conforme comprova a certidio datada de 06/04/2026; e
4) O resultado da intimagdoc por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: ao devedor fiduciante Leonardo Ribeiro Melo, sendo procedidas
as publicacdes n®. 1856/2026 em 07/05/2026; n®. 1857/2026 em 08/05/2026;

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM — FICHA LIVRO 2
088971.2.0049386-77 0 3 —V MATRICULA ELETRONICA
e ne. 1858/2026 emn 11/05/2026, todas do sitio

wwW.registrodeimoveis.org.br. Conseguentemente, a notificacgio foi de
resultade "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante ndo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato RS 228,01; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela
5.4.3 R$ 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessoa: R§ 53,06; Alien.
Fiduciaria - Expedigdo de Edital: R$ 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Sele de Fiscalizacdo: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS 80,15; lei
4664/05 (8,5%) RS 34,06; lei 111/06 (8,5%) RS 34,06; lei 6281/12 (6%) RS
24,04; FUNPGALERJ (1%): RS 4,00; FUNPGT (1%): RS 4,00; FUNDAC (1%): RS
4,00; PMCMV RS 8,00; I8S ({(Lei Complementar Municipal n° 240/2018) RS
20,03; Totalizando: RS ©l9,64. SELO: EFCY 38332 HAV. Assinado
digitalmente por Moises Antas de Abreu, Escrevente, 94/21300. A Oficial
Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n°. 94/14610. Oficial:
MARCELO POFPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, Matricula n® 90/137. - - -

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0049386-77 em 06/07/2026 - Prot. 131.517
01/07/2026 - AVERBACAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial
urbano - IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ,
averba-se para que passe a constar as seguintes informagoes referentes ao
imével objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizado na
Avenida Flavio Vasconcelos, n.° 5891, Esperang¢a, na zona urbana do primeiro
distrito do municipio de Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura
Municipal de Itaborai sob o n.° 195183-001, CEP: 24.802-365, nos termos do
Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV,
paragrafo unico. BEmolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 183,32; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3
RS 12,29; Selo de Fiscalizacgdo: R$ 4,36; lei 3217/992 (20%) RS 39,11; lei
4664/05 (8,5%) RS 16,62; lei 111/06 (8,5%) RS 16,62; lei 6281/12 (6%) RS
11,72; FUNPGALERJ (1%): RS 1,95; FUNPGT (1%): RS 1,95; FUNDAC (1%): RS
1,95; PMCMV RS 3,89; 188 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 9,78;
Totalizando: R$ 303,56. SELO: EFCJ 91207 ZLE. Assinado digitalmente por
Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valenga — Matricula n°. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABTAQ — Titular, Matricula n® 90/137. - - = = = = = = = = - =

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0049386-77 em 06/07/2026 - Prot. 131.517 emn
01/07/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n. 671198/2026 - CAIXA RECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 30/06/2026,
e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n.® 01265/2026, no valor de R§
3.349,73, paga na Caixa Econdmica Federal em 17/06/2026, averba-se, com
base na averbagido acima de n.° 09, para que fique consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAT, instituigio financeira sob a forma de empresa pliblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 00.360.305/0001-04, tenda sido atribuido o
valor de R$ 133.585,31 (cento e trinta e trés mil, guinhentos e ocitenta e
cinco reais e trinta & um centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente,
deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n.° 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato RS 711,95; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 12,29; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,36; lei 3217/9%% (20%) RS
144,85; lei 4664/05 (8,5%) R$ 61,56; lei 111/06 (8,5%) RS 61,56; lei
6281/12 (€%) RS 43,46; FUNPGALERJ (1%): R$% 7,26; FUNPGT (1%): R§ 7,26;
FUNDAC (1%): R$ 7,26; PMCMV R$ 14,46; IS5 (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) R$% 36,21; Totalizando: R$ 1.112,48. SELO: EFCJ 91208 DAC.
Assinado digitalmente por FKarine Ferreira da Costa Roza, Escrevente,
94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n®°.
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0049386-77 r 04 MATRICULA ELETRONICA
94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABRIAO - Titular,

Matricula n® 90/137. - - = = = = = = = = = = = = = = = - - - - - - - —- -

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0049386-77 em 06/07/2026 - Prot. 131.517
01/07/2026 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® €71198/2026 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 30/06/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n.° 03, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
averbada sob o n° 11 nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n.® 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ate R$ 711,95%; art. 183
(LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 12,29; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,36;
lei 3217/99 (20%) R$ 144,85; lei 4664/05 (8,5%) RS 61,55; lei 111/06
(8,5%) RS 61,55; lei 6281/12 (6%) RS 43,46; FUNPGALERJT {1%): RS 7,26;
FUNPGT (1%): RS 7,26; FUNDAC (1%): RS 7,26; PMCMV RS 14,46; IS5 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 36,20; Totalizando: RS 1.112,45.
SELO: EFCJ 91209 ISF. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa
Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, Matricula n® 90/137. - - — — = = = = — = = = — — = — — — - — — —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049386-77, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricbes sobre o imovel. taborai, aos sete dias do més de julho do ano
de dois mil e vinte e seis (07/07/2026) as 14:40. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judicirio - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
[lLei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDJ 56779 XNG
llLei n° 111/06 - 8,5% R$ 10,54 ;
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
llLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
lLein°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.irj,jus.br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




