SERVENTIA EXTRAJUDICIAL DO 1° OFiCIO
COMARCA DA ILHA DE SAO LUIS - MA
TERMO JUDICIARIO DE SAO JOSE DE RIBAMAR

Raphael Lauand Martins de Melo
Oficial Interino

Av. Gongalves Dias, n° 415, Centro, Sdo José de Ribamar/MA — CEP 65.110-000
Tel.: (98) 3224-3488 / (© (98) 98604-9811 - e-mail: cartoriosjr1oficio@hotmail.com

CERTIDAO INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, que revendo os livros de
Registro Geral de Imdveis deste cartério a meu cargo, encontrei na matricula n°® 99356,
CNM: 031468.2.0099356-23 registro com o seguinte teor:

Imével constituido do Lote n° 009, da Quadra n° 35, integrante do CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILLAGE DOS PASSAROS Ill, localizado na Estrada de Ribamar
(MA-201), s/n°, AREA 03, (na Avenida de Acesso a Area 04), no Lugar Macau, neste
municipio de Sao José de Ribamar/MA, o qual possui as seguintes dimensoes, limites e
area: LOTE 09 — QUADRA 35 - Lote com frente para a “Rua N” / Quadra 33 e mede
8,00m, lateral direita limita-se com o Lote 10 e mede 20,00m, lateral esquerda limita-se
com o Lote 08 e mede 20,00m, fundos limita-se com o Lote 17 mede 8,00m, totalizando
uma area de 160,00 m2 A unidade habitacional possui as seguintes dependéncias e
areas: varanda, sala de estar/jantar, dois dormitérios, WC social, cozinha e area de
servico - com areas: privativa real de 48,59 m?, area de uso comum real de 7,01 m?
perfazendo uma area total real de 55,60 m? ou uma area equivalente de construgao igual
a 51,25 m? e fragéo ideal do terreno comum onde ficam as ruas, areas livres e edificagbes
comuns correspondentes a 148,62 m2 ou 0,1942%. PROPRIETARIO: CANOPUS
CONSTRUGOES LTDA, empresa de construgéo civil, sediada nesta capital na Avenida
Colares Moreira, n°® 01, Quadra 06, Bairro Renascenga, Sao Luis/MA, devidamente
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n.°
06.699.029/0001-90, Inscricdo Estadual No. 12322259-1, neste ato representado por
Parménio Mesquita de Carvalho, brasileiro, casado, portador do RG n°® 20069552002-3 e
CPF n° 007.913.003-82, residente e domiciliado em S&o Luis/MA. REGISTRO
ANTERIOR: Sob a matricula n® 96.312, do Livro de Fichas de Registro Geral de Imoveis
n® 2, deste Cartério. O referido € verdade e dou fé. Sdo José de Ribamar/MA, 30 de
janeiro de 2017. Emolumentos: Coéd. 16.2. R$ 30,25, Ferc. R$ 0,90. (Beneficiaria do
PMCMV). Protocolo n° 108424. Selo n° 24977982. Eu, Clemilson Sousa Moura -
Registrador Substituto, que confiro, subscrevo, dato e assino em publico e raso.

REGISTRO N° 01 - MATRICULA N° 99.356 - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagao
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢cbes — Programa Minha Casa, Minha Vida
— PMCMV — Recursos do FGTS, conforme contrato n® 8.7877.0203510-0, com carater
de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°® 4.380, de 21 de
agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de maio de 1966, passado na cidade
de Sao Luis/MA, 28 de setembro de 2017. O imovel objeto desta matricula foi adquirido
pelo(a) Comprador(a) e Devedor(a)/Fiduciante(s): RITA DE CASSIA DE JESUS
FERREIRA DA COSTA, brasileira, solteira, técnica em enfermagem, nascida em
23/12/1970, portadora da cédula de identidade RG n° 0272079320048 SSP/MA emitida
em 03/08/2016, e inscrita no CPF/MF sob o n° 529.109.703-53, residente e domiciliada
na R 12, QD 23 18 B, VILA EMBRATEL, Sao Luis/MA. Na compra feita a CANOPUS
CONSTRUCOES LTDA, Inscrita no CNPJ sob o n° 06.699.029/0001-90, sito a Av. Cel.
Colares Moreira, 01, QD 46, Renascenca, Sdo Luis/MA, tendo ainda como Credora
Fiduciaria - Caixa Econémica Federal - CEF - Instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de
12.08.1969, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. Condi¢cdes do Financiamento:
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Modalidade: Aquisicdo de terreno e Construcdao de Imoével Residencial Urbano.
Origem dos Recursos: FGTS. Sistema de Amortizagcédo: PRICE. . Valor de Composigao
dos Recursos: O Valor destinado a aquisicao de imdével residencial urbano objeto deste
contrato é R$ 110.000,00, composto pela integralizagdo dos valores abaixo:
Financiamento concedido pela CREDORA: R$ 76.410,00; Recursos Proéprios: R$
12.500,00; Valor dos Recursos da conta Vinculada de FGTS R$ 0,00; Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS: R$ 21.090,00; Valor da Compra e Venda do
Terreno: R$ 7.767,00. O referido é verdade e dou fé. Sdo José de Ribamar/MA, 08 de
novembro de 2017. Eu,Clemilson Sousa Moura - Registrador Substituto, que confiro,
subscrevo, dato e assino em publico e raso.

REGISTRO N° 02 - MATRICULA N° 99.356 - Nos termos do mesmo Contrato, em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais o Comprador e
Devedor/Fiduciante: RITA DE CASSIA DE JESUS FERREIRA DA COSTA, acima
qualificado(a), aliena & CEF, em carater fiduciario o imovel objeto desta matricula. Origem
dos Recursos: FGTS; Valor Total da Divida: R$ 76.410,00; VValor da Garantia Fiduciaria e
do Imével para fins de venda em publico leildo: R$ 110.000,00; Prazo total em meses:
Construgao/Legalizacéo: 22; Amortizacao: 360; Taxa Anual de Juros % (a.a) Nominal:
5,00%; Efetiva — 5,1161%; Encargos financeiros: De acordo com o item 5; Encargos no
periodo de construgao/caréncia: de Acordo com o item 5.1.2. Prestagdo mensal inicial (a+
j) R$ 410,18; Taxa de Administragdo: R$ 0,00; Seguro R$ 36,30; TOTAL R$ 446,48;
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 28/10/2017; Epoca de Reajuste dos Encargos:
de acordo com o item 6.3. Certifico que foi pago o Imposto de Transmissao de Bens
Imoveis - ITBI, para a Prefeitura Municipal desta cidade de Sao José de Ribamar/MA,
através do Documento de Arrecadacdo Municipal — DAM n° 103495174, no valor de R$
3.300,00, arquivado neste Cartério. O referido é verdade e dou fé. Sdo José de Ribamar,
08 de novembro de 2017. Protocolo n° 115.348. Emolumentos: Cod. 16.3.15. R$ 847,40;
Ferc: R$ 25,40; Cod. 16.3.14. R$ 677,80; Ferc: R$ 20,35. Selos de n° 25086141 e
25086142. Eu, Clemilson Sousa Moura - Registrador Substituto, que confiro, subscrevo,
dato e assino em publico e raso.

AVERBAGAO N° 03 - MATRICULA N° 99356 - Certifico a requerimento da Construtora
CANOPUS CONSTRUGOES LTDA, acima qualificada, que devidamente autorizada pela
Prefeitura Municipal de Sdo José de Ribamar/MA, conforme Alvara de Construgdao n°
4077/2016, expedido em 08/06/2017 e Carta de Habite-se n°® 4105/2018, datada de 25 de
janeiro de 2018 e Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes
Previdenciarias e as de Terceiros, n° 000662018-88888831, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, fez construir no imével desta matricula, uma casa Residencial,
integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGE DOS PASSAROS lll, possuindo
as seguintes dependéncias: dois quartos, um wc, cozinha / area de servigo, hall, varanda
e sala de estar, com 48,59m?, cuja construgdo foi gasto a quantia de R$ 48.000,00. O
referido € verdade e dou fé. Sado José de Ribamar/MA, 14 de agosto de 2018.
Emolumentos: Cod. 16.22.1 R$ 177,05, Ferc: R$ 5,30. Protocolo n° 119.123. Selo n°
27343744. Eu, Luciano de Sousa Cantanhéde - Registrador Substituto, que confiro,
subscrevo, dato e assino em publico e raso.
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AV - 04 /| MAT. 99.356 — PROT. 190.409 DATA: 16/05/2025 - (CONSOLIDAGCAO DE
PROPRIEDADE): A requerimento datado de 29/04/2025, do credor fiduciario Caixa
Econbmica Federal - CEF, adiante qualificada, instruido com a Certiddo Negativa do ITBI
n°® 7475, no valor de R$ 2.295,41 pago em 15/04/2025, calculado com base no valor da
consolidacdo R$ 114.770,56 (cento e quatorze mil e setecentos e setenta reais e
cinquenta e seis centavos), arquivado nesta Serventia, promove-se a presente
averbacdo para, nos termos do art. 26, § 7°, da Lei Federal n°® 9.514/1997, constar a
consolidagdo da propriedade do imoével desta matricula em nome do fiduciario e
requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo Financeira, sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759 de
12.08.69, inscrita no CNPJ/MF numero: 00.360.305/0001-04. A fiduciante RITA DE
CASSIA DE JESUS FERREIRA DA COSTA, ja qualificada no R-01, foi intimada para
satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas, assim como os demais
encargos, inclusive despesas de cobranga e intimagdo. O prazo transcorreu sem
purgacdo da mora. Céd. 16.43; Emolumentos R$ 981,16 FERC R$ 29,43 FADEP R$
39,24 FEMP R$ 39,24. Selo: AVERBA031468FK7RZQ4VAZXYKA82. (SB) O referido é
verdade e dou fé. Sdo José de Ribamar/MA, 02 de junho de 2025. Eu, Hayrisson Lucas
Machado de Souza, Oficial Substituto que confiro, subscrevo, dato e assino afinal em
publico e raso.

A presente certidao tem a validade de trinta (30) dias (Art. 557 do Prov. 16/2022 da CGJ/TJMA).

Sao José de Ribamar, 02 de junho de 2025

HAYRISSON LUCAS MACHADO DE SOUZA
Oficial Substituto

Poder Judiciario — TIMA E ﬂ.. E
Selo: CERELE031468005E8BVJVVGLQ862 :' e
02/06/2025 16:49:35, Ato: 16.24.4.1, Parte(s): Protocolo IN01210459C - RITA DE CASSIA DE JESUS FERREIRA DA COSTA, Total R$ 19,28 Emol -
R$ 17,40 FERC R$ 0,52 FADEP R$ 0,68 FEMP R$ 0,68 Consulte em https:/selo.tjima.jus.br E
Poder Judiciario — TIMA E E
Selo: CERINT031468YAYUD8VD8PPZJC92 [t_?: -
02/06/2025 16:49:24, Ato: 16.24.4, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Protocolo IN01210459C - RITA DE CASS..., Total R$ 96,90 -
Emol R$ 87,31 FERC R$ 2,61 FADEP R$ 3,49 FEMP R$ 3,49 Consulte em https://selo.tjima.jus.br E
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