Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24674 / CNM: 154302.2.0024674-80 / Recibo: 43669 / Data da Certiddo: 23/12/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24674, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 23 de dezembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EDFG 56487 XCU
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/GBDYA-FL5M4-D3CQO5-ONSKR.
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Prédio n® 201, Bloco 01, Apt? 303, Cadastro Imobiliario n® 955755, composto por dois quartos,
sala, cozinha, drculagdo e banheiro, com area privativa (prindpal) de 42,90m?2, area privativa
total de 42,90m?2, area de uso comum de 41,83m2, drea real total de B4,73m2, e a fracao ideal
de 0,00386463 avos, com direito a uma vaga de garagem, sem local determinado, com acesso
pela rua Jose Bonifaco n? 201, cuja fracdo foi calculada da Area com 9.536,22m2, com a
denominagdo Lote 321-A, da quadra 77, medindo 100,10m lineares, pela Av. Dr. Carvalhaes;
4.65m em curva de concordancia entre a Avenida Dr. Carvalhaes & rua José Bonifado; 87,05m
lineares pela rua José Bonifacio; 106,00m lineares, confrontando com o lote 31- A; 87,05m
lineares pela rua Bella e 4,65m em curva de concordincia entre a rua Bella e Dr. Carvalhaes,
Edificio Residendial Caminhos do Rio, situado no Bairro Rocha Sobrinho, nesta Cidade de
Mesquita, neste Estado, de propriedade de MESQUITA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, com sede na Rua Gabriela de Melo, n® 351 - sala 15 - Bairro Olhos D'Agua, Belo
Horizonte/MG, inscrito no CNP] n® 24.345.915/0001-05. Havido por titulo registrado neste
Cartério do 29 Ofido de Mesquita/R], na matricula n® 2556. O Referido € Verdade e Dou Fé.
Mesquita, 11 de novembro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
0 subscrevo e assino.

Av-01- 24674 - Certifico que a Convencao de Condominio referente ao empreendimento ao gual
pertence esta unidade, encontra-se devidamente registrada no Livro 3-Auxiliar sob o n® 175019,

R-D2- 24674 - (ECIE 81723 IPU) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcio de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fidudidria em Garantia, Fianca e Qutras Obrigagbes - Apoio a Producio de HabitacBes
- Recursos do FGTS com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor
(es), datado de 10 de Outubro de 2017, com carater de escritura pudblica, na forma do artigo 61
e seus paragrafos, da Lei n? 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049 de 29 de
junho de 1966, pelo qual MESQUITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
inscrita no CNPJ] n® 24,345,915/0001-05, situada na Rua Jodo Fernandes Neto, 1405, Centro,
Belford Roxo/R], vendeu a PEDRO CLAUDIO ALVES DE MATOS, brasileiro, solteiro, outros,
portador da carteira de identidade n® 12.972.349-0, expedida pela Secretaria de Seguranca
Piblica/R) em 13/06/2003, e inscrito no CPF n® 096.631.097-77, residente e domiciliados na
Rua Doutor Mauriti Santos, n® 684, Bairro Eden, S30 Jo3c de Meriti/R), pelo preco de R$
130.000,00 (cento e trinta mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 14.682,49 (quatorze mil
seiscentos e oitenta e dois reais e quarenta e nove centavos) com recursos proprios; R$ 8.782,51
(oito mil setecentos e oitenta e dois reais e dnguenta e um centavos) com recursos da conta
vinculada do FGTS; R$ 2.535,00 (dois mil quinhentos e trinta e dnoo reais) com desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido, e o restante R$ 104.000,00 (cento e quatro mil reais)
através do Finandamento concedido pela Caixa Econdomica Federal-CEF, o imdvel constante desta
matricula. Foram apresentados e arquivados, a guia de ITBI n® 433/2017, emitida em
19/01/2018 e paga na Caixa Econdmica Federal em 09/02/2018, no valor R$ 943,30 e as
certiddes Distribuidor da Comarca de Nova Iguagu/RJ e Belford Roxo/R) e pelo Cartdrio de
Registro Civil da 12 Circunscricdo da Comarca de Nova Iguagu/RJ e Belford Roxo/RJ e as demais
exigidas por lei. Foram feitas a consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB n©
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8189.15a7.0f82.c6fe.0322.caf8.0786.3be7.173a.32bd. O referido € verdade e dou fé. Mesquita,
24 de Abril de 2018, (ECIE B2284 DKH)

R-03 - 24674 - (ECIE B1723 IPU) - Certifioo gue fiz nesta data, atendendo ao mesmo
instrumento acima mencionado e de acordo com a dausula 172 e seus paragrafos do presente
contrato n® 8.7877.0199797-8, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, que agui se arquiva, pelo qual PEDRO CLAUDIO ALVES DE MATOS, devidamente
qualificado adma, allenou em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -CEF, com sede no Setor
Bancédrio Sul, quadra 4, lotes 3:, em Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em cardter fiduciadrio o imdvel constante desta matricula, no valor de R$
104.000,00 (cento e quatro mil reais) pelo Tabela Price - TP, pelo prazo 360 (trezentos e
sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominal 6,5000% e Efetiva de 6,6971%, com
encargo inidal no wvalor de R$ 686,00 (seiscentos e oitenta e seis reais) a primeira com
vencmento em 10/11/2017 e as demais nos mesmos dias e meses subsegquentes. Para fins de
venda do imovel em Publico Leildo, concordam as partes em que o valor do imovel ora dado em
garantia fidudaria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, € o
expresso em moeda corrente nacional, de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), sujeito a
atualizacdo monetaria pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizacdo aplicavel as
contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, reservando a CEF, o
direito de pedir nova avaliagdo a gqualguer tempo. O prazo de carénca para expedicdo de
inimacao previsto no paragrafo 29 do art. 26, da referida Lei, fica estabelecido o prazo de 30
(trinta) dias contados da data de vendmento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. A
composicdo de renda para fins de indenizacdo securitaria sera de: 100%, para PEDRO CLAUDIO
ALVES DE MATOS. O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 24 de Abril de 2018. (ECIE 82285
GGB).

Matricula recebeu nova numeragio e fol feito o transporte dos atos vélidos e eficazes existentes
na matricula n® 2556, originariamente aberta em 11 de julho de 2016, que fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/20232 do Conselho Nacional
de Justica. O referido & verdade e dou fé, Mesquita, 11 de novembro de 2025. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905.

AV-04- 24674 - (EDFG 53828 NWQ) - 11 de novembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo aos Oficlos de n® 628876/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - datado de
16/09/2025, foi requerido pela credora, a Intimacdo do devedor PEDRO CLAUDIO ALVES DE
MATOS, para os fins de cumprimento das obrigaches, referente aos encargos n® 74 a 78, que
se encontram venddas desde 10/05/2025 a 10/09/2025. Tendo sido o0 mesmo notificado através
deste Cartorio, sob protocolo n?® 10907, no dia 14/10/2025, certifico que a notificacdo foi
entregue a Alex dos Santos Moreira, que se identificou como porteiro do notificado, inscrito no
RG n? 096.258.20-7. Na oportunidade, a referido senhor recebeu a notificacdo, dedarando que a
repassara ao destinatario, sendo assim, dou a presente notificacdo como POSITIVA, em que foi
requerida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimacdo do devedor, para os
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fins de cumprimento das obrigacles, reletivas acs encargos venddos e ndo pago ateé a presente
data. O referido @ verdade e dou fé. Mesquita, Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula
S4/19905. (EDFG 55465 SAM)

AV.5 - 249674 e 23/12/2025. PROTOCOLO: n® 17355 de 19/12/2025. TITULO:
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE, - Certifico que, nesta data, atenderrdo ao requerimento
de Consalidacdn de Propriedade Fiduciariz @ Cancelamento da Cédula de Crédito Tmobiliaric -
CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 19/12/2025, assinado pela CAIXA
ECOMNOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de cedora fidudaria da divida relativa a0 cortrato n®
BFBF 70199797, devidamente registrado no R-02 desta matricula, foi solidtada a consolidacso da
propriedade do imdvel objeto desta meatricula, nos termos do art. 26, § 79, da Lel n®
$.514/1997, em razdo do inadimplementc da obrigacdo pelo devedor fidudario. Em
cumpriments a0 disposto na legislacio vigente, foi realizada a consolidacac da propriedade
em nome da CAIMA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que passa a figurar como unica titelar
do dominio plena do imdvel. Declara-se que o valor da consolidacan € de R$ 137.575,80 {cento
e trinka e sete mil, guinhentos & sstenta & cinog reais @ oitenta centavos), Fol apresentada a gula
de ITBl n® 604/2025, emitida em 10/12/2025, no valor de R§ 2.751,52, vinculada & inscrigdo
municipal n® 955755, G referido e verdade e dou fé Mesquita. Eu, Agatha Cergueira Dias,
Substituta/Matricuia 9419905, o subsaorevo e assino, (EDFG 56485 XLN)

AV.6 - 24674 de 23/12/2025. PROTOCOLO: n® 17355 de 19/12/2025. TITULO:
CANCELAMENTO DE ALIENACAO. - Certifica que fiz nesta data, atendendo ac reguerimento
de Consolidacino de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da Cédula de Créditn Imaobilidrio -
CCI, datado de 19/12/2025, devidamente assinado pela cedora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamento da ALIENACAD, gue recaia sobre o imdvel objetn desta matricula,
constante do R-03, ficando o imdva livre do gravame existente. O referido e verdade e dou fé,
Mesguita. Eu, Jigatna Cergqueira Dias, Substituta/Matricula 349/19905, © subscrevo e assing.
{EDHS 56486 LQO)
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