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MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

49522
Primeira Circunscrigédo de Itaboral - RJ 1

Itaborai, 12 de novembro de 2017.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002226853 da respectiva area de terras proprias, identificada por
Area "AD-3", coma superficie quadrada de 35.063,12m2, desdobrada de maior por¢do, na localidade
de AREAL, a Avenida Carlos Lacerda, n° 1.165, zona urbana do primeiro distrito deste municipio - RJ,
com as seguintes metragens e confrontagdes: 108,81m pelo lado da frente, em dois segmentos, partindo
do lado esquerdo para o direito, o primeiro segmento mede 102,81m confrontando com a Avenida
Carlos Lacerda e o segundo segmento mede 6,00m em linha curva confrontando com a confluéncia da
mesma Avenida Carlos Lacerda com a Rua do desmembramento de Antonio Soares Lopes, sem
denominagdio propria, que deriva da Avenida Calos  Lacerda; 70,17m pelo lado dos fundos,
confrontando com parte da Area "1", desmembrada anteriormente a mesma maior porgio; 445,92m
pelo lado direito, formado por quatro segmentos, partindo da lnha de frente a fundos, o primeiro
segmento mede 91,50m, o segundo segmento com deflexdo a esquerda, em linha curva, mede 28,00m,
ambos confrontando com a mesma rua do desmembramento de Antonio Soares Lopes, o terceiro
segmento mede 38,00m e confronta com o lote n° 01 do desmembramento de Antonio Soares Lopes, e,
o0 quarto segmento com deflexfo a direita mede 288,42m e confronta com a quadra n° 01 do loteamento
Bairro Eldorado; e 344,07m pelo lado esquerdo com a Area AD-2, desmembrada da mesma maior
porgdo, fechando assim a descri¢do do perimetro - fracfio essa que corresponderd a unidade a ser
construida, identificada por APARTAMENTO n°. 104 do BLOCO 08, no primeire pavimento, de
primeira categoria, a qual terd a area de 45,71m2, composta de uma sala para dois ambientes, estar e
jantar, um banho, uma coznha conjugada com a 4rea de servico e dois dormitorios; com uma vaga
descoberta para estacionamento de veiculo de passeio - integrante do CONDOMINIO PORTAL
CAMINHOS DAS PEDRAS, nos termos do MEMORIAL DE INCORPORAGAO
IMOBILIARIA, registrado sob n° 04, em 17/05/2017 ambos na matricula 45.504 - Fichas 001, 002,
003 E 04, encontrando-se a documentagdo arquivada neste registro sob o protocolo n® 94.659, nos
termos da Lei n° 4.591/64 e alterada pela Lei n® 4.864/65 e da Lein® 11.977/2009 e alterada pela Lei
n® 12.424/11 do Programa Mmha Casa Mimnha Vida. PROPRIETARIO: BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, com sede 4 Rua Padre Marinho, n° 37, 4°
andar, sala 401, Santa Efigénia, Belo Horizonte - MG e inscrita no CNPJ/MF.n° 04.065.053/0001-
41. FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO: A area foi adquirida de GCPA Empreendimentos e
Participagdes Ltda, nos termos da escritura piblica de compra e venda, lavrada em 14/09/2016, as
folhas 006/007, do livro n° 680, ato n® 005 no Cartério do Segundo Oficio de Justiga de Itaborai-RJ e
registrada sob n° 01, em 03/11/2016 na mesma matricula n° 45.504 - ficha 01; A Constituigdo como

Patrimdnio de Afetagéigl do. Incorporgdor, conforme averbagdo n° 05, em 19/05/2017 na mesma
matricula n® 45.504. Af¥screvente: % (Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da CGJ/RJ).
Oficial do Registro: a (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGIJ/RJ).
- v arolline Borges da Silva
L"M“qg\a‘“ 5 K.am“mBscr:Ergente
e Mat. 94/17997

INDICACAO: O imdvel acima descrito foi alienado em garantia hipotecdria a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 03 e 04
Brasilia - DF e inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04 - nos termos do Contrato de Abertura de
Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e Outras
Avengas, que entre si celebram BRZ Empreedimentos e Construgdes Ltda e Caixa Econdmida Federal,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigos - FGTS, no Ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida, Contrato de n° 8.7877.0159175-0, assinado pelas partes contratantes em
10/07/2017 - conforme registro n° 06, em 14/09/2017 na mesma matricula n® 45.504, no protocolo n°
95.715. Itaborai, 12/12/2017.  pystd
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Continuagéo da Matricula

Av. 01 - Mat. 49.522 em 12/12/2017 - Prot. 97.035 em 06/11/2017 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para
Construgéo de Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0195281-
8, assinado pelas partes contratantes em 06/10/2017, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se
nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada
sob o n’. 06 na matricula n°. 45.504, conforme item 1.7, uma vez que o credor dé a divida como
quitada. O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2684/2016: lei
3761 - mitua e acoterj: RS 14,44; valor do ato: R§ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3:
RS 5,14; lei 713/83 (20%): R$ 19,02; lei 4664/05 (5%) R$ 4,75:Aki 111/06 (S"/%RS 4,75; lei

6281/12 (4%) RS 3,80; PMCMV R$ 1,90; totalizando: R$ 148,90. Al Pe&_ﬁe: (Karolline
Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: Y\ My

(Mardgelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGJ/RJ). lineBotgeSdﬂSih’a

Bscrevente
Mat. 94/17997

SELO: ECFS 71428 VFP j«o‘v" '
R. 02 - Mat. 49,522 em 12/12/2017 - Prot. 97.035 em 06/11/2017 -COMPRA E VENDA -
Certifico que, Conforme Confrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0195281-8, assinado
pelas partes contratantes em 06/10/2017; apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard
arquivada neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a MICHELLE DOS SANTOS
DE SOUZA, brasilerra, nascida em 26/04/1991, solteira, servidora piblica municipal, portadora da
Carteira Nacional de Habilitagdo n® 05839116688, expedida pelo DETRAN/RIJ, em 10/02/2015,
inscrita no CPF/MF sob o n® 116.037.997-10, residente e domiciliada 4 Rua Albertino F de Oliveira,
96, Novo Horizonte, Itaborai/RJ, pelo valor de: R$ 129.000,00 (cento e vinte e nove mil reais), a ser
pago da seguinte forma: R$ 103.200,00 (cento e trés mil e duzentos reais), através do financiamerto
concedido pela CAIXA; R$ 20.396,00 (vinte mil, trezentos e noventa e seis reais), através de recursos
proprios; R$ 5.404,00 (cinco mil, quatrocentos e quatro reais), através do desconto complemento
concedido pelo FGTS; Valor da Compra e Venda do Terreno: O valor estipulado para compra e
venda do terreno € de: R$ 11.335,49 (onze mil, trezentos e trinta e cinco reais e quarenta e nove
centavos); Valor Global de Venda: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. Foi apresentada a Declaragdo de Isengio de 1TBI, n® 585/2017 em 08/11/2017.
Com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagéo (busca
de indisponibilidade de bens), consulta n® 0156017120858443, datada de 08/12/2017, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta c6digo hash:
3bce, 3d2e. 86e3. elbe. 8d59. 1534. 88£2. e082. 9b0a. a829, datada de 12/12/2017, de resultado
negativo. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: lei 3761
- miitua e acoterj: R$ 0,00; valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$
5,14; tabela 01.5 - expedicdo de guias RS 46,64; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuicdo R$
80,98; lei 713/83 (20%) R$ 0,00; lei 4664/05 (5%) RS 0,00; lei 111/06 (5%) R$ 0,00; lei 6281/12

N78; Buyscapde Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38;
(Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da
Kago ?;geélgr;gﬁgglﬁ% Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

Bscrevente
Mat, 94/17997

CGJ/RJ). Oficial do Registro:
CGIRJ).

X
SELO: ECFS 71429 UH\_.?«‘ ¥

R. 03 -Mat.49.522 em12/12/2017- Prot.97.035 em06/11/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienaggo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigages -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0195281-
8, assinado pelas partes contratantes em 06/10/2017; acima registrado sob o n°. 02, o imdvel objeto
desta matricula foi, pela atual proprietaria, jé qualificada, alienado em garantia fiducidria, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Braslia -

Continuagéo da Matricula na ficha n.°
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v 4952

REGISTRO DE IMQVEIS

49333 02"
Primeira Circunscrigao de Itaboré"'?" RA™ i

DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condi¢Ses do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisicdo de Terreno e Construgiio de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3-
Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valorde Composigdo dos Recursos: ja4 descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessoérias): R$ 103.200,00 (cento e trés mil e duzentos reais); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do
Imovel para fins de venda em publico leilio: R$ 129.000,00 (cento e vinte e nove mil reais); 7- Prazo
total em meses: construgdo/legalizacdo: 17, de amortizagdo de 360 (trezentos e sessenta); 8- Taxa de
juros % (a.a): nominal: 6,00; efetiva: 6,1677; 9- Encargos Financeiros: De acordo com o item
5; Encargos no periodo de construgdio: de acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de
amortizagio: prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 802,66; taxa de administragdo: R$ 0,00; seguro: R$
19,74; total: R$ 822,40; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 06/11/2017; 12- Epoca de
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos & vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugéo Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Taxa de admiistragdo: R$ 2.506,43, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 16.493,57; Composicdo
de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal- Devedor: Michelle dos Santos de Souza,
Comprovada: R$ 2.757,60, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composicio de Renda para
Cobertura Securitaria - Devedor: Michelle dos Santos de Souza - Percentual: 100,00; Forma de
Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais
condicdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de
mdisponibilidade de bens), consulta n° 0156017120858443, datada de 08/12/2017, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
3bce. 3d2e. 86e3. elbe. 8d59. 1534. 88f2. e082. 9b0a. a829, datada de 12/12/2017, de resultado
negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: lei 3761 -
miitua e acoterj: R$ 0,00; valor do ato R$ 729,27, art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 5,14;
tabela 01.5 - expediciio de guias R$ 46,64; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuicio R$
80,98; lei 713/83 (20%) R$ 0,00; lei 4664/05 (5%) RS 0,00; lei 111/06 (5%) R$ 0,00; lei 6281/12
(4%) R$ 0,00; PMCMV RS #3.78; Busca e Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38;
totalizando: R$ 892,22, A ' (Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da

CGI/RY). Oficial do Regiskg arcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat, 90.137 da
LRlE) Karolline Borges da Silva
Bscreventem
79
SELO: ECFS 71430 ETV Mat. 94/1

Av.04 - Mat.49.522 em 09/10/2018 - Prot. 100.800 em 12/09/2018 - AVERBACAO
INDICATIVA - Certifico que, conforme requerimento apresentado pela proprietaria e incorporadora,
arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA CONSTRUCAO
averbada sob n° 09, em 09/10/2018 na matricula n® 45.504 (Incorporagio), constante de Apartamento
de uso residencial, com a drea privativa de 45,71m2, Area Comum de 6,14m2, Area de Lazer
Coberta de 1,16m2, com a Area Total de 53,01m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai,
cadastrado sob n°. 192325, inscrigio predial n°. 58760, averbado desde 16/08/2018 e habite-se
n° 224/2018 de 23/07/2018. O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
3210/2017: valor do ato: R$ 8,13; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 05.4.3: R$ 0,05; lei 713/83

(20%): R$ 1,62; lei 4664/05 (5%) R$ 0,40; lei 111/¢ (5"/) R$ 0,40; lei 6281/12 (4%) RS 0,32;
PMCMYV RS 0,16; totalizando: R$ 11,08. A Escreve (Karolline Borges da Silva Oliveira -
Mat, 94/17.997 da CGJ/R]). Oficial do Registro: Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat, 90/137 da CGJ/RI). Karalline Borges da Silva Ol
Lisiane CamardAistophori Peizoto ESLgl‘eVil':t‘E i
Tabelid Substituta Mat. 94/17997

Mat. 94/6263
SELO: ECQY 24308 TDG
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Continuagédo da Matricula

Av.05 -Mat. 49.522 em 05/12/2018- Prot. 101.010 em 02/10/2018 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado pela proprietdria e incorporadora, arquivado
sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA INSTITUICAO DO
CONDOMINIO PORTAL CAMINHOS DAS PEDRAS, registrada sob n° 10, em 05/12/2018,
na matricula . 45.504. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
3210/2017: valor do ato: R$ 8,13; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3: RS 0,04; lei 3217/99
(20%): R$ 1,62; lei 4664/05 (5%) RS 0,4; lei 111/06 (5%) R$ 0.4; lei 6281/12 (4%) RS 0,32;
PMCMV RS 0,16; totalizando: R$ 11.07. sCrevente: (Andrea Veras Valenca - Mat.
94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: elo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat. 90/137 da CGI/R]).

Andréa Veras Valenga
Escrevente
Mat. 9414610

AL R
",nt\c ~‘-‘, 5 Lullll
i

SELO: ECTK 88074 RVM

Av.6 - Mat. 49522 em16/0172019 - Prot. 101949 em20/12/2018 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico que, conforme requerimento da Incorporadora datado de 23/10/2018,
averba-se nesta matricula que a Convengio do Condominio PORTAL CAMINHOS DAS
PEDRAS, encontra-se registrada sob o n°. 2001 do livro 3 - Registro Auxiliar, em 16/01/2018.
Os documentos apresentados ficam neste Registro Imobiiidrio arquivados comp pérte integrante desta
averbagdo. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port, 3210/2017: tabela
5.1 R$ 8,13;art. 183 (LRP) premotacio - tabela 5.4.3 RS 0,04; ki 3217/99 (20%) RS 1,62; kei
4664/05 (5%) RS 0,40; lei 111/06 (5%)R$0,40; lei 6281/12 (4%) R$ 0,32; PMCMV RS 0,16;
totalizando: R$ 11,07. A E e; (Karolline Borges da Silva Oliveira - Mat. 94/17.997
da CGIRI). Oficial do Registrq: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137
da COUR)) szllme Borges de Sﬂuiln_ll

RSN E Escrevente
40425 LUl IU Iai 04/17997

m %A \ ld‘ﬂf‘{\ Lu

Tak
Mt
SELO: ECW’H 23383 KSE

Av, 7 -Mat. 49522 em lS;‘(Ilf_ZUi9 - Prot. 10222¢ em 18/41/2019 - ERRO EVIDENTE - Ao
conferir a averbagio acima, verificou-se constar, por um lapso, incorretamente a data do registro da
C(‘n\‘“n';c.") de Condominio Portal Caminhos clas Pedraq Drsta forma, averba-se, nos terros do
artigo 213, item [, da lei n°.6.015/73 , para que passe a consiar que a data do registro r° 2097 - Livro
3 {Registro Auxiliad) da Cenvengdio, de Condominio Pertai.Caininbos das Pedras € 1€/01/2619 e no

(Karolline Borges da Silva Oliveira - Mat. 94/17.997 da CGI/RJ). Ofcial do
M_‘/\ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio-- Mat. 90.137 da CGI/RY).

Kamlllne&ngesdlsmn{}hm ; anbnlz( cutinhe ¢ Silva
Tebc ALt

SELO: ECWH 23833 FQR W A MR 940425 CUIKJ

como a ntrc%ada permanecendo  inalk rados: os demais dados. O referido € verdade. A-

m‘”w"‘ﬁwo-mwwﬁ,ﬂm 03t .

Av. 08 - Hatr_lcula 49522 em 04/05/2026 - Prot. 128.848 em 04/11/2025 - RENUMERACAC DA MIRiCULA - WM - Conforme
Provimento CHJ n® 143/2023, artige 2%, pardgrafo onico, & precedida a presente av t.Lbu, o para constar gue sl
matricula de n®. 43527 foi remmerada pa.ra CHM n®. 0B8971.2.0049522-57. Fmolumentos Isenko - Brovimanto CH.d
143/2023, artigo 2°, - paragrafo onico. SELD: EFCT 90894 WKI. O Escrevenfe: M wkas de Bbreu - CPF n®,
178.276.027-03 - b-]at 94/21. 300 da LCJ.-"RJ Atc assinado eletronicaments Andxea Veras \l‘alerqar Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELC POPPE DE FIGUEIREDC FABIAC - Titular, Wwatricula n®%: 90/137,- = = = = = = =

Av. 09 - CHM n." 083971.2,90!9522-57 04/05/2026 - Prot. 128.848 em 04/11/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE

INTIMAGOES - Conforme o Oficio n®. 641764/2025 - CAIXA ECOMOMICA FEDFRAL - 1, expedido pela credora fiducidria Caixa

Lgo-\'*ml\,a Federal &m 0?.-'1?.-’(32.9. assinade pela gerente Lem nan,u Inaa & demais documentos necessdrios, cque ficam
ok o8 U, 8.514/97 & o artigo 12 do Pr imento ns

encaminhada por
Souza, a saber:
ECONCMICE FEDERAL,

lc no LJ[|c1r a de ("i ra Il"hu]”lL( 4|\hcllc d

Ir s do f‘l]cju oy

» expedido pe .lo Cartorio do 2° Oficic de Justia de ItaboralfRJ em
SR,

10/12/2025, termos c:o artigo 1.453, aminhada a notificacdo per Carta AR/MP, Cé&digo BN 5BOD
162 224 BR; Deati i Michelle do T i a, n® 9&, MNovo Hori
[taboral /BRI - CEP: =148; Tentativas ¢ o de devolugho: b . Gonsegquentemente,
netificacdo fol de o [Lade "NEGRTIVO" : Oficice Eletrénico n.® 2‘35613!2‘0?5, im.i o encaminhada por CRRTA
.'\H.-"MI’ "wvia corre » com Finalidac a de ra fiduciante Michelle -1 E

AOC DE NOTIFICAGAO - CORREIOS™ - Em atendimento ao regqueride pela credora fiducidria CAINA ECONCMICE
do Oficie n.® 2361072025, expedide pelo Cartorio de 2° Oficic de Justica de Itaboral/RJ em 10/12/2(
termos do artige 1.453, §2°, do CHCGJ/RJ, fol encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Cédigo BN 580 16
Destinatario: Michelle dos Santos de Souza; Enderego: Aw. Carles Lacerda, Nr 1185, BI1-08, &p 104, Condominic Portal

Continuagéo da Matricula na ficha n.°

CONTINUA NA FOLHA 3
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Caminhos das Pedras - Areal - Itaborai/RJ - CEP: 24800-770; Tentativas de
Entrega: -; Motivo de devolugdo: Numero Inexistente. Consequentemente, a
notificagido fol de resultado "NEGATIVO"™. 3- Conforme Oficio Eletrénico n.°
285609/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 10/12/2025, foli procedida diligéncia no(s) seguinte{s) endereco(s): Av.
Carlos Lacerda, HWR 1165, BL-08, AP 104, Condominic Portal Caminhos das
Pedras, Areal, Itaborai/RJ e Rua Albertino F de Oliveira, n.° 96, Novo
Horizonte, Ttaborai/RJ, a saber: “CERTIDAC - Certifico e dou fé&, que, em
atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° 0Oficic de Justiga de
Ttaborai - RJ, encaminhado peleo Oficio/Eletrénico n® 285609/2025, datado
de 10/12/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n®
54378, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econémica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lel n® 9.514/97, foram procedidas
diligéncias nos enderecos mencionados no oficio, com a finalidade de
Notificar a Sra. MICHELLE DOS SANTOS DE SO0UZA, a saber: 1) - No dia
08/01/2026 as 12h50min, cheguei no primeiro endereco indicado ou seja, “AV
CARLOS LACERDA NR 1165 BL-08 AP 104 CONDOMINIO FORTAL CAMINHOS DAS PEDRAS
AREAL ITABORAI RJ 248007707, sendo recebido pelo Sr. Tuan (Porteiro), com
as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 40 anos, de média
estatura, cor de pele parda, cabelo curto, olhos escuros, o gual informou
que a Sra. MICHELLE DOS SANTOS DE SOUZA, mudou-se, estando em lugar
ignorado ndo sabido; 2)- No dia 13/01/2026 as 11h35min, cheguei nas
proximidades do segundo enderego indicado; Deixando de Notificar a Sra.
MICHELLE DOS SANTOS DE SOUZA, em razdo do enderego fornecido, ou seja,
“RUA ALBERTINC F DE OLIVEIRA, N° 96, NOVO HORIZONTE, ITABORAI/RJ,
24860148”, nédo tendo sido encontrade o “N® 96", na referida, "“RUA
ALBERTINO F DE OLIVEIRA, NOVQ HORIZONTE, ITABORAI/RJ”:; Impossibilitando
assim que seja procedida a Notificagdo. Itaborai, 13 de Janeiro de 2026.
Escrevente Notificador: {a) Pedro Lucas Nevis Mariano - Escrevente
Notificador - Matricula 94/231337. Consequentemente, a notificacfo foi de
resultado "NEGATIVQ"™, conforme comprova a certidic datada de 13/01/2026.
4- 0 resultado da intimacdoc por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento:a devedora fiduciante Alexsandra da Costa Pessanha, sendo
procedidas as publicagdes n.° 1829/2026 em 26/03/2026; n.° 1830/2026 emn
27/03/2026; e 1831/202¢ em 30/03/2026, todas do sitio
wwW . registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagido foi de
resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante néo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 {LRP} prenotagdo - tabela 5.4.3
R$ 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimagdo Pessca: R$ 53,06; Alien.
Fiduciaria - Expedig¢do de FEdital: RS 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizagio: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS 80,13; lei
4664/05 (8,5%) RS 34,05; lei 111/06 (8,5%) RS 34,05; lei 6281/12 (6%) RS
24,03; FUNPGALERJ (1%): RS 3,99; FUNPGT (1%): RS 3,99; FUNDAC (1%): RS
3,99; PMCMV R3S 8,00; 188 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS
20,03; Totalizando: R$ 619,56. SELO: EFCJ 908895 KHB. O Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular; matricula m¥: Q0L13T.- = = = = == = == = == = mie = = =

Av, 10 - CNM n.° 088971.2.0049522-57 em 06/07/2026 - Prot. 131.540 em
02/07/2026 - AVERBACAO DE DESCRICAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
Gnico, juntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para gue passe a constar as seqguintes informagdes referentes aoc imavel
objeto desta matricula: atualmente localizade na Avenida Carles Lacerda,
n® 1433, Areal, na zona urbana do primeiro distrito do municipic de
Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai
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sob o n.° 192325-001, CEP: 24.800-770. FEmolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 183,32; art. 183 (LRF)
prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 12,29; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,36; lei
3217/99 (20%) R3S 39,11; lei 4664/05 (8,5%) RS 16,62; lei 111/06 (8,5%) RS
16,62; lei 6281/12 (6%) RS 11,72; FUNPGALERJ (1%): RS 1,9895; FUNPGT (1%): R
5 1,95; FUNDAC (1%): RS 1,95; PMCMV R3 3,90; 188 (Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) R$ 9,77; Totalizando: RS 303,56. SELO: EFCJ 91204
VBC. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente,
94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca - Matricula n°.
94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUETREDO FABIAO — Titular, Matricula
i OUALRT. »= = cwem on soem s o s s RS Emie e SRR dm Dem A ESED S B Sn Salem R

Av. 11 - CNM n.° 088871.2.0049522-57 em 06/07/2026 - Prot. 131.540 em
02/07/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® 641764/2025- CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 01/07/2026,
e a Certidido de Quitagdo do ITBI guia n.° 01064/2026, no valor de RS
3.450,63, paga na Caixa FEcondmica Federal em 17/06/2026, averba-se, com
base na averbacido acima de n.° 09, para que fique consolidada a
propriedade do imdével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, ILotes 3/4, em PBrasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuide o
valor de R$ 137.621,30 {cento e trinta e sete mil, seiscentos e vinte e um
reais e trinta centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera
promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n.® 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRP) prenotacdo — tabela 5.4.3
RS 12,29; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,36; lei 3217/99 (20%) R$ 170,39; lei
4664/05 (8,5%) R$ 72,41; lei 111/06 (8,5%) R$ 72,41; lei 6281/12 (6%) RS
51,12; FUNPGALERJ (1%): RS 8,52; FUNPGT (1%): RS 8,52; FUNDAC (1%): RS
8,52; PMCMV RS 17,03; 155 (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) RS
42,59; Totalizando: RS 1.307,79. SELO: EFCJ 91205 NTL. Assinado
digitalmente por Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A

Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n®. 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDQ FABIAC - Titular, Matricula n°
907131, = = == = == = m = == e e e me e e e S e R e i e e

Av. 12 - CNM n.° 088971.2.0049522-57 em 06/07/2026 - Prot. 131.540 em
02/07/2026 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento

apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.°® 641764/2025- CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 01/07/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n.® 03, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
averbada sob o n.® 11 nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n.® 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 711,95; art. 183
(LRP} prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 12,29; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,36;
lei 3217/95 (20%) RS 144,86; lei 4664/05 (8,5%) RS 61,56; lei 111/06
(8,5%) RS 61,56; lei 6281/12 (6%) RS 43,46; FUNPGALERJ (1%): RS 7,26;
FUNPGT (1%): RS 7,26; FUNDAC (1%): RS 7,26; PMCMV RS 14,47; TISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 36,21; Totalizando: RS& 1.112,50.
SELO: EFCJ 91206 NYE. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa
Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, Matricula n® 90/137. - — — = = = — = — — — — — — = — — — — — — —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049522-57, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdbes sobre o imovel. taborai, aos sete dias do més de julho do ano
de dois mil e vinte e seis (07/07/2026) as 14:47. Eu, Thayza Magalhdes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDJ 56781 XDY
||Lei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
llLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24 4
, “Hy o
||Le! 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
lLein°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj,jus.br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




