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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEVY 51112 DOE
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PODER JUDICUR0 CNM: 089649.2.0070613-77
¥ COMARCADESAO GONGALO REGISTROGERAL

REGISTRO DE IMOVEIS ,

¥ : MATRICULA—— = FICHA
2 CIRCUNSCRIGAO ( “T “
CARTORIO DO 2° OFICI0 DE SA0 GONGALO 70613 101

| IMOVEL: Fragio ideal 0,001905848, que corresponderd ao Apt*402 - Bloco 09, do prédio a ser construido sobre o
o’ 530, da Estrada de Sdo Pedro, do empreendimento que se denominard CONDOMINIO RESIDENCIAL
AGUAS DE GUANABARA, que teré a AREA PRIVATIVA PRICIPAL: 43,73. O empreendimento eontard ainda
como total de 523(Quinhentos e vinte ¢ trés) vagas de garagem, livres e descobertas consideradas drea comum de
divisdo ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, seado que destas vagas, 03(trés) vagas sdo para
visitantes, numeradas de 01 a 523, As vagas 138, 139, 146, 141, 142, 143, 206, 207, 208, 209, 210, 269, 270, 271, 272,
273, 332, 333, 334, 335 e 336 sio destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE), situado no loteamento
denominado FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana no 3° Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno
o 431-X, resultante de remembramento dos lotes 132, 431,433 ¢ 1 da gleba 01, medindo no seu fodo: 39,84m de frente,
| para a Estrada de Sdo Pedro; 135,57Tm nos fundos em onze alinhamentos de forma sinuosa, 0 1° com 11,49m, o 2° com
13,19m, 0 3° com 10,91m, 04° com 4,95m, 0 5* com 8,99m, 0 6° com 23,28m, 0 7° com 9,64m, 0 8° com 12,27m, 0 9° com
15,88m, 0 10° com 6,74m e 0 11° com 18,23m, nesses alinhamentos confrontando-se com o Rio Gambd ¢ Corrego sem nome;
por 386,05m do lado direito em seis alinhamentos: o 1° com 50,54m, 0 2° com 41,71m, o 3° com 50,10m, 0 4° com 19,70m, o
5° com 43,77m € 0 6° com 178,23m; no 1° alinhamento confrontando-se com o lote 429, no 2° com o5 lotes 429 ¢ 427, no ¥°
| com o lote 427, no 4° com a Estrada $a0 Pedro, nos alinhamentos 5° & 6° com o lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro
alinhamentos: 0 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0 3° com 173,35m & 0 4° com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 435,
no 2° com s lotes 435, 437, 439, 441, 443 e 445, no 3° alinhamento com & Rua Itacora, com os lotes 12 & 10 da quadra 118,
com 2 Rua Htuaca e com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total de 27.891,50m”. Consta hipoteca 2 favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institigio financeira sob a forma de empresa piblica, Unipessoal,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4- Braslia - DF, portadora do
CNPJ 1 00.360305/0001-04, bem como Afetagio Patrimonial. PROPRIETARIA: AGUAS DE GUANABARA
H*JCURPGRP‘%U IMOBILIARIA SPE LTDA, sociedadz empreséria com sede na Avenida Alvares CabraL o 1777, 6°
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IMTRIEI.II.A Flﬁl'lﬂ
/Jﬂ'ﬂ 613 |:
. i
andar. Lourdes, BRIMG, inserita 10 CNBJ 1/23.97442/0001-40. Reg dror: L1 marcls 167166, S0
Gongalo, 19de Dezembrode 2017-Aux. ({11, ) ~ RE.
atticdlar Gitiado pela Credora em 20/ 107017, citado no

e ,,( Obs.: Custas recothidas no Banco
2.4 { o/aft.1° da Lei 3217799 ¢ RS 10,50, relativo as Leis
flo, 19de Dederbro de 2017 -.-.--SELO; ECIXT61361IC

R02 - Prot, n° 152285 em13/1 - COMPRA % VENDA - TRANSMITENTE E INCORPORADORA:
| AGUAS. DE GUANABARA/INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, . qualificada anteriommente.
ADQUIRENTES: BERNARDINO DOS SANTOS DE MORAES, brasileira, solteira, nascida em-
26/01/1989, balconista, da identidade n° 22.107.231-7 expedida pela Secretaria de Estado da Casa Civil
(DETRAN/RJ) de 19/02120110 ¢ CPF n® 103.694.747-39, residente em Rua Machado de Castro, 126 casa 03, Itana,
SG/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 20/10/2017 de Compra ¢ Venda de
Temeno ¢ Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca.e.-Outras - -
Obrigagtes - Programa-Minha Casa Minha Vida - PMCMV — Recursos FGTS, com cardter de Escrifura piblica, na~
forma do §5° do art6l e seus paragrafos da Lei n° 4.380/64 e da Lei 11977/09- VALOR DO TERRENO:
R$22.446,22. VALOR DO CONTRATO: RS 157.000,00.- Satisfeito da seguinte forma: R$89.575,91, refere-se a0
valor do financiamento concedido pela CALXA; RS 40.004,09, refere-se aos recursos proprios; RS 0,00, refere-se-a0
valor dos recursos da conta vinculada de FGTS e R$27.420,00 refere-se ao valor do desconto concedido pelo FGTS.-
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ﬁizf.hleh.cifi.?udﬂ.dﬂﬂjdlc,ﬁcl55"?::.509+3.3bcb, consultadof . Cuglaf/ ma_foqma rE Léi, -sa:i
Gongalo, 19 de Dezembro de 2017.SELO: ECIXT6137FFT, a ) 4 .

1

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, mstlmlgau financeifa sob a forma ¢ prrsapﬂb]ica,Unipessnal, *.'inculada
a0 Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancario Sul, Quadra 4-4dte¢ 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ n°
00.360.305/0001-04, CONSTRUTORA E FIADORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ nf

08.107.711/0001-71, situada na Avenida Alvares Cabral, 1777, Andar 6, 1 gurdes em Belo Horizonte/MG. FORMA DO -

THTULO: Tdem a0 R.02. VALOR DO MUTUQ: R$89.575,91. Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazos total . |
em meses: Amortizagdo: 360. Construgdoflegalizagio: 31, Taxa de Juros % a.a — Nominal: 5,00 e Efetiva: 5,1161.
Encargos no perfodo de amortizagio: Prestagdo (a + j): R$480,86 + Taxa de Administraio: RS 0,00 + Seguro: R$2042
= Total: R$501,28. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 20/11/2017. Concordam as partes em que o valor do imével
dado em- garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da Lein ® 9.514/97, ¢ o expresso em moeda -
mmntenacinnal \’nhrdagaran!hﬂili?l}ﬂ&,ﬂ] Emgnranﬁadupagamnmdadividadﬁmnﬁn do financiamento
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A4 - Prot 160,067 em 16042019 - De acordo com  reifeagio aptovado pela Prefeitura Muicipl de Sio Gongalo,
pelo processo n° 47692 em 210572018, devidaments tegistrado no L° 02 Metricula n° 67,166, Av.06, procedo a averbagdo da
reificago das dreas e da fragho ideal da unidade de fragdo objeto desta matriculs, 2 saber: AREA PRIVATIVA
PRICIPAL: 43,73 AREA PRIVATIVA TOTAL: 4373; AREA DE USO COMUM: 20,3069 AREA REAL; 64,0369
FRACAQ IDEAL:; 0,001981776, Bem como o condominio passa a possuir o total de 503 vagas de garagem, seado
destinadas a P.N.E. as vagas de n’ 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 335; destinadas
a idosos as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336, 337, 35 ¢ 353 ¢ 3 vagas destinadas
. para visitantes, consideradas dreas comum de diviséo proporcional destinadas & veiculos de passeio, ¢ os demais espagos
condominiais conuns, Custas recolhidas no banco Bradesco no valor de R$22,48 de acordo com o art.1” da Lei 321799 ¢

811,24 reltivo as Leis 4.664/05, 111106 ¢ R$4,49 i Lei 6281/12.-S0 Gongalo, 25 de Abril de 2019.- Aus. |
SELO: ECYN68193WIW. 0

Av.05- Prot. 169.898 em 17/062021 - Por petigho firmada em 16/12/2020, procedo a averbagdo de HABETE-SE mrcial\dA
empreenimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, compreendendo a unidade objeto
esta matricula, em conformidade com & carta de habite-se o° 0101/MFO2020, expedida pela PMS.G. em 17/082020,
processo 1 4769212017, assinago pela Subsecretiria de Urbandsmo - Simone Velloso C. Rodrigues - Mat, 120326, Obs.: Custas
recolhidas no Banco Bradesco no valor de R$22,02 de acordo com o art, 1° da Lei 3.217/99; RS 11,00 relativo as Leis 4.664/05 ¢
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111/06: ¢ RS440 referente a L 6281/12. Sio Gangalo, 06 de Agosto de Z{EL-RQ
SELO: EDWSS08235RE.- |

Av,06 - RESULTADO DA NOTIFICACAO - Prot. 189.522 de 13/06/2024 - Em/btengdo ao art. 1.007 §1° do CNCGIR
com vigéncia em 011012023, averba-se o resultado das diligéncis feitas a devedora DANIELLE BERNARDINO DOS
SANTOS DE MORAES, qualificada anteriormente, realizada nos dias 13/07/2024 e 16/07/2024, conforme s certiddes de
notificacio, registro n° 236391, 236392 e 236394, expedidas pelo Cartério 1° Oficio de Justica da Comarca de Sdo Gongalo,
¢m 16/07/2024, dando cumprimento 4 presente, encerrando-a como POSITIVA. Custas na forma da Lei, Sdo Gongalo, 10 de
dezembro de 2024. Eu, edro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 9425127, digitei. E en,

Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 0/3079, assino. SELO: BEVYS08TOLIS-.meivminmin, i

Av/07 - Prot. 193.237 em 21/11/2024 - Pelo requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado de
11/1112024, procedo a averbagdo da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o leildo
piiblico do imével dentro de .60 (sessenta) dias contados da data da averbaglo, tendo em vista que a fiduciante DANIELLE
BERNARDINO DOS SANTOS DE MORAES, anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida no
prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da infimagdo registrada no Av.06, bem como das' despesas decorrentes, ndo
cumpeiu 0 contrato, O Imposto de Transmissio - “Inter-vivos”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através da Guia

o 690212024, no valor de R$3.309,66 em 08/11/2024 (base de calculo RS163.113,93). Custas na forma da Lei. 3o Gongalo,
1 de degembro de 2024, B, ¢ 2522 Pedro Lucas Vasconeelos Leal, esrevente, mat, 9425127, digte. E e
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Av.08 - Prot, 193,237 em 21/11/2024 - Em virtude da averbagdo Av.07 de CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em
nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.03
de ALIENACAO FIDUCIARIA do imovel. Custas na forma da Lei, Sio Gongalo, 11 de de 2024, Eu,

Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 94125127, digitei. E ew, Ivy Helene
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