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Douglas Oliveira Fontes
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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24566 / CNM: 154302.2.0024566-16 / Recibo: 42914 / Data da Certiddo: 28/10/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24566, extraida nos termos do
Art. 19, § 1° da Lei 6015/73 dela constando todos os 6nus, condicdes ou quaisquer outros atos
atos referentes ao imovel matriculado, 28 de outubro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 54923 VUZ
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/7F7WA-2BC2U-ELFKJ-8FFUC.
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Prédio n?® 201, Bloco 05, Apt? 404, Cadastro Imobilidrio n® 955663, composto por dois quartos,
sala, cozinha, drculagio e banheiro, com drea privativa (principal) de 42,90m2, drea privativa
total de 42,90m2, drea de uso comum de 41,83m2, drea real total de 84,73m2, e a frac3o ideal
de 0,00386463 avos, com direito a uma vaga de garagem, sem local determinado, com acesso
pela rua Jose Bonificio n® 201, cuja fracdo foi calculada da Area com 9.536,22m2, com a
denominacio Lote 321-A, da quadra 77, medindo 100,10m lineares, pela Av. Dr. Carvalhdes;
4.65m em curva de concordincia entre a Avenida Dr. CarvalhB3es e rua José Bonifdcio; 87,05m
lineares pela rua José Bonifacio; 106,00m lineares, confrontando com o lote 31- A; 87,05m
lineares pela rua Bella e 4,65m em curva de concordancia entre a rua Bella e Dr. Carvalhdes,
Edificio Residencial Caminhos do Rio, situado no Bairro Rocha Sobrinho, nesta Cidade de
Mesquita, neste Estado, de propriedade de MESQUITA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Rua Gabriela de Melo, n® 351 - sala 15 - Bairro Olhos
D'Agua, Belo Horizonte/MG, inscrito no CNP] n® 24.345.915/0001-05. Havido por titulo
registrado neste Cartdrio do 2° Ofido de Mesquita/R], na matricula n® 2625. O Referido é
Verdade e Dou Fé. Mesquita, 27 de outubro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assing.

AV1 - 24566- Certifico que a Convencdo de Condominio referente ao empreendimento ao qual
pertence esta unidade, encontra-se devidamente registrada no Livro 3-Auxiliar sob o n® 175019.

R2 - 24566 - (ECHC 46158 YHF) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno & MUtuo para Construcdo de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fidudaria em Garantia, Fianca e Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
(s) Devedor (es) Fiduciante (s), datado de 22 de Setembro de 2017, com carater de escritura
publica, na forma do artigo 61 e sews pardgrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual MESQUITA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNP] n® 24,345.915/0001-05, situada na Rua Jodo
Fernandes Neto, 1405, Centro, Belford Roxo/RJ, vendeu a CARLOS RIBEIRO COSTA,
brasileiro, solteiro, trabalhadores dos servigos de protecdo e seguranca exceto militar, portador
da carteira de identidade n® 106551518, expedida pelo Secretaria de Seguranga Plblica/R) em
29/Q7/2015, e inscrito no CPF n® 096.256.957-70, residente e domidliado na Rua R Honduras,
n® 36, Jardim Meriti, 530 Jodo de Meriti/RJ, pelo preco de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil
reais), pagos da seguinte forma: R$ 8.384, 32 (oito mil trezentos e oitenta e quatro reais e trinta
e dols centavos) com recursos proprios; R$ 2.065,09 (dois mil e sessenta & cnoo reals e nove
centavos) com recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 29.967,00 (vinte & nove mil novecentos
e sessenta e sete reals) com desconto complemento concedido pelo FGTS, e o restante R$
89.583,59 (oitenta & nove mil quinhentos e oitenta e trés reais e cinquenta & nove centavos)
atraveés do Finandamento concedido pela Caixa EconSmica Federal-CEF, o imdvel constante desta
matricula. Foram apresentados e arquivados, a certiddo de isengdo do ITBI, emitida em
28/11/2017 ref. Processo n® 10/11108/17, e as certiddes Distribuidor da Comarca de Mova
Iguacu/RJ e Belford Roxo/R] e pelo Cartdrio de Registro Civil da 12 Circunscricdo da Comarca de
MNova Iguacu/R] e as demais exigidas por lei. Foram feitas a consultas no Banco de
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Indisponibilidade de Bens-BIE n® O068B8917122706084 e consulta aoc CNIB.
HASH:9foc.af0d. 1ee9.d096.0869.5077.36e4. 2606.9626.45b6. O referido & verdade e dou fé.
Mesquita, 28 de Dezembro de 2017. (ECHH 46491 NUS).

R3 - 24566 - (ECHC 46158 YHF) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo instrumanto
acima mencionado e de acordo com a dausula 152 e seus paragrafos do presente contrato n©
8.7877.0187837-5, nos termos & para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, que
aqui se arquiva, pelo qual CARLOS RIBEIRO COSTA, alienou em favor da CAIMA
ECONOMICA FEDERAL-CEF com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 34, em Brasilia -
Distrito Federal, inscrita no CNP)/MF sob o n® 00.360. 305!0001 -04, em carater fidudério o
imével constante desta matricula, no valor de R$ 89.583,59 (oitenta e nove mil quinhentos e
citenta e trés reais e cdinquenta e nove centavos) pela Tabela Price-TP, pelo prazo 360 (trezentos
e sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominal 4,5000% e Efetiva de 4,5939%, com
encargo inicial no wvalor de R$ 477,72 (quatrocentos e setenta e sete reais e setenta e dois
centavos) a primeira com wvendmento em 22/10/2017 e as demais nos mesmos dias e meses
subsequentes. Para fins de venda do imdvel em Pulblico Leil3o, concordam as partes em que o .
.valor do imdvel ora dado em garantia fidudaria, para fins do disposto no indso VI do artigo 24
da Lei n® 9.514/97, é o expresso emn moeda corrente nadonal, de R$ 130.000,00 (cento e trinta
mil reais), sujeito a atualizagdo monetdria pelo mesmo indice utilizado mensalmente na
atualizacdo aplicavel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS,
reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliacdo a qualguer tempo. O prazo de carénda para
expedicio de intimacdo previsto no pardgrafo 2° do art. 26, da referida Lei, fica estabeleddo o
prazo de 30 (trinta) dias contados da data de vendmento do primeiro encargo mensal vencido e
ndo pago. A composicdo de renda para fins de indenizacdo securitdria serd de: 100%, para
CARLOS RIBEIRO COSTA. O referldc e verdade e.dou fé. Mesquita, 28 de Dezembro de 2017.
(ECHH 46492 ODU).

Matricula recebeu nova numeragdo e foi feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricula n® 2625, originariamente aberta em 11 de julho de 2016, que fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselho Nadonal
de Justica. O referido é verdade e dou fé. Mesquita, 27 de outubro de 2025. Eu, Agatha
Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

AV4 - 24566 - (EDEF 24558 CMU) - 27 de outubro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo aos Ofidos de n® 576733/2025 - CAINA ECOMOMICA FEDERAL - datado de
21/03/2025, foi requerido pela credora, a Intimag3o do devedor CARLOS RIBEIRO COSTA,
para os fins de cumprimento das obrigacies, referente aos encargos n? 67 a 71, que se
encontram vencidas desde 17/11/2024 a 17/03/2025. Tendo sido o mesmo notificado atraves
deste Cartdrio, em 04/06/2025, sob protocolo n® 10712, a notificacio foi entregue ao 5r. Alex
dos Santos, sob o RG n® 09.625.820-7, tendo se prontificado a entregar diretamente ao
notificado, sendo assim, dou a presente notificacdo como POSITIVA, em gue foi requerida pela
credora CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL - CEF, a intimacdo do devedor, para os fins de
cumprimento das obrigagfes, relativas aos encargos vencidos e ndo pago até a presente data. O
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referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
0 subscrevo e assing. (EDFG 54918 UPR)

AVS - 24566 - (EDFG 54465 NNX) - 27 de outubro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo aos Oficlos de n°® 576733/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - datado de
21/03/2025, fol requerido pela credora, a Intimacdo do devedor CARLOS RIBEIRO COSTA,
para os fins de cumprimentc das obrigagBes, referente acs encargos n® 67 a 71, que se
encontram vencidas desde 17/11/2024 a 17/03/2025. Tendo sido © mesmo notificado através
deste Cartério, em 04/06/2025, sob o protocolo n® 10713, a notificacdo fol entregue ao Sr. Alex
dos Santos, sob o RG n? 09.625.820-7, tendo se prontificado a entregar diretamente ao
notificado, sendo assim, dou a presente notificacdo como POSITIVA, em que foi requerida pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimac3o do devedor, para os fins de
cumprimento das obrigagbes, relativas aos encargos venddos e ndo pago até a presente data. O
referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
o subscrevo e assino. (EDFG 54919 YHS)

AV6- 24566 - (EDFG 54466 LPH) - 27 de outubro de 2025 - Certifico que, nesta data,
_atendendo ao reguerimento de Consolidacdo de Propriedade Fiducidria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidric - CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
22/09/2025, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora
fiduclaria da divida relativa ao contrato n® 878770187837, devidamente registrado no R-2 desta
matricula, fol solidtada a consolidacdo da propriedade do imdvel objeto desta matricula, nos
termos do art. 26, § 79, da Lel n® 9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigacio pelo
devedor fiduddrio. Em cumprimento ao disposto na legislagio vigente, foi realizada a
consolidacido da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a figurar como Onica titular do dominio pleno do imdvel. Dedara-se que o valor da
consolidacdo & de R$ 137.006,21 (cento e trinta e sete mil, seis reais e vinte & um centavos). Foi
apresentada a guia de ITBI n® 376/2025, emitida em 04/09/2025, no valor de R$ 2.740,12,
vinculada & inscricio municipal n® 955663. O referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino. (EDFG 54920 112)

AVT - 24566 - (EDFG 54466 LPH) - 27 de outubro de 2025 - Certifico gue fiz nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidacdo de Propriedade Fidudaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI, datado de 22/09/2025, devidamente assinado pela credora
CAIXA ECOMOMICA FEDERAL - CEF, o cancelamento da ALIENACAO, que recaia sobre o
imével objeto desta matricula, constante do R-3, ficande o imdvel livre do gravame existente. O
referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
0 subscrevo e assino. (EDFG 54921 CPR)
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