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CF‘L M: 088971.2.0049404-23

REGISTRO DE IMOVEIS

1
Primeira Circunscrigdo de itaborﬁ -RJ

CNM n°. 088971.2,0049404-23 -

Itaborai, 24 de novembro de 2017.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002721 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda das
Pedras, zona wbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, cpnﬁomando com a Avenida Flivio
Vasconcelos; 83,61m pelos fundos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontandé com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando coma Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n”
186260-001 - fragdo essa que cormrespondera a unidade a ser construida, identificada por
APARTAMENTO n°504 do Bloco n® 10, no 5° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagdo, dois quartos, banheiro e coznha, com a drea privativa coberta padrdo de: 43,95m2, édrea
privativa total de: 43,95m2, area de uso comum total de: 31,38m2, area real total de: 75,33m2, area da
unidade equivalente em drea e custo padrdo de: 53,15m2, integrante do Condominio Residencial Multi-
familiar, a ser denominado CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, registrada a incorporago
imobilidria sob n° 03, em 30/11/2015, na matricula n® 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n°
4.591/64 e alterada pela Lei n® 4.864/65, e o artigo 42, nciso II, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 e
inseridlo na Faixa 02, da Lei n° 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ 1° 23.335.994/0001-00, com
sede a Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagéo foi
adquirido de Projeto Itaborai 2004 - Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura
publica de compra e venda lavrada em 14/10/2Q\1 5, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n° 047 no
Cartério do Primeiro Oficio de Notas da Cffjtal-Rlge registrada sob n° 02, em 29/10/2015, na
matricula n® 42.541, fichas 001, 002 e 003. A Gﬁftgle %ﬂ (Karolline Borges da Silva - Mat.
94/17.997 da CGI/RJ). Oficial do Registro: SR (Marc lo Po Figueredo Fabifio - Mat.
90/137 da CGJ/RY). X \ Karolline Borges &Pﬁﬂi %

Bacrevente
Mat. 94/ 17997

INDICAGAOQ: O imével acima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJL.n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme confrato n® 8.7877.0068626-0, datado de
09/11/2016, de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecéria e outras avencas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
e Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - conform@fge gistm n® 07, em 03/04/2017 na mesma
matricula n® 42.541 (Incorporagdo). Itaborai, 24/11/2017. Wi\

Av, 01 - Mat. 49.404 em 24/11/2017 - Prot. 96.861 em 27/10/2017 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Muituo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca ¢ Qutras ObrigagGes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recirsos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), Contrato n® 8.7877.0183662-1, assinado
pelas partes confratantes em 20/09/2017, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio
arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula
para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 07 na
matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma vez que a credora d4 a divida como quitada. Emolumentos
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e custas, assim discriminados: Portaria 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: RS 14,44; valor do ato:
R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 6,85; lei 713/83 (20%): R$ 19,02; lei
4664/05 (5%) RS 4,75; lei 11106 (5%) RS 4,75; lei 6281/12 (4%) RS 3,80; PMCMV R$ 10,49;
totalizando: RS 159,20. A Eqchgvente: (Karolline Borges da Siva - Mat. 94/17.997 da
CGJ/RJ). Oficial do Registro: \sﬁ“&i arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da

i arolline Borges da SilV

S Bscrevente
SELO: ECFS 71285 H\'SM'}&:\. Ms?_:guiw‘ﬂ

R. 02 - Mat. 49.404 em 24/11/2017 - Prot. 96.861 em 27/10/2017 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), Contrato n° 8.7877.0183662- 1, assinado pelas
partes contratantes em 20/09/2017, apresentado para registro emduas vias, das quais uma ficard
arquivada neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a ADILSON ROCHA DE
SOQUZA, brasileiro, nascido em 22/04/1963, solteiro, portador da Carteira de Identidade n’
06.462.386-1, expedida pelo DETRAN/RJ, em 16/03/2012, mscrito no CPF/MF sob o n°
758.545.707-34, residente e domiciliado & Rua Carapicwba, 137, Paciéncia, Rio de Janeiro/RJ, pelo
valor de: R$ 117.249,00 (cento e dezessete mil, duzentos e quarenta e nove reais), a ser pago da
seguinte forma: R 62.251,00 (sessenta e dois mil, duzentos e cinquenta e um reais), através do
financiamento concedido pela CAIXA; R$ 5.250,00 (cinco mil, duzentos e cinquenta reais), através de
recursos proprios; R$ 7.528,00 (sete mil, quinhentos e vinte ¢ oito reais), através dos recursos da
conta vinculada de FGTS; R$ 42.220,00 (quarenta e dois mil, duzentos e vinte reais), através do
desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Compra e Venda do Terreno: O valor
estipulado para conmpra e venda do terreno é de: R$ 6.529,10 (seis mil, quinhentos e vinte & nove reais
e dez centavos); Valor Global de Venda: E a soma do valor de todas as unidades individuais
integrantes do empreendimento. Foi apresentada a Certiddo de N&o Incidéncia de ITBI, Declaragéo
° 509/2017 em 19/10/2017. Com as denais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a
consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 0156017112450916, datada
de 24/11/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consulta codigo hash: bde5. cf01. 68. 2e87. 3060. 1119, e926. 37fe. db69. elef, datada
de 24/11/2017, de resutado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 2684/2016: valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$
6,85; tabela 01.5 - expedigio de guias RS 40,81; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuicdo R$
65,45; PMCMV R§ 15,73p\Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38,

totalizando: R$ 873,52. A Eg\Rgvente: (Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da
CGJ/RJ). Oficial do Registro: \\W\ ‘&i arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da
CGIRJ). N

{line Borges da Silva

Bacrevente

o
SELO: ECFS 71286 NUB Q_@\,@‘;‘;\‘“ Mat, 94/17997
&

R. 03 - Mat. 49.404% en?Zz‘ll,QO]’? - Prot. 96.861 em27/10/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para
Construgéio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagéo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), Contrato n° 8.7877.0183662-1,
assinado pelas partes contratantes em 20/09/2017; acima registrado sob o n°. 02, o imovel abjeto
desta matricula foi, pelo atual proprietario, ja qualificado, alienado em garantia fiduciaria, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -
DF, mscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisicio de Terreno e Construgio de Tmovel Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagio: PRICE; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja
descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias:
Registro c/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imbvel + Financiamento
para Despesas Acessorias): RS 62.251,00 (sessenta e dois mil, duzentos & cinquenta e um reais); 6-

Continuagdo da Matricula na ficha n.° g 102/
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Primeira Circunscrigao de Itabofai:= RJ

Valor da Garantia Fiducidria: R$ 117.250,00 (cento e dezessete mil, duzentos e cinquenta reais); 7-
Valor do Imével para Fins de Leilio Puablico: R$ 117.250,00 (cento e dezessete mil, duzentos e
cinquenta reais); 8- Prazo total em meses: construgio/legalizagdo: 29, de amortizacdo de 278 (duzentos
e setenta e oito); 9- Taxa de juros % (a.a): nommal: 4,5000; efetiva: 4,5939; 10- Encargos
Financeiros: De acordo com o item 5; Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item
5.1.2; Encargos no periodo de amortizagio: prestagdo mensal inicial (a+j) RS 360,95; taxa de
administragdo: R$ 0,00; seguro: R$ 48,92; total: R$ 409,87; 11- Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 20/10/2017; 12- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 13- Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UN TAO (Resolugio Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragdo: R$ 2.607,22, Diferencial na Taxa de Juros: R$
12.018,68; Composicdo de Renda Inicialdo Devedorpara Pagamento do Encargo Mensal -
Devedor: Adilson Rocha de Souza, Comprovada: R$ 1.507,90, Ndo Comprovada: R$ 0,00;
Composigdo de Renda para Cobertura Securitria - Devedor: Adilson Rocha de Souza - Percentual:
100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal nadata da Contratagdo: Débito em Conta
Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de
informagio (busca de indisponibilidade de bens), consuta n° 0156017112450916, datada de
24/11/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta c6digo hash: bde5. cf0l. fe68. 2e87. 3060. 110. 926. 37fe. db69. elef, datada de
24/11/2017, de resultado negativo. EMITIDA A DOIL. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2684/2016: valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 6,85; tabela
01.5 - expedi&;ﬁo cle guias RS 40, 81 tabela 01.4 (arquivamenlo) R§ 5,03, dism'btﬁt;ﬁo R$ 65, 45

(Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da CGJ/RJ) Oﬁcnal do
o Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90/137 da CGI/RJ).

Karolline Borges da Silva
Bacrevente
Mat.94/17997

Mo 50-PoL 95220 em 43/ 04 IR

Av. 4 -Mat. 49404 em 30/05/2018 - Prot. 98920 e¢m 13/04/2018 - CONSTITUICAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Piiblica de Instituigio de Serviddo de Passagem,
dateda de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n® 693 , ato n° 013, dec Cartério do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, RJ, e Escritura Publica de Declaratéria de Rerratificagio e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro n® 693, ato n° 019, documentos estes que
ficardo arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o nimero do protocolo
acima, averba-se que o imdvel objeto desta matricula é beneficiado com uma serviddo convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma area de 1.000,10 n?, do imdvel objeto da matricula n°
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido ¢ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 0,05; lei 713/83:(20%): R$ 19,57; lei 4664/05.(5%) RS 4,89; lei 111/06
(5%) RY 489; lai 6281/12 (4%) R$ 3.91; PMCMV R$ 1,95; totalizando: R$ 133,15. A

Escrevente \\ ,‘.) (Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
Registro:  \\WN s W&M)Poppe de Tlguesi@ﬂ' abifio - Mat. 90/137 da CGI/RJ).

Li.Slm"c .\.. L,\ suhl‘“‘“
L \ "‘163 \‘3‘%

N Q
SELG: ECKK 72482 WEI @‘*ﬁ‘“ ™

5\

Av.05 - Mat. 49.404 em 21/05/2019 - Prot. 103.382 em 02/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA
CONSTRUCAQ, averbada sob n° U8, em 21/05/2019 na matricuia n° 42.541 (Incerporagao),
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constante de: Apartamento de uso residencial, com a are

coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2

encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n’. 195136 inscrigio p;edial n“‘
60501 € averbado desde 11/04/2019 habite-se n° 062/2019 de 05/04/2019. O referido ¢ verdade.
Emolumentc_:s € custas, aissim_discrirmlmdos: Portaria 2358/2018: Isé A Escreveﬁte' (Andrée;'
V_eras: Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro:  (Ma I o Poppe d
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ! e

a privativa de 43,95m2, 4rea comum

da Silve
A"d'égsyﬂ'as Valenga abeido Subsﬂg;o
SELO: ECWM 04652 CRJ Mat. 414610 at.:94/0425 CG3/R)

Av.6 - Mat. 49404 em 27/05/2019 - Prot. 103.205 em 24/04/2619 - AVERBACAQ
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento detado de
15/04/2019, apresentado pela proprietiria e incorporadera, que ficara arquivado sob ¢ protcechs
acima nencionado, no processo da incerporagdn imgbilifria, averba-se pesta natriuia 4
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAG DO CONDOMINIO COMQUISTA
ITABORAi, registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula n°. 42.541. Emclunzntos e costas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isénfp A Escrleventc: (Andréa Veras Valenca - Mat.
94/14.610 da CGJRJ). Oficial do Registro: (Marctis=t'oppe de Fioueiredo Fabifo -

s L Andréa Verds Valenga \  José Lz oo da Sl
Escrevehte Tabelido Substituto
SELO: ECWM 05040 MVV Mt /61t Mt RSN

Av.7 - Mat. 49404 em 29/05/2019 - Prot. 103.209 em 24/04/2019 - CONVENCAQ DE
CONDOMIRNIO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e incorporadora, Alveria .
Empreendimentos Imobilidrios Lida, datado de 15/04/2019, juntainente com Instrimento Particubs de
Convenco e demais documentos necessarios, os quais ficardo arquivados.sob o nimero do acima
mencionado, no processo da incorporagdo. imobilidria, averba-se nesta matricula para que. fique
constando o REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDCMINIO CONQUISTA
ITABORAI, sob n° 2.012 - Fichas 001 a 046 (Auxiliar), em data de 29/05/231%, Emohurentos e
custas, assim discrimbados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 16,89; art. 183 (LRP) prena‘asfo -
tabela 5.4.3 RS 0,06; lei 3217/99 (20%) RS 3,37; lei 4664/05 (5%) RS 0,34¢-i2i 111/06 5%} RS

(Andrsa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RI). Cficial do Registro:

Poppe da Vizueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI).. . | ln_sé_LuizQ,uﬂ,,}mda iha
) I ' Tabelifio Substitut
Andréa VmsValm@ . Mat.:94/0425 CGI/RI
e D Escrevente : B
SELQC: EDAT §3453 CVS Mat.: 94/14610

APRESENTADO TITULO - Pot N 104553 em 2811024

Av. 08 - Matricula 49.404 em 13/01/2025 - Prot. 124.653 em 28/10/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo (mico, ¢ procedida
a presente averbago para constar que esta matricula de n°. 49.404 foi renumerada para CNM n°.
088971.2.0049404-23. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo'2°, pardgrafo
Unico. A Escrevente: =  (Renmata das Chagas Marins - CPF 1°.088.949.637-48 -* Mat.

94/12.203 da CGIRJ). Oﬁcial do Registro:- (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGJ/RJ

Chages Mah Yeras Valenga
Rmdanm - o w%@wuelw :
et COURE 12209 “

SELO: EEWJ 76145 HCK

Continuagao da Matricula na ficha n.° [ { ) 3
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Cartério do 2° Oficio de Justi¢a :

Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0049404-23

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0049404-23 em 13/01/2025 - Prot. 124,653 em 28/10/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Conforme o Oficio nf,
529325/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria
Caixa Econémica Federal em 19/11/2024, assinado de forma digital por Leni Franco Dias, e demais
documentos necessérios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo
26 da Lei n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relagdo a Alienagio Fiducidria registrada acima sob r°. 03 e dar publicidade 4 existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
Consolidagdio da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagio encaminhada por
este registro ao devedor fiduciante Adilson Rocha de Souza, a saber: 1 - Conforme Oficio
Eletr6nico/RGI n°. 182320/2024, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar ao devedor fiduciante Adilson Rocha de Souza, & saber: "RESULTADQ DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa
Economica Federal, através do Oficio Eletrnico/RGI n°. 182320/2024, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 29/11/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BN 233 959 997 BR; Destinatario; Adilson
Rocha de Souza; Enderego: Rua Carapicuiba, 137, Paciéncia, CEP: 23585-450 - Rio de Janeiro/RJ;
Tentativas de entrega: 1° 04/12/24, as 13:00h; Resultado - Motivo de Devolugio: Assinatura nio
confere com a do contrato. Consequentemente, a notificagdo foi de resutado "NEGATIVO"; 2)
Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 182321/2024, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios”, com finalidade de notificar ao devedor fiduciante Adilson Rocha de Souza, 4 saber:
"RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora -
fiducidria Caixa Econbmica Federal, através do Oficio Eletrdnico/RGI n°. 182321/2024, expedido pelo
Cart6rio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 29/11/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Cédigo BN 233 959 983 BR;
Destinatério: Adilson Rocha de Souza; Enderego; Rua Simonésia, 98, Casa, Paciéncia, CEP: 23585-220
- Rio.de Janeiro/RJ; Tentativas de entrega: 1* 04/12/24; as 13:00h, Resultado - Motivo de Devolugdo:
Assinatura nfio confere com a do contrato. Consequentemente, a notificagio foi de resultado
'NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 182318/2024, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 29/11/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 5° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos/RJ, no seguinte enderego: Rua Carapicuiba, 137, Paciéncia, Rio de
Janeiro/RJ, & saber: "CERTIDAO - CERTIFICO QUE a Carta-Notificagdo protocolada sob o n°
1030748 neste Servio deixou de ser entregue a ADILSON ROCHA DE SOUZA na Rua Carapicuiba,
137, Paciéncia /RJ, em virtude de nfo ter sido encontrado. Todavia a mesma foi recebida pelo proprio
em cart6rio, onde recebeu e exarou o ciente. DOU FE E ASSINO. Rio de Janeiro, 09/12/2024. 3°
Escrevente Substituto: (a) Fabiano Alves Barbosa. (Fabiano Alves Barbosa - CTPS 013782 - Série
091)". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", conforme comprova a certiddo
datada de 09/12/2024; 4) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 182318/2024, expedido pelo Cartério
do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 29/11/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 5°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos/RJ, no seguinte endereco: Rua Simonesia, 98, Casa,
Paciéncia, Rio de Janeiro/RJ, a saber: "CERTIDAO - CERTIFICO QUE a Carta-Notificago
protocolada sob o n° 1030748 neste Servico deixou de ser entregue a ADILSON ROCHA DE
SOUZA na Rua Simonesia, 98, casa, Paciéncia /RJ, em virtude de nfio ter sido encontrado. Todavia a
mesma foi recebida em cartério pelo préprio, onde recebeu e exarou o ciente. DOU FE E ASSINO.
Rio de Janeiro, 09/12/2024. 3° Escrevente Substituto: (a) Fabiano Alves Barbosa. (Fabiano Alves
Barbosa - CTPS 013782 - Série 091)". Consequentemente, a notificagio foi de resultado
"POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal
para satisfazer o pagamento do respectivo débito. 5) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 182319/2024,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 29/11/2024, foi procedida diligéncia
nos seguintes enderegos: Ap. 504, Bloco 10, do Condomfnio Congquista Itaborai, Lote 01 da Quadra
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Continuagao da Matricula

08, do Ioteamemg Viver Melhor Itaborai, Avenida Flavio Vasconcelos, Venda das Pedras, Itaborai/RJ, &
saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f¢, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de
Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n° 182319/2024, datado de 29/1 122024,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 53375, para dar cumprimento ao solicitado
pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lein® 9.514/97, a saber: 1)- Deixando
de Notificar o Sr. ADILSON ROCHA DE SOUZA, pois o endereco indicado para a Notificagio,
atualmente por notério saber, situa-se em drea de alta periculosidade, dominada pela agéo de traficantes,
com criminosos transitando e portando, de forma ostensiva, armas de fogo, razio pela qual deixei de
proceder sua intimag8o de forma pessoal, pois o Notificado encontra-se, em lugar nacessivel Itaborai, 17
de Dezembro de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa
Silva - Matricula 94/15197).". Consequentemente, a notificagéo foi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certiddo datada de 17/12/2024, sendo que o referido devedor fiduciante nfo compareceu
neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato R$ 188,54; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela
5.4.3 R§ 30,51; Alien Fiducidria - Intimagdio Pessoa: R$ 43,88; Guias’/DOVONR/COAF/DIST: RS
24,59; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,42; lei 3217/99 (20%) R$ 57,50; lei 4664/05 (5%) R$ 14,37: ki
111/06 (5%) R$ 14,37; lei 6281/12°(6%) R$ 17,24; PMCMV R$ 5,74; ISS_(Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) - R$ 14,37; Totalizando: R$ 416,53. A Escrevente: \Qk (Renata das
Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12203 da CGJRJ). Oficial do
Registro: L% (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ.

b Veras Valenga
Tabelid Substituta Renata das '
Mat.: 94114610 E,mmagasm Marins
Mat: CGURJ: 9412203
SELO: EEWJ 76146 MHW

Coeea SLTD 0064095920 03 25

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0049404-23 em 27/03/2025 - Prot. 126.109 em 20/03/2025 -
CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 529325/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa
Econdmica Federal em 14/03/2025, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 00331/2025, no valor de
R$ 3.067,97, paga na Caixa Economica Federal em 10/03/2025, averba-se, com base na averbago
acima de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigho financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em/Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o r°.
00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 122.334,98 (cento e vinte e dois mil trezentos
e trinta e quatro reais ¢ noventa e oito centavos). A credora fiducidria, ora adquirente, deverd promover
os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 623,09; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela
05.4.3: R$ 16,14, Selo de Fiscalizagio: RS 4,31; lei 3217/99 (20%): R$ 127,84; lei 4664/05 (5%) R$
31,96; ke 06™(5%) RS 31,96; lei 6281/12 (6%) RS 38,35; PMCMV R$ 12,78; ISS (Lei
icipal n® 240/2018) - R$ 31,96; Totalizando: R$ 918,39. O

Escrevente: (Moisés Antas de Abreu - CPF n’. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGIR]). ial do Registrg: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRI),oisks Antas de
Escrevente MWW
Mat, CGJIRJ: 94/21300 o

- p/12810
SELO: EEWJ 77635 EJD Ma-

Av, 11 - CNM n" 088971.2.0049404-23 em 27/03/2025 - Prot. 126.109 em 20/03/2025 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio 1°. 529325/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa
Econdmica Federal em 14/03/2025, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienagdo Fiduciaria,
acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da Consolidagéio da Propriedade averbada sob o n°. 10,
nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 da
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FICHA
Primeira Circunscrigao de ltaborai - RJ [:4 :I
Cartério do 2° Oficio de Justica

Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0049404-23

CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 511,02;
art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: R§ 16,14; Selo de Fiscalizagdio: RS 4,30; lei 3217/99
(2{}%): RS 105,44; lei 4664705 (5%6) RS 26,36; lei 111/06 (5%) RS 26,36; lei 6281/12 (6%) RS
ei Qomplementar Municipal n° 240/2018) - R$ 26,36; Totalizando:
(Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.

94721300 da CGIRY), Sfeal [ do Rog

90.137 da CGJ/RY). Mmsa Antas de Abreu
Mat. CGJle wmoo WMW
SELO: EEWJ 77636 LIX g emw“

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do

-|Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro

teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049404-23, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imodvel. ltaborai, ao primeiro dia do més de abril do
ano de dois mil e vinte e cinco (1°/04/2025) as 11:23:47. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrébnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$ 108,60 g;gzge;;’g:"f:ég'odg Justea
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEWJ 78493 GXO
Lein®4.664/05-5% R$ 5,43

Lein°111/06 - 5% R$ 5,43

Lein®6.281/12 -4% R$ 6,51

Lein®6.370/12 - 2% R$ 2,17

ISS - 5% R$ 5,43 2

Selo de Fisc. R$ 2,87 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$ 158,16 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




