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— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
54.202 1 DA1*CIRCUNSCRIGAODENOVAIGUAGU
CNPJ (M.F)30.651.434/0001-12

LIVRON.°2-REGISTRO GERAL

FRACAO IDEAL de 0,001730 avos da Area A, medindo: 76,34m de frente para
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, 101,00m na linha dos fundos confrontando com are
loteada, 276,30m & esquerda confrontando com a area desmembrada e 298,17m
direita em trés lances, o 1° de 61,53m, o0 2° de 22,45m ambos confrontando com
area B e o0 3°de 214,19m confrontando a Rua Projetada sem denominagéo, com are
total de 25.937,83m?, situado nesta Cidade, dentro do perimetro urbano do 1° Distrit
deste Municipio; de propriedade de CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, Bel
Horizonte/MG, inscfito no CNP.J/ F sob o n°24.601.465/0001-66; adquirido pelo titul
registrado  na—— 52.916. Novaf Iguagu 22/11/2017,
igitei. Eu, "/L,za - , a conferi.

Eu, \
(en,/ 7 subscrevo.- ;,mm
,-C_,__,———mgge LUJSLM%:LVA”@‘V‘ " ogR
Aana Evelyn Cersosim: S dhamonhs; 44 S
0 ubstitutde
_, Auxiliar de Cartério CTPSN® 80110-Série 021 Ry

Av.1 - 54202 - AVERBAGAO: (Prenotado no Livro 1-, sob n° 160.845 e
24/10/2017). CERTIFICO que a Fragéo Ideal objeto desta matricula, correspondera a

Apartamento n° 501, Bl da Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n®, Ceramica,
Nova W@% construido. Noy\ai«_ lguaguy, 22/11/2017]
Eu, // digitei. Eu, \)\{gﬁ, . , a conferi.
et V,,fiV LT

, a subscrevo.-

10 ®. 4o Silva
Selo Eletrnico Niimero: ECHG 08203 MAN (li ‘ltgilwem

Sepﬂ 8 R“
_ ANDRE LUIS DA SILVA CTPS: 9944
Maria Evelyn Cersosun. Tabelido / Oficial
Auxiliar de Cartério Substituto
“art n® A7 ONA Qérie 180.7 CTPSn® 80110-Série 021 RJ

Av.2 - 54202 - AV. NOT. DE AFETAGAO: (Prenotado no Livro 1-I, sob n° 160.845 e
24/10/2017). CERTIFICO que consta na Av.3 da Matricula n° 52.916, a constituicdo do
patrimonio de AFETAGAO para o imével objeto desta matricula, integrante do
Empreendimento do Condominio "RESIDENCIAL CONQUISTA NOVA IGUAGCU" da
Rua Oliveiros Rodrigues Alves s/n®, Ceramica, Nova lguagwRJ, conforme previsto
nos arts. 31 - A es i n° 4591 de 16/12/1964, com as alteragdes

a Ler n° 10.931 d&, 02/08/20 4, Neva Ilguacu, 22/11/2017
| =l —7_ |, adigitel. Eu__ Sop ;@ conferi. B
eu, o M/,,Elvs{ibécrevo_- Cfmmuui tina ’_““‘”

v 7
L_/\’d/— CTPS: QU_.A SFU‘“ 098-RJ

Selo Eletronico Numero: ECHG 08204 BXJ

ANDRE LUIS pa SiLva
Tabsehao ! Oficial
ubstitutc.
CTPSho 5 80110-Sérig 021 Ry

Maria Evel (,erso.mn

Auxiliar de
~art. n® R7.904 Qériﬂ 1“0 k
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— MATRICULA FICHA
54.202 ‘7 1v

Av.3 -54.202 - AV. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-I, sob n® 160.845 em
24/10/2017). CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, acha-se hipotecado

em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, confow
da Matricula 52. 916 vaa Iguagu, 22/11/2017. Eu , a

digitei. Eu, &% " a conferi. Eeu, A\ —_—.a
’ /,f /

D

subscrevo.- = L

Selo Eletronico Nimero: ECHG 08205 CRP Tabeli&o / Oficial
d, \uﬂ Substituto

- \ : 1 CTPSn° 80110.
i s Lvebyn (ersostmy h\lﬂ“& itc e ol Série 021 Ry
Augxiliar de Cartério it chie 509

" 8T ANA Qérip 1R0.P C‘?S g&—\"

Av.4 - 54202 - AV. CANC. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-I, sob n°
160.845 em 24/10/2017). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
autoriza o cancelamento da hipoteca noticiada na Av.3-54.202, conforme consta na

Av.381 da — : 52.916. Nova Ig\uagu 22/11/2017.
U, )’/ / itei. Eu__ | { __,‘3— , a conferi. E
eu,” / Ubscrevo.- ' _
# ; g 1 Silva
l asting B. dadt
Selo EIetromCo Ntmero: ECHG 08206 NOH! M‘d“lc il eve'\te( o)
LUIS DA SILVA ) &\D[le +
AND‘IF'ZaEbeHao [ Oficial CTPS: q(A
] y Substituto
;aq&ﬁgf ; Cg’ﬁzsﬁ%m cTPSHe 80110-Série 021 RJ

4 A0 /7 ONA Q4ria 150.R

R.5 - 54.202 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-1 sob n° 160.845 em
24/10/2017). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo para Construgao
de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras
Dbrigagdes - Apoio a Produgao de Habitagbes - Recursos do FGTS, Contrato n°
B.7877.0179392-2, datado de 18 de Agosto de 2017, CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificada, no ato
representada suas procuradoras: Elisemary Damascena Silva € Simoni de Andrade
Pires, conforme procuragéo do 2° Tabelionato de Notas de Belo Horizonte/MG, fls.
D52 do Livro 2022P, datada de 30/01/2017, VENDEU a JAIR RAMALHO DA SILVA
JUNIOR, brasileiro, solteiro, servidor publico estadual, portador da identidade Militar
n° 96211, expedida pelo PMERJ em 16/06/2016 e inscrito no CPF sob o
n°140.241.577-01, residente e domiciliado na Rua Lamartine Meyer, n° 131, C,
Duque Estrada em Nova IguagwRJ; a fragdo ideal objeto desta matricula, mais a
conclusdo da obra da unidade, pelo prego de R$151.234,40, sendo composto pela
ntegralizagdo dos valores abaixo: Valor dos recursos proprios: R$27.364,76, Valor
do financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA: R$123.869,64 e Valor da
Compra e Venda do Terreno R$10.587,11. Comparace ao ato na qualidade de
Interveniente Construtora e Fiadora; DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, inscrita no
ICNPJ sob o n°® 16.614.075/0001-00, sito na Rua Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia
em Belo Horizonte/MG; e na qualidade de Incorporadora: CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificada. O
Imposto de Transmissao foi pago pela guia n°2017/001924, no Banco Santander em
26/10/2017, no valor de R$3.505,57, Valor do Laudo Fiscal: R$175.000,00 e
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—— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
54.202 2 DA18CIRCUNSCRIGAODENOVAIGUAGU
CNPJ(M.F)30.651.434/0001-12

LIVRON.®"2-REGISTRO GERAL

inscricao do imével n° 931305. Foi declarado no Contrato que é de conhecimento do
comprador as Certidées Positivas do Distribuidor de Nova IguagW/RJ e Belg
Horizonte/MG em nome da vendedora, isentando o Oficial do Registro de Imdveis de

quaisquer __/responsabilida Nova ___lguacu, 22/11/2017
Eu, | ——_~  adiglei Eu, (g« , a conferi. E
eu” _%__ |~ asubscrevo.- B e
ANt ‘ ) 1 1]:11
Selo Eletrdnico : 207 |z|\pt&,w L{iaCHST"”“‘?;m‘S (
e ANDRE LUIS DA SILVA EscreVen® o Ry
. Tapeliao | Oficial CTPS: A4 Sere
i Lvelyn CeTsOStme Substituto

Série 021 RJ
AL CTPSne 80110
Au)g!liaiq? Qadp 160.R

R.6-54.202 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-l, sob n® 160.845 em
24/10/2017). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgag
de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigagbes - Apoio a Produgéo de Habitagbes - Recursos do FGTS, Contrato nf
8.7877.0179392-2, datado de 18 de Agosto de 2017, JAIR RAMALHO DA SILV
JUNIOR, anteriormente ja qualificado, tornou-se DEVEDOR da CAIXA ECONOMIC
FEDERAL, Instituigao financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Seto
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasiia - DF, CNPJMF sob o n
00.360.305/0001-04, da importancia de R$123.869,64, que devera ser paga pel
DEVEDOR conforme o quadro de condigdes a seguir descriminado: Origem do
Recursos; FGTS, Norma regulamentadora: Sistema Financeiro da Habitagao - SFH
Valor da Operagao: R$123.869,64, Valor Total da Divida (Financiamento do Imével
Financiamento para Despesas Acessorias): R$123.869,64, Valor da Garanti
Fiduciaria: R$175.000,00, Sistema de Amortizagdo: SAC, Prazos, em meses: D
construgéo/ legalizagao: 37, De amortizagéo: 360, Taxa de Juros % (a.a) Nominal
Taxa de Juros Balcdo: 8,1600 e Efetiva - Taxa de Juros Balcido: 8,4722, Encarg
Mensal Inicial: Prestagéo (a+j): R$1.186,39, Prémios de Seguros: R$36,65, Taxa d
Administragao - TA: R$25,00, Total: R$1.248,04, Vencimento do Primeiro Encarg
Mensal: De acordo com o Disposto no item 3 do Contrato, Reajuste dos Encargos: D
acordo com o item 8 do Contrato. Em garantia do pagamento da divida decorrente d
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais
legais, o DEVEDOR/ FIDUCIANTE aliena a CAIXA, em carater fiduciario, o iméve
objeto desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
n® 9.514/97, tudo dé conformidade com as clausulas e condigdes referidas no citad

Contrato, que este  Cartorio. _Nava, Iguagu, 22/11/2017.
Eu, - igitei. Eu__ (27 , a conferi. E
eu_ /\% crevo.-

(7 -
Clandia Cnsit
Selo Eletronico Niumero: ECHG 08208 MUD L

ANDRE LUIS DA SILva
Tabelido / Oficjal

n QArie all
~TPS: Yt 44 Sene Vo
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—— MATRICULA FICHA
54.202 ‘7 2v

AV.7 -54.202 - CONSTRUGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 169.693 em
7/10/2019). Atendendo aos termos do requerimento de Campos Verdes
Empreendimentos Imobiliarios LTDA., anteriormente qualificada, datado de
6/10/2019, instruido com a Certiddo de Habite-se n® 570/2019, emitida em
09/12/2019, fica declarado que o apartamento objeto desta matricula, com entrada
pela Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n° 1476, com area privativa de 43,08m? e area
total construida de 48,29m? foi vistoriado em 20/08/2019, estando edificado,
legalizado e em condigbes de habitabilidade conforme processo n° 25316/055375

da PCNI. Nova Iguagu 17/01/2020. Eu, % , a digitei. Eu, [ AN, 18
conferi. E eu, ? W/ V" | a subscrevo.

Selo Eletronico Namero: EDFJ 19633 UZV o
dasce  Juliete Munz de Sousa
Aux. Cartoério

Mat. 94.16734

Celso Antonio Accioly de Amorin
Tabeliao / Oficial

Substituto
MAT. 9415737

AV.8 -54.202 - LEI 6.015/73: Procedo & presente averbagao de conformidade com
b Paragrafo 1°, Art® 213, da Lei n° 6.015/73, para retificar esta matricula, pois
Heixaram de constar na abertura as areas comuns do empreendimento constantes
ho Memorial de Incorporacao, registrado no R.2-52.916, quais sejam: area real de
Uso comum global - 22.786,71m? e area de construgdo de uso comum), global -
7.802,71m? Nova lguagu, 17/01/2020. Eu, =22 2, adigitei. Eu, ; Ag , .2
sonferi. E eu_wwy// V") | asubscrevo.

Celso Antonio Accioly de Amorim B g liste Stumsz de Sousa
Tabehao / Oficial WX S 0093 Aux. Cartério
Substituto Wil PanetrEs Mat. 94.18734
MAT "AI5737

AV.9 -54.202 - AV. NOT. CONVENGCAO DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro
1-J, sob n° 169.305 em 11/09/2019). CERTIFICO que a Instituigdo de Convengao de
Condominio denominado "CONQUISTA NOVA IGUACU " foi registrada no Livro 3
Auxiliar, sob o n° 1029. Novaw lguagu, 23/06/2020. Eu & 0eLdpn , a
digitei e conferi. E eu, ;C,f&;/(l /.a subscrgvo.

Ricardo A. B !
uto  Cleide Dias Corréa de Amorim
21038 Aux. de Cartorio
CTPS: 15593 Série; 120/RJ

Selo Eletrénico Numero: EDIR 29564 MMY

AV-10-54.202 - INTIMAGAO: Prenotado: 184.371 de 21/11/2023. Nos termos do
requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbagdo dos ARs
e da certiddo de notificagéo da inimagdo em nome do devedor fiduciario do R-6
desta matricula: 1 -Retorno dos ARs - Em nome de JAIR RAMALHO DA
SILVA JUNIOR -1 - Enderecos: 1.1 - Rua Lamartine Meyer, NR 131, C Duque
Estrada, Nova lguacu/RJ, CEP: 26013720; Cédigo de Rastreamento: BN 265 522
222 BR: Tentativas de Entrega: 20/12/2023 as 15:49h, 22/12/2023 as 11: 42h e
27/12/2023 4s 15:29h; Data do Retorno 27/12/2023; Resultado: Ausentes; 1.2 -
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, NR 1476, Bloco 10, Apto 501, Jardim da Posse,
Nova Iguaguw/RJ, CEP: 26030010; Cédigo de Rastreamento: BN 265 522 219 BR;
Tentativas de Entrega: 20/12/2023 as 14:16h, 22/12/2023 as 14:15h e 27/12/2023

CONTINUA NA FICHA N° 03
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CNPJ (M.F.) 30.651.434/0001-12
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

(MATRICULA ( FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
54.202 g DA 1* CIRCUNSCRIGAO DE NOVA IGUAGU

as 15:45h; Data do Retorno 27/12/2023; Resultado: Ausentes. 2 - Cartorio do 10°
Oficio de Notas de Nova Iguagu/RJ: CERTIDAO - CERTIFICO QUE -
Notificacdo Extrajudicial, protocolada sob o n° 65828 registrada sob o n° 65684,
que tem como notificados: JAIR RAMALHO DA SILVA JUNIOR - CPF
140.241.577-01. Com enderecos: Rua Lamartine Meyer, NR 131, C Duque
Estrada, Nova IguacwRJ, CEP: 26013720 e Rua Oliveiros Rodrigues Alves, NR
1476, Bloco 10, Apto 501, Jardim da Posse, Nova IguagwRJ, CEP:26030010.
CERTIFICO QUE: foram realizadas duas diligéncias, no primeiro enderego
respectivamente nos dias: 09 de maio de 2024 as 10h e 12min; 1° Diligéncia.
"chegado ao local informado na notificagéo, ao chamar ninguém atendeu". 09
de Julho de 2024 as 14h e 02min; 22 Diligéncia. "chegado ao local informado na
notificagdo, uma mulher branca, estatura média, cabelos lisos, e olhos castanhos,
se apresentou como Rosa (vizinha), declarou verbalmente que o notificado nao
mora no local". CERTIFICO QUE: foram realizadas duas diligéncias, no segundo
endereco respectivamente nos dias: 09 de maio de 2024 as 10h e 22min; 12
Diligéncia. "chegado ao local informado na notificagao, um homem pardo, estatura
média, cabelos crespos, e olhos castanhos, se apresentou como Michel (porteiro),
declarou verbalmente que o notificado ndo atende o interfone". 11 de Julho de
2024 as 14h e 13min; 22 Diligéncia."chegado ao local informado na notificagéo,
uma mulher branca, estatura média, cabelos lisos, e olhos castanhos, se
apresentou como Jaqueline (administragéo), declarou verbalmente que o notificado
nao mora no local'. SENDO ASSIM, como o ora notificado encontra-se em local
incerto, inacessivel ou ignorado, dou a presente notificagdo como NEGATIVA.
Conforme Certiddo de Notificacdo Extrajudicial do Cartério do 10° Oficio de Notas
de Nova lguagwRJ em 18/07/2024.E 3 - Intimagédo Por Edital: averbo que o
notificado acima mencionado, foi intimado através de INTMAGCAO POR EDITAL
ELETRONICO, publicado nos dias 02/08/2024, 05/08/2024 e 06/08/2024, no site
de Editais Eletrénicos - Sistema de Registro de Imoveis Eletronicos
(www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das prestagoes em atraso
relativas ao Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo para Construgéo de
Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigacdes - Apoio a Produgdo de Habitagdes - Recursos do FGTS, Contrato n°
8.7877.0179392-2 datado de 18 de Agosto de 2017, objeto do R-6-54.202.
Certifico ainda, que o notificado acima mencionado ndo purgou a mora do
débito junto a Serventia. Todos os documentos acima mencionados, se arquivam
nessa Senihtia. Nova Iguagu, 23/10/2024. Eu,_{ (oo , a digitei e a conferi. E
. a subscrevo. Selo Eletrdnico Numero: EEUN 92524 ZHY

eu
Wagner da Silva Barboza Cleide Dias C. de Amorim
Substituto (L8935, A:.35° Escrevente
Matr. 94/10 (06 Matricula: 94/22206

T

AV-11-54.202 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotado: 189.599 de
19/12/2024. Por requerimento do Caixa Econémica Federal datado de

17/12/2024, promova-se a presente averbagao para, nos termos do art. 26, §7° da
Lei Federal n° 9.514/1997, constara CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do

imével desta matricula em nome da fiduciaria e requerente CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ N° 00.360.305/0001-04, ja qualificada. O fiduciante foi inimado
para satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestagbes vencidas, assim como 0s

CONTINUA NO VERSO
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CNPJ (M.F.) 30.651.434/0001-12
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

demais encargos, o prazo transcorreu sem purgacao da mora, referente a divida
do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes -
Apoio a Produgdo de Habitagdes -Recursos do FGTS, Contrato n°
8.7877.0179392-2, datado de 18 de Agosto de 2017, registrado sob o n° R-6-
54.202.TBl pago pela guia n° 2024/003830, nos valor do laudo fiscal de
R$182 088 72 e inscrigao do imével na PCNI n° 931305. Nova Iguagu, 04/02/2025.

, a digitei e a conferi. E eu , a subscrevo. Selo de
Fiscalizagdo Eletronico Numero: EEVX 87725 UID
Czeldemsc ¢e Amorim , Wagner da Silva Barboza
ppESCrEvente ‘ Substituto - Mat. 94/10.006
AV-12-54202 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA:

Prenotado: 189.599 de 19/12/2024. Em decorréncia da consolidagdo de
propriedade do AV-11-54.202, fica cancelada a alienagao fiduciaria constante no
R-6-54.202 conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. Nova lguagu, 04/02/2025.
Eu_ A\~ | a digitei e a conferi. E eu, ,‘ , a subscrevo. Selo
Eletrénico Nimero: EEVX 87726 REU 70)

Wagner da Silva Barboza
Substituto - Mat. 94/10.006

- CERTIFICO que, a presente copia € reproducao auténtica da Matricula
54202, extraida nos Termos do art. 19, §1°da Lei n°. 6.015/73, constando
todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior a emissao
desta Certiddo. Nova Iguagu, 04/02/2025 Eu,Danilo Santos de Lima,
mat.94/21350-CGJ/RJ, conferi a Matricula, consultei as Prenotacdes, os
Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
Protocolo N° 189599 - Data do Ato: 04/02/25
Certidao
Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Hetrénico de Fiscalizagao Emol.: 98,00
EEVX 87727 KYL Ressag: 1,96

FETJ: 19,60

Fundperij: 4,90

Funper;j: 4,90

Funarpen: 5,88

1.S.S.: 5,00

Total: 142,83

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4.tjrj.jus.br/SFE_CPA/Default.aspx
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