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IMOVEL: Apartamento 104A, Bloco A, do Residencial Popular Vila Alegro, sito na Rua Albino
Sé& Filho, n° 1890-E, Bairro Vila Real, na Cidade ¢ Comarca de Chapec6/SC, localizado no
pavimento térreo, confrontando ao Norte com a circulagdo do pavimento, ao Sul com a area
comum do condominio, a Leste com a area comum do condominio, € a Oeste com o apartamento
103. Possuindo a$ seguintes arcas: Area Privativa Coberta Padrio (apartamento): 44,10m?
(quarenta de quatro metros ¢ dez decimetros quadrados); Area de Uso Comum de Divisdo Néo
Proporcional: 11,04m? (onze metros e quatro centésimos quadrados), correspondente a vaga de
estacionamento n° A104; Area Comum de Divisio Proporcional Real de: 11,80m? (onze metros e
oitenta decimetros quadrados); Area Real Total de: 66,94m? (sessenta e seis metros e noventa e
quatro decimetros quadrados). Fragdo Ideal do Terreno de 0,01. A vaga de estacionamento
descoberta n® A104 possui a seguinte localizagfio e confrontagfo: localizado no pavimento térreo
(nivel terreno), confrontando ao Norte com a vaga de estaciohamento descoberta n® A204; ao Sul
com a divisa do terreno; ao Leste com a circulagdo de veiculos; e ao Oeste com a drea comum do
condominio. Ser4 edificado sobre o Lote 02 da quadra 5350 com area de 14.904,7068m?, sito na
Cidade e Comarca de Chapec6/SC. Confrontando: a0 NORDESTE: medindo 150,15 metros com
propriedade d¢ Avelino Sordi de matricula n° 99.485; medindo 8,80 metros com 4rea a
desmembrar denominado Lote n® 01; ao SUDESTE: medindo 32,82 metros mais 91,49 metros
com a area urbana remanescente; a0 SUDOESTE: medindo 102,98 metros com parte do lote n° 08
(matricula 75.690), com o lote n° 09 (matricula 60.867), com o lote n° 10 (matricula n° 71.379),
com o lote n° 11 e 15 (matricula n°® 58.481), com o lote n° 12 (matricula 60.886), com o lote n° 13
(matricula n°® 68.411), com o lote n° 14 (matricula 60.618) e com o lote n° 16 (matricula n°
80.007), todos da quadra n° 3019; e medindo 37,10 metros com &area urbana remanescente; ao
NOROESTE: medindo a extensdo de 14,72 metros mais a extensdo de 12,63 metros, mais a
extensdo de 12,47 metros, mais a extensio de 2,32 metros e mais a extensio de 14,20 metros com
a Rua Albino S4 Filho; medindo 66,63 metros com a drea a desmembrar denominada "Lote n® 01".
PROPRIETARIA: KA EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n° 81.340.135/0001-06, com sede na Rua Iguagu, n° 587-E, Bairro Saic, na

.Cidade e Comarca de Chapecd/S ’

CADASTRO IMOBILIARI@: 112208, Protocolo: 322.366, em'27/09/2017.

TITULO AQUISITIVO: Matriculado s§b o n° 126.083, em 09 de janeiro dé€ 2017, no Livro 2 -
Registro Geral, neste Oﬁci(? )

Dou fé. SN. Chapecé/SC, 0
O Escrevente Substituto

de outubrode 2017.

Eduardo Somensi. -
P )

AV.1 -129.030: UNID@ﬁM CONS'_TRUCAO: Procede-se a esta averbag8o para constar que
o imével objeto bd}/ﬁesente matricula encontra-se em fase de construgdo, sendo objeto da
incorporagio imokiliaria constante do R.4-126.083, de conformidade com as disposigdes ali
constantes. Dou Fé. SN. Chapecd/SC," 05 de outubro de 2017. O Escrevente Substituto
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‘nos termos e para efeitos do Art. 31-A e seguintes da Lei

devidamente quitado. Certiddo positiva cg

" (Redugdo 50% PMCMV). Selo: R$

ATRICULA N° .
129.030 - Continuagdo - AV.1
~—— Eduardo Somensi.

|~

2 - 129.030: AFETAQAO: Conforme AV.5-126.083, consta: "Por Requerimento de
atrimdnio de Afetagfio emitido em 05 de maio de 2017, pela proprietéria e incorporadora KA
EMPREENDIMENTOS LTDA, neste ato representada por seu sécio/Administrador Luis Alberto
Paludo, ja qualificados no R.2, procede-se a esta averbagdo para cgnstar que a\ncorporagdo de
Condominio, registrada no R.4 da presente matricula se submete AFETACAO,
64". Dou fé. SN.
~——————Fduardo

Chapec6/SC,.05 de outubro de 2017. O Escrevente Substituto

- Somensi.
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R.3-129.030: VENDA E COMPRA: Protocolo n° 322?6/@5 27 de setembro de 2017.

- Por Contrato de Compra € Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,

Alienagdio Fiduci4ria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
da Devedora Fiduciante, n° 8.7877.0176692-5, datado de 04 de setembro de 2017, a proprietaria
KA EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 81.340.135/0001-06, com sede na
Rua Florianépolis, 969-D, Jardim Itilia, na Cidade e Comarca de Chapec6/SC, neste ato
representada °por AUGUSTO FERNANDO PALUDO, brasileiro, nascido em 25/12/1966, casado,
empresario, portador da Cédula de Identidade n® 617081 SSP/SC, inscrito no CPF sob o n°
515.981.919-34, residente ¢ domiciliado a4 Rua Achiles Tomazelli, n° 99, apartamento 802, Centro,
na Cidade e Comarca de Chapec6/SC; VENDEU por R$ 117.000,00 (cento ¢ dezessete mil reais)
o imével objeto da presente matricula, & Sra. TERESINHA FATIMA DE LIMA BUENO,
brasileira, nascida em 26/01/ 1974, solteira, a qual declarou nfo viver em unido estavel,
carregadora, portadora da Cédula de Identidade n° 7064699239 SSP/RS, inscrita no CPF sob o n°
683.586.440-00, residente e domiciliada na Rua Jodo Candido Maririho, n°751-D, Bairro Saic, na
Cidade ¢ Comarca de Chapecé/SC. Interveniente Construtora, Fiadora e Incorporadora: KA
EMPREENDIMENTOS LTDA, supramencionada. Cadastro Imobilidrio: 112208. ITBI n°
4655/2017, isento. FRJ n°® 28346670000204978, no valor de R$ 175,50, (Redugéo 50% PMCMYV)
itgs de negativa de débitos relativos aos tributos
A3D9.A1FA124B.0B5C. A DOI serd emitida no prazo
, 05 de ofitubro de 2017. Emolumentos: R$ 464,54
85. Total; R$ 466,39. Selo de fisealizagdo: EVP32393-
- Eduardo Somensi.

federais e a divida ativa da Unido n°
regulamentar. Dou fé. SN. Chapeco/,

RWMA. O Escrevente Substituto
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MATRICULAN® -
129.030 - Contmuaq,ao -

R.4 - 129.030: ALIENACAO FIDUCIARIA: Protocolo n® 322.366 aos 27 de setembro de 2017.

Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgiio de Unidade Habitacional,
Alienagiio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
da Devedora Fiduciante, n® 8.7877.0176692-5, datado de 04 de setembro de 2017, a proprietaria
TERESINHA FATIMA DE LIMA BUENO, supramencionada, em garantia ao pagamento da
divida decorrente do financiamento, do fiel cumprimento das obrigagSes contratuais e legais
ALIENA em cariter fiducirio o imével objeto da presente matricula 8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢o financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,

‘Quadra 4, lotes 3/4, na Cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por MARCIA ELAINE

PISSETTI ANTONINI, brasileira, nascida em 27/03/1965, casada, economidria, portadora da
Cédula de Identidade n° 12R 1617685 SSP/SC, inscrita no CPF sob o n° 637.696.899-68, residente
e domiciliada na Rua Rio de Janeiro, 1390-D, Bairro Presidente Médici, na Cidade e Comarca de
Chapec6/SC, conforme Instrumento Piblico de Procuragdo lavrado as folhas 013/014, do Livro
3217-P, em 11/08/2016, e Substabelecimento laVrado‘em 17/03/2017, as folhas 187/188, do Livro
3251-P, ambas no 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e Substabelecimento de
Procurac#io, lavrado as folhas 246/256, do Livro 0015-S, em 13/06/2017, no 1° Tabelionato de
Notas e Protesto da Cidade de Chapecé/SC, devidamente confirmados. CondigSes do
Financiamento: Origem dos recursos FGTS; Sistema de Amortizagdo: PRICE; Valor dos recursos
proprios: R$ 1.955,03; Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 9.914,74; Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 26.390,00; Valor total da divida/financiamento:
R$ 78.740,23 (setenta e oito mil, setecentos e quarenta reais e vinte e trés centavos); Valor da
garantia fiducidria: R$ 117.000,00; Valor do imovel para fins de leildo piiblico: R$ 117.000,00;

Prazo total em meses: construgio/legalizagio 25, amortizagdo 360; Taxa de juros ao ano: nominal
4,5000%, efetiva 4,5939%. Encargos no periodo de amortizagdo: prestagdo (a + j): R$ 398,96;
seg.urd: R$ 28,22; total: R$ 427,18; vencimento do 1° encargo mensal 04/10/2017; Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/Unido (Resolu¢do
Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragdo: R 2.565,37; Diferencial na taxa
de juros: K$ 18.43%63. Demais cldusulas constantes no contrato. Dou fé. SN. Chapecd/SC, 05 de

outubro ffe 2017. Enpolumentos: R$ 312,23 (Redugdo 50% PMCMV). Selo: R$ 1,85. Total: R$
314,08. ~ Ade fiscalizagio: = EVP32401-2YAF. O  Escrevente  Substituto
———_ Eduardo Somersi.
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‘Dou fé. EG. Chapecé/SC, 03 de margo de

MATRICULA N°

129.030 - Continuagdo -
AV.5 =129.030: RETIFICACAOQ: Protocolo n° 379.165 de 04 de junho de 2021 (artigo 648, §2°,
do CNCGIJ/SC). .
De acordo com o AV.57 da matricula n® 126.083 do Livro 02 - Registro Geral, deste Oficio,
procede-se a esta averbagio para constar a retificagio do imdvel objeto da presente matricula, o
qual passa a estar descrito da seguinte forma:

. Apartamento 104A: localizado no pavimento térreo, confrontando ao Norte com a circulago do

pavimento, ao Sul com a &rea comum do condominio, a Leste com a drea comum do condominio,
€ a Oeste com o apartamento 103. Possuindo as seguintes areas: Area Privativa Coberta Padrio

(apartamento): 44,10m? (quarenta de quatro metros e dez decimetros quadrados); Area de Uso

Comum de Divisio Néo Proporcional: 11,04m* (onze metros e quatro centésimos quadrados),
correspondente & vaga de estacionamento n° A104; Area Comum de Divisdo Proporcional Real de:
11,80m? (onze metros e oitenta decimetros quadrados); Area Real Total de: 66,94m? (sessenta e
seis metros e noventa e quatro decimetros quadrados). Fragdo Ideal do Terreno de 0, 00521.

A vaga de estacionamento descobertag-n® A104 possui a seguinte localizagdo e confrontagdo:
localizado no pavimento térreo (fivel \terreno), confrontando ao Norte com a vaga de
estacionamento descoberta n° A204;/ao Sul tom a divisa do terreno; ao Leste com a circulagdo de
veiculos; e ao Oeste com a drea comhm do inio. o o
Dou fé. EG. Chapeco6/SC, 02 de mgrgo deA1022. Selo: R$ 3,11. Selo de fiscalizagio: GKIJ08537-
8FRG. A Escrevente Substituta NS UIITNg ~_._Lilliane Cella.

MATRICULA
o 129:030—
o 2022—
e A

WN—

F\{S40

A i
AV.6 - 129.030: INSTITUICAO: Progc}olo n° 379.165 de 04 de junho de 2021 (artigo 648, §2°,

do CNCGJ/SC). &m/

Procede-se a esta averbagdo para co que o imével objeto da presente matricula foi concluido
conforme Edificagdo averbada no AV.58 e Instituigdo de Condominio registrada no R.59, ambas
na matricula n° 126.083 no Livro 2 - Registro Geral, deste Oficio ¢ Convengdo de Condominio
registrada sob n°® 35.534 no Livro 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio, sendo que permanecem com

as mesmas caracteristicas, areas e confrontagdes, ficando a partir deste momento INSTITUIDO o
presente imoével.

"Observacio: em decorréncia do pregente registro e conforme a Circular n® 95/2019, fica extinta a

afetagdo sobre o presente imovel.
,11. Selo de fiscalizaggio: GKJ09289-

3AGO. A Escrevente Substituta o~ Roberta da Silva Caldas.”
N .,
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AV.7 - 129.030: ATUALIZACAO DE QUALIFICACAQ OBJETIVA: Protocolo n°® 459.125 de 01 de julho de
2026.

De acordo com os artigos 683, 698 ¢ 701, I, "b", e § 3°, II, todos do CNCGFE/SC c/c o art. 176, §1°11, 3, "b", da
Lei n. 6.015/73, juntamente com o Espelho LGPD do Imével, emitido em 17/06/2026 pelo Municipio de
Chapec6/SC, procede-se a esta averbagdo para constar as seguintes informagdes:

a) Cadastro imobiliario: 126017,

b) Cédigo de Enderecamento Postal - CEP: 89.805-845.

Dou fé. Chapecé/SC, 07 de julho de 2026. Emolumentos: R$ 124,07, FRJ: R$ 28,20 (Destinagdo do FRJ FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de
Custo: 26,73%; T\ISC,—I-Q,SS.A: !SS R$ 4,96. Total: R$ 157,23. Selo de fiscalizagio: HXD43156-EE9A. A
Escrevente Substituta Aline Carla Reginatto Arcari.

AV.8 - 129.030: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Protocolo n° 459.125 de 01 de julho de 2026. .
De acordo com Requerimentos de Consolidagdo da Propriedade, datados de 30/06/2026, emitidos pela credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal, abaixo qualificada, procede-se a esta averbagdo para constar que foi realizado o
" procedimento disciplinado nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97 c/c art. 889 do CNCGFE/SC, em face
da devedora fiduciante Teresinha Fatima de Lima Bueno, qualificada no R.3, sendo notificada em 07/04/2026,
conforme Protocolo n° 149668 e Registro n° 144977, do Livro B-828, 4 fl. 092, pelo Oficio de Registro de Titulos e
Documentos do Municipio e Comarca de Chapeco/SC, e sem que houvesse purgagdio da mora, nestes moldes
certificado junto a Certidéio n° 740/2026, datada de 30/04/2026, deste Oficio; assim fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula & credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa pubhca CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.

Valor do imével: R$ 125.035,85 (cento e vinte e cinco mil, trinta e cmco reais e oitenta e cinco centavos).

Cadastro imobiliario: 126017. (ITBI 4756/2026 - Pago em 24/06/2026 R$ 2.500,72). A DOI sera emitida no prazo
- regulamentar.

Dou fé. Chapeco/SC, 07 de julho de 2026. Emolumentos: R$ 384,64, FRJ: R$ 87,42 (Destinagio do FRJ FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC:.I9,§5%E. ISS: R$ 15,39. Total: RS 487,45. Selo de fiscalizagio: HXD43157-JIMF. A
Escrevente Substituta Aline Carla Reginatto Arcari.
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Continuagao da certidao da matricula 129.030.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 8

Certifico que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n. 129.030 do Livro n. 2,
conforme imagem acima.

A presente certiddo nao abrange titulos em tramitacdo nas novas circunscricoes
imobiliarias criadas pela Lei Estadual n. 16.812, de 16 de dezembro de 2015, nos
termos dos artigos 687, |, e 715, §3°, do CNCGFE/SC.

O referido é verdade e dou fé.
Chapecdé/SC, 08 de julho de 2026

Danieli Daga - Escrevente

Emolumentos:

01 02. Certiddo de inteiro teor de Matricula - Pés Registro R$ 0,00
ISS: R$ 0,00 FRJ: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacéo
Tipo: Normal

HXD43331-GBEO

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragao sera considerado
fraude.
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