Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24660 / CNM: 154302.2.0024660-25 / Recibo: 43670 / Data da Certiddo: 23/12/2025.

Certifico que a presente copia é reproducdo fiel da matricula n® 24660, extraida nos
termos do Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os Gnus, condicbes ou
quaisquer outros atos referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé.
Mesquita, 23 de dezembro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula
04/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo;

20.4.5.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 103 60.
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RE 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciério - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico

EDFG 56490 VJB
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/RD3N9-ZN5PS-5MLPM-SPRF4.
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Prédic n® 201, Blooo 01 apt® 101, Rua José Bonifado, Cadastro Imobiiidric n® 955591,
composto por dois gquartos, sala, cozinha, droulagdo e banheiro, com area privativa (principal) de
42,90m3, area privativa total de 42,90m?2, area de usa comum de 41,83m2, drea real total de
84,73m?, e a fragdo ideal de 0,00386463 avos, com direito a uma vaga de garagem, sem local
determinado, com acesso pela rua Jose Bonifaco n® 201, cuja fracda foi calculada da Area com
9.536,22m#%, com a denominagde Lote 321-A, da quadra 77, medindo 100,10m lineares, pela
Av. Dr. Carvalhaes: 4 65m em curva de concordincia entre a Avenida Dr. Carvalhaes e rua José
Bonifacio; B87,05m lineares pela rua Jose Bonifado; 106,00m lineares, confront@ndo com O lote
31- A; B7,05m lingares pela rua Bedla e 4,65m em curva de concordancia entre a rua Bella e Dr.
Carvalhaes, Edifido Residencial Caminhos do Rio, sitvado ne Bairro Rocha Sobrinho, nesta
Cidade de Mesguita, neste Estado, de propriedade de MESQUITA EMPREEMNMDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Rua Gabriela de Melo, n@ 351 - sala 15 - Bairro Olhos
D'Agua, Belo Horizonte/MG, inscritm no CNP) n® 24,345.915/0001-05. Havido por titulo
registrado neste Cartdrio do 22 Oficlo de Mesquita/R], na matricula n® 2450. O Referido &
Verdade & Dou Fé Mesguita, 10 de novembro de 2025. Eu, Agatha Cergueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo ¢ assing.

Av-01-Certifico gue 2 Convencdo de Condominio referente ao empreendimento ao gqual pertence
esta unidade, encontra-se devidamente registrada no Livee 3-Auxiliar sob o n® 175019,

R-02- 24660 - (ECHC 77790 UMB) - Certifico gue fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mo para Construgae de Unidade Habitacional,
Allenacap Fiducaria em Garantia, Fianca « Outras Obrigagies - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
{s) Devedor [es) Fidudante (s), datado de 29 de Agosto de 2017, com cardter de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lel 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo gual MESQUITA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscita no CNP1 n® 24.345,915/0001-05, situada na Rua Jodio
Fernandes Neta, 1405, Centro, Belford RoxofRJ, vendeu a ALMIR INACIO DA SILVA,
brasileiro, solteiro, maotorista de veiculos de transporte de carga, portador da carteira de
identidade CNH n® 01228226451, expedida pedo DETRAN/R] em 13/07/2015, e inscrito no CPF
n? 023.236.277-75, residente e domidliado na Rua Domingos Barbosa, n® 159, Centro,
Mesquita/RI, pelo prego de R$ 130.000,00 {cento e trinta mil reais), pagos da seguinte forma: R
$ 691,91 (seiscentos & noventa € um reais e noventa e um centavos) com reqursas da conta
vinoulada de FGTS: R$ 37.658,00 (rinta e sete mil selscentos & onguenta € oito reais) com
desconto complemento concedido pelo FGTS, e o restante R$ 91.650,09 (noventz & um mil
seiscentos e dnouenta reais e nove centavos) através do Finandamento concedido pela Caixa
Econdimica Federal-CEF, o imdvel constante desta matricula, Foram apresentados e argquivados, a
certiddo de isencdo do [TBI, emitda em 28/11/2017 ref. Prooesso n® 09710347717, e as
certiddes Distribuidor da Comarca de Nova Tguacu/RJ e Belford Roxc/R] e pelo Cartdrio de
Registro Civil da 19 Circunscrigde da Comarca de Nova Iguacu/R1 e as demais exigidas por lei.
Foram feitas a consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIE n® 0G88917122749177 e
consulta a0 CNIB, HASH:18f4.d1a0.0813.5e18.5:23 e3eb.b79¢,9344 23fe.abb66, O referida é
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verdade e dou fe. Mesquita, 28 de Dezembro de 2017, (ECHH 46456 WUX).

R-03 - 29660 - (ECHC 77720 UMB) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a0 mesmo
instrumento acima menconado & de acordo com & dausula 152 e seus pardgrafos do presente
contrato n® B.7877.0174853-6, nos termos e para ofeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, que aqui se arquiva, peio qual ALMIR INACIO DA SILVA, alienou em favor da
CAINA ECOMNOMICA FEDERAL-CEF com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3, em
Brasilia - Distritn Federal, insorita no CWNPI/MF sob o n@ 00.360.305/0001-04, &m carater
fidugario o imdvel constante desta matricuia, no valor de R$ 91.650,09 (noventz & um mil
seiscEnins @ dnguenta regis e nove centavos) pelo sistema de amortizacio Tabela Price-TP, pelo
prazo 360 {rezentos e sessenta) meses, com taxa anual de juros: mominal 4,5000% e Efgtiva de
4,5939%, com encargo inidal no valor de R$ 507,77 (quinhentos e sete raais e setenta e sete
centavos) a primeira com vendmento em 29/09/2017 e as demais nos maesmos dias e meses
subsequentes. Para fins de venda do imdvel em Publico Leildo, concordam as partes em que o
valor do imdvel ora dade em garanta fiduddria, para fins do disposto na incso V1 do artigo 24
da Lei n? 9.514/97, é 0 expresso em moeda corrente nadgonal, de A 130.000,00 {cento e trinta
mil reais), sujeitc a atualizacda monetaria pelo mesmo indice utlizado mensalmente na
atualizacdo aplicdvel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS,
reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliagdo a qualquer tempo. O prazo de carénda para
expedicio de inimacio previsto no paragrafo 2° do art. 26, da referida Lei, fica estabelecido o
prazo de 30 (trinta) dias contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal venddo e
nag pago. A ocomposicao de renda para fins de indenizac30 securitdria serd de: 100%, para
ALMIR INACIO DA SILVA, O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 78 de Derembro de 2017,
(ECHH 46457 BHH).

Matricula recebeu nova numeragio e foi feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricula n® 2450, originariamente aberta em 11 de julho de 2016, que fica
atualizada e saneada nesta data, tude com base no provimento 143/2023 do Conselbe Naconal
de lustica. O referido & verdade e dou fé. Mesquita, 10 de novembro de 2025. Eu, Agatha
Cerqueira [Has, Substituta/Matricula 94719905,

AV-04- 24660 - (EDEF 26772 NAC) - 10 de novembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendenda aos Oficics de n? 6§15458/2025 - CAIDMA ECOMNOCMICA FEDERAL - datedo de
3140772025, foi requerido pela aredora, a Intimagdo do devedor ALMIR INACIO DA SILVA,
para os fins de cumprimento das obrigacdes, referente ags encargos n® 72 & 76, que so
encontram vencidas desde 29/03/2025 a 29/07/2025. Tendo sido o mesmo notificado através
deste Cartdrio, sob protocols n® 10826, nos dias 20/08/2025, 27/08/2025 & 28/08/2025,
certifico que for deixado um cartdo de visit2 no endereqn indicado, scliciBndo o comparedmento
no cartario, em atendimento ao referido aviso, o notificado compareceu a esta serventia & retirou
a notficacdo, e s0b o protocolo n® 10827, no dia 20/08/2025, a netificacdo ndo foi entregue,
pois apds ser atendido por um funcionaro que se apresentou como porteiro, informou que o
notificado ndo reside no endereco, sendo assim, dou a presente natificacdo como NEGATIVA,
em gue foi requerida pela credara CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimacda do devedar,

F
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para os fins de cumprimento das obrigagoes, relativas aos encargos venddos e ndo pago ate a
presenie data. O referido ¢ verdade & dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cergueira Dias,
Substibuta/Matricula 9419905, (ECRG 55433 UGD)

AV.S - 24660 de 23/12/2025. PROTOCOLO: n® 1735 de 19/12/2025. TITULO:
CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE. - Certifico que, nesta data, atendendo ao requerimentn
de Consolidagao de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da Cédula de Cradito Imobiliagrio -
CCI por parte da Calxa Econdmica Federal - CEF, datado de 15/12/2025, assinado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gqualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao contrato n®
87770174853, devidamente registrado no R-02 desta matricula, fol solidmda a consolidacio da
propriedade do imdwel objeto desta matricula, nos termos do art. 26, § 79 da Lei n®
9.514/1957, em razdo do inadimplemento da obrigagdo pelo devedor fiduddcio. Em
cumprimento ao disposto na islaciao wigente, fol realizada a consolidacao da propriadade
em nome da CADIA ECON ICA FEDERAL - CEF, que passa a figurar coma onica titular
do dominic pleno do imovel, Dedara-se gue 0 valor da consolidacdo € de R$ 137.64%,91 (cento
e frinta e sete mil, seiscentos & quarenta @ dnod reais e noventa e um centavos). Foi apresentada
a guia de IT8I n® 600/2025, emitida em 10/12/2025, no valor de R§ 2.752,92, vinculada a
insricas munidpal n® 955591, O referido e verdade e dou fé. Mesguita. BEu, Agatha Cerqueira
DCias, SubstitutafMatricula 94/19905, o subscrevo ¢ assino, (EDFG 56488 LLS)

AV.6 - 24660 de 23/12/2025. PROTOCOLO: n® 17356 de 19/12/2025. TiTULD:
CANCELAMENTO DE ALIENACAD. - Certifico que fiz nesta data, atendendo 3o requerimento
de Consolidacdo de Propriedade Fducidria e Cancalaments da Cédula de Créditn Imaobilidnio -
CCI, datado de 15/12/2025, devidamente assinado pela credora CAINA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamento da ALIEMACAD, que recaia sobre o imowel objeto desta matricula,
wnstante do R-03, ficando o imdvel livre do gravame existente. O referido e verdade e dou fé.
Mesquite. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 9419905, o substrevo & assino.
{EDFG 56483 HYB)
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