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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO JF
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQO - RJ - BRASIL
MATRICULA ‘ FICHA INDICADOR REAL
N°: 248800 N°: 01 L°: 4BD FLS.: 110  N°: 175422

IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N°1631 — APT® 505 — BLOCO 01
(EM CONSTRUCAOQ) e sua cotrespondente fragdo ideal de 0,002562, do respectivo terreno designado
por lote 02 do PAL 48973 de 2° categoria, onde existe o prédio n° 1629 (a demolir), medindo em sua
totalidade: 59,70m de frente em 03 segmentos de 6,41m em curva subordinada a um raio interno de
192,13m mais 22,87m mais 30,42m em curva subordinada a um raio interno de 187,26m pelo
alinhamento impar; 56,95m de fundo, por onde faz testada para a Avenida Canal do Rio Pavuna, em 02
segmentos de 4,88m mais 52,07m em curva subordinada a um raio externo de 136,00m; 215,89m & direita
em 03 segmentos de 41,00m mais 2,04m onde confronta com a 4rea destinada a equipamento urbano
comunitirio do PAL 48973 mais 172,85m onde confronta com parte do lote 28 do PAL 26964, de
propriedade de José da Fonseca Mateus ou sucessores ¢ lotes 29 a 48, todos do PAL 26964, de
propriedade de Gastfio Pereira da Rosa Oiticica ou sucessores; 227,24m & esquerda, onde confronta com o
prédio n° 1673 e respectivo terreno localizado & Avenida Chrisdstomo Pimentel de Ohvetra, de
propriedade de Tenda Negocios Imobilidrios S/A. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°® 09.625 762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP. TITULO
AQUISITIVO: FM-247220/R-8 e 247221/R-2 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra
do espélio de Albino da Costa Mendes, representado por sua inventariante Marcia da Costa Mendes de
Freixo, nos termos do Alvara de Autorizagdo n°s 401/2016/ALV, 402/2016/ALV, 403/2016/ALV
expedidos em 14/12/2016, nos autos do processo n° 0157848-19.1998.8 19.0001 e espélio de Jodo da
Costa Mendes, representado por sua inventariante Celita Derizans da Costa Mendes, nos termos do
Alvard judicial de Autorizagio n° 87/2017/ALV, 88/2017/ALV e 89/2017/ALV, expedidos em
14/02/2017, nos autos do Processo n°® 0070275-49.2012.8.19.0001 e Alvara n° 4/2016/ALV expedido em
12/09/2016, de acordo com a escritura de 10/03/2017, lavrada em notas do 12° desta cidade (L° 3477, fls.
045/055) registrada em 31/03/2017 MEMORIAL: Registrado sob o n° 247537, R-2 em 24/05/2017.
Prazo de Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréneia de 180 (cento e oitenta) dias
para efetivar a incorporagdo do presente Memorial, contados da data to seu registro subordinados a
condigdo de comercializagéio de no minimo 60% (scssenta por»«cento) ‘das umudades que constituem o
emprecndunento. Inscrito no FRE sob os n% 0, lSL.S.lil_l‘_C__J:.Zéi*S 939-8 (MP), CL n° 03698-8. ¢j Rio de
Janeiro, RJ, 15 de dezembro de 2017. O OFICIAL. e
s
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AV-1-248800 - PATRIMONIO DE A%ETACAO: O empreendimento objeto da incorporagdo foi
declarado Patrim6mo de Afeta ao’cﬁfforme requerimento de 28/04/2017, averbado em 28/07/2017 sob n°
AV-3/247537, destmando-se’uf;nca e exclusivamente a consecu¢io da incorporagio do empreendimento e
apartados dos- ﬁr’ 4mdnio geral da incorporadora ¢j. Rio de Janeiro, RJ, 15 de dezembro de 2017.
O OFICIAL, >~ -*/ ‘
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AV-2-248800 - HIPOTECA: O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, &4 Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n° 878770149189-6 de 19/06/2017, registrado na
FM 247537/R-4 em 03/10/2017, sendo o empréstimo no valor de R$12.452.680,04 (incluindo outras
unidades) sob garantia hipotecaria de 1° grau do imé6vel objeto da presente, e a divida sera paga no prazo
de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no
‘Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do Empreendimento, Juros: na fase da construgfio serfo
devidos na data do 1° desembolso; juros mensais a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de
8,30000% ao ano, acrescidos de atualizagdo monetdria apurada no pe"’_do, com base nos indices de
remunerag8o basica aplicadas nas contas vinculadas do FGTS na-datiide aniversario do presente contrato.
Para fins do artigo 1484 do Cddigo Civil, foi dado aogméis_-)va:lor/ﬁxado de R$18.085.200,00 ¢j Rio
de Janeiro, RJ, 15 de dezembro de 2017 O OFICIA},.,..;.. -
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R-4-248800 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DQ_TiTULQ; Instrumento Particular n°
8.7877.0174677-0 de 10/08/2017 (SFH), prenotado sob o n° 779975 de 01/11/2017, hoje arquivado.
VYALOR: R$14.639,77 (fragio do terreno); sendo o valor da aquisi¢io da unidade habitacional de
R$144.000,00, satisfertos da seguinte forma: a) R$95.518,00 financiamento concedido pela credora; b)
R$100,00 através de recursos proprios; ¢) R$4.400,00 recursos da conta vinculada de FGTS; e d)
R$43 982,00 desconto complemente concedido pelo FGTS; base de calculo: R$162.090,13 (ITBI).
TRANSMISSAQ GUIA N°% 2140771 emitida 16/10/2017, isenta com base na Lei n° 5065/2009.
VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula.
COMPRADORA: LIDIANE DOS SANTOS MACHADO DE SENA, brasileira, solteira, maior, caixa,
CI/SSP/SE n°® 35782943 em 23/08/2010, CPF n° 064.261.475-08, residente nesta cidade. Condigiio: A
compradora neste ato estd ciente de n#io poder negociar o /1;11 ddduirido, pelo prazo minimo de trés
(03) anos, a contar da data do titulo, se a negociacio_for fe €m com a utilizagfio do FGTS. ¢, Rio
de Janeiro, RJ, 15 de dezembro de 2017. O OFICIA

R-5-248800 — TITULO: ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO:
O mesmo do ato R-4. VALOR: R$95.518,00 a ser pago em 360 parcelas mensais ¢ sucessivas, no valor
de R$502,34, vencendo-se a 1* em 10/09/2017, & taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano e taxa efetiva
de 4,5939% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo PRICE. Para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24 da Lei n® 9514/9Z~foi dado ao imével o valor de R$144.000,00; base de célculo:
R$162.090,13 (R-4/248800). D DORA/FIDUCIANTE: LIDIANE DOS SANTOS MACHADO DE
SENA, qualificado_no“dto B4, CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
)_—yfi()ll(ﬁm sede em Brasilia/DF. cj. Rio de Janeiro, RJ, 15 de dezembro de 2017.
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AV-6-248800 - DEMOLICAO: Nos termos do requerimento de 03/04/2018, prenotado sob n° 787711 em
05/04/2018, acompanhado da Certid&o da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagfo
Subsecretaria de Urbanismo n® 06/0260/2017 datada de 08/12/2017, hoje arquivados, fica averbado que de
acordo com o processo n° 02/36/000692/2014, foi concedida licenga de demoli¢io de prédio, sito a
Avenida Chrisdéstomo Pimentel de Oliveira n°® 1629 (galpio de um pavimento). A aceitaciio da
demoli¢fio fo1 concedida em 04/12/2017. dst. Rio de Janeiro, RJ, 17 de maio de 2018, :

]

3 -
AV-7-248800 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 16/04/2018, pren'é'ﬁ'ao sob n° 788486
em 20/04/2018, acompanhado da Certidio da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e
Habitagdo Subsecretaria de Urbanismo n® 06/0051/2018, datada de 04/04/2018, hoje arquivados, fica
averbado que pelo processo n® 02/200773/2014, foi requerida e concedida licenga de construgio de
grupamento com cronograma, concedida com os favores da Lei Complementar 97/09, residencial
multifamiliar, em terrenc afastado das divisas, com 18.514,97m? de 4rea total, com 102 vagas externas
para veiculos descobertas. O prédio tomou o n® 1631 pela Avenida Chriséstomo Pimentel de Oliveira
nele figurando o apt® 505 do bloco 01 cujo habite-se fo1 concedide em 04/04/2018. Base de Célculo:
R$26 640,264,58 (incluindo outras unidades). dst. Rio de Janeiro, RJ, 17 de maio de 2018, O OFICIAL

>

AV - 8 - M - 248800 - INTIMACAOQ: Na qualidade de credora fiducidria a A ECON A
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio

n° 591824/2025 - Caixa Econdmica Federal de 22/05/2025, acompanhado de outro de 11/06/2025, hoje
arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Le1 9 514/97, a Intimagéo do
devedor fiduciante LIDIANE DOS SANTOS MACHADO DE SENA, CPF n° 064.261.475-08, via
edital publicado sob os n° 1671/2025, 1672/2025 ¢ 1673/2025 de 08, 11 e 12 de agosto de 2025,

Contina na Ficha §2.
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OFICIAL: Dr. ARNALDQ COLOCCI NETTO

RUA DA ALFANDEQA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA | FICHA |
N°: 248800 N°; 02

respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de célculo para fins de cobranga de
emolumentos: R$95.518,00. (Prenotacio n® 921209 de 26/05/2025). (Selo de fiscalizagdo eletrénica
n® EFAF 96025 OQG). dst. Rio de Janeiro, RJ, 28/10/2025. O OFICIAL.:@PS5

AV - 9 - M - 248800 - CONSIGNACAO "EX-OFFICIO" A MATRICULA: Com fulcro no artigo
213, Inciso I, da Lei 6015/73, combinado com o artigo 1146, § 1° do Cédigo de Nommas da

Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, € com base na Certiddo de Historico de
Reconhecimento de Logradouro, expedida pela Subsecretaria de Urbanismo, fica consignado "ex-
officio" A presente matricula que pelo Decreto n® 45.928 de 06/05/2019, a Avenida Chriséstomo
Pimentel de Oliveira, onde esta localizado o imo6vel objeto da presente passou a ser "AVENIDA
CHRISOSTOMO PIMENTEL OLIVEIRA". dst. Rio de Janeiro, RJ, 28/10/2025. O OFICIAL/@PSf

AV - 10 - M - 248800 - CONSOLIDAgiO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 591824/2025 - Caixa Econdmica Federal de 07/01/2026,
acompanhado do reguerimento de 23/12/2025, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimacgdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagdo da mora f{artigoc 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consclidada a propriedade do imével desta matricula em nome da
CATIXA ECONOMICA FEDERAT, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdovel dentro de 30 dias
contados da data da presente averbacgdo para a alienagdoc do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissido isento conforme
guia n® 2895032 emitida em 18/11/2025; Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: RS$ 151.942,50. (Prenotagiao n°® 933678 de
08/01/2026) . (Selo de fiscalizagao eletrdénica n® EFBK 72298 KQN).
bca. Rio de Janeiro, RJ, 02/02/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - -

AV - 11 - M - 248800 - CANCELAMENTC DA ALIENA(;AO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacdo de Propriedade objeto do ato
AV-10/248800, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-5/248800. Averbacao feita com base no artigo 1488 do <Cdédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justigca do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de cobranca
de emolumentos: R$ 95.518,00. (Prenotacido n° 933678 de 08/01/2026).
(Selo de fiscalizagio eletrdnica n° EFBK 72299 QXV). bca. Rio de
Janeiro, RJ, 02/02/2026. Assinado eletronicamente por Pedro Augusto
Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - - - - - — — — —

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as ag¢des reais e pessoais reipersecutorias, bem como os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos
ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 30/01/2026. Certidao expedida as 14:40h. JF. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 02/02/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletronico de Fiscalizagdo EmoI.:. 124,08
EFBK 72300 TGF Fundperj: 6,20
ez FETJ: 24,81
Funper;: 6,20
Funarpen: 7,44
I.S.S: 6,66
Total: 181,14

Consulte a vélidade do selo em:
http://www4 tjrj jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 181,14, pela emissdo da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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