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— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
54.194 1 DA12CIRCUNSCRIGAODENOVAIGUAGU
CNPJ(M.F)30.651.434/0001-12

LIVRON.”2-REGISTRO GERAL

FRAGAOQ IDEAL de 0,001855 avos da Area A, medindo: 76,34m de frente para

Rua Oliveiros Rodrigues Alves, 101,00m na linha dos fundos confrontando com are
loteada, 276,30m 4 esquerda confrontando com a area desmembrada e 298,17m

direita em trés lances, o 1° de 61,53m, o0 2° de 22,45m ambos confrontando com

area B e 0 3°de 214,19m confrontando a Rua Projetada sem denominagéo, com are
total de 25.937,83m?, situado nesta Cidade, dentro do perimetro urbano do 1° Distrit
deste Municipio; de propriedade de CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, Bel
Horizonte/MG, insgrito no CNPJ/MF sob o n° 24.601 465/0001-66 adquirido pelo titul
reglstrado la 52.916. 29/11/2017.
. a digitei. Eu g , a conferi. E

(u/ AW — " a subscrevo.-

. ANDRE LUIS DA SILVA
auru Eveb CBTS Tabeligo / Oficial

Auitiar no tituto
" 96760 S 150 TPt SoSine 021 R

—

Av.l - 54194 - AVERBAGAO: (Prenotado no Livro 1-, sob n® 160.890 en

25/10/2017). CERTIFICO que a Frag&o ldeal objeto desta matricula, correspondera ag
Apartamento n° 4 a Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n°, Ceramica,

/’?7 construido. lguagu,  29/11/2017.
, a digitei. Eu - , a conferi. &
<, AN/, asubscrevo.-

6nico Nu fia Cristina 8. da Silva
Selo Eletrénico Numero: ECHG 08503 IRY Cliuds L&mw
CTPS: 9044 Sére 098-RJ

A4

DRE LUIS DA SILVA

nana Evelyn Cersosimo AN eiito { Oficial
Auxiliar de Cartbrio Substituto
Sart 007 ANA QArin 1509 ¢ CTPSH® 80110 -Sarie 021 RJ

AV.2 - 54.194 - AV. NOT. DE AFETAGAO: (Prenotado no Livro 1-l, sob n° 160.890
em 25/10/2017). CERTIFICO que consta na Av3 da Matricula n° 52.916,
constituicdo do patrimdnio de AFETAGAOQ para o imével objeto desta matriculd,
integrante do Empreendimento do Condominio "RESIDENCIAL CONQUISTA NOV
IGUACU" da Rua Oliveiros Rodrigues ves, s/n°, Cerdmica, Now
lguagwRJ, conforme previsto nos arts. 31 - X e segumtes da Lei n° 4591 d
16/12/1964, com as alteragoes introduzidas p

lguagu, 29 Eu, / 7 digitei.
Eu, ! , a conferi - a
subscrevo.- i Bl ML LUIS DA SILVA

C[“ i U s e\;E'\’e ANDR om0  Oficial

cTPs: oot sere 00T S 021 R
oni ( Sp° 8
Selo Eletronico Nimero: ECHG 08504 HBF cTP

Maria Eve d)m (,ersosmu

Auxilier de aﬂb"
4 o r7onA Qarat
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MATRICULA FICHA
F54.194 |‘ Iv

V.3 - 54.194 - AV. NOT. DE HIPOTECA.: (Prenotado no Livro 1-I, sob n° 160.890
m 25/10/2017). CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, acha-se
ipotecado em favor.da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme consta na Av.

a icula 52.916. , ; lguagu,  29/11/2017.
, a digifei. Eu, { , a conferi. E

(fiudia Cristina & 40 Sifea

Esgrevent:
08505 FQQ P e s

Selo Eletrénico Nimero: E
RE LUIS DA SILVA

' ' i cial
pans wa?mccmi%mh Tabsfﬁii&?&
= a .
art ﬁl:xg!ra trmg Garp 150.9 cTPSW g0110-Serne 021 RJ

AV.4 - 54,194 - AV. CANC. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-l, sob n°
160.890 em 25/10/2017). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
autoriza o cancelamento da hipoteca noticiada no Av.3-54.184, conforme consta no

Av. 401 da 52.916. Nova lguacu, 291172017,
Eu, igitei. Eu___ ¢ (7@@ . , a conferi. E
e , @ subscrevo.-

G 08508 JRM (s, fig (ristina 3. da Sifva

Selo Eletronico
ANDRE LUIS DA SILVA Escrevenie

: : ' betigo | Oficia G984 Série 00B-RY
Maria Evelyn (ersostii: Ta siso/ Of -
Al de GO0 TPSH 60110-Série 021 RY

nnet 10 A7 ONA Sérip 150-F

R.5 - 54194 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Liwo 1-, sob n° 160.890 em
25/10/2017). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcéio
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n°
8.7877.0168624-7, datado de 18 de Agosto de 2017 CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificado, no ato
representado por suas procuradoras: Elisemary Damascena Silva e Simoni de
Andrade Pires, conforme procuraggo do 2° Tabelionato de Notas de Belo
Horizonte/MG, fls. 052 do Livro 2022P, datada de 30/01/2017; VENDEU a GABRIEL
VINICIUS SANTOS MELO, brasileiro, solteiro, servidor publico federal, portador da
CNH n° 06329570797 expedida pelo DETRAN/RJ em 26/04/2016, inscrito no CPF
sob o n°160.632.227-31, residente e domiciliado na Rua Max da Costa, Qd 10, .t 10,
Pauline, Belford Roxo/RJ; a fracdo ideal objeto desta matricula, mais a conclusao da
obra da unidade, pelo prego de R$ 162.401,60, sendo composto pela integralizacao
dos valores abaixo: Valor do Financiamento concedido pela CAIXA: R$ 129.921,28,
Valor dos recursos proprios R$ 30.660,32, Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS: R$ 1.820,00 e Valor da Aquisigdo do Terreno R$ 11.354,60.
Comparace ao ato na qualidade de Interveniente Construtora e Fiadora:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ sob o n° 16.614.075/0001-00,
sito na Rua Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG; e na
qualidade de Interveniente Incorporadora: CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificado. O
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— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
54.194 2 DA1°CIRCUNSCRICAODENQCVAIGUACU
CNPJ(M.F)30.651.434/0001-12

LIVRON."2-REGISTRO GERAL

Imposto de Transmissao foi pago pela guia n® 2017/001890, no Banco Santander e
26/10/2017, no valor de R$ 3.505,57, Valor do Laudo Fiscal R$ 175.000,00
Inscrigio do Imével n° 931.403. Foi declarado no Contrato que € de conhecimento d
comprador as Certidées Positivas do Distribuidor de Nova/guacwRJ e Bel
Horizonte/G em nome da vendedora, isentando o Oficial e i

responsabilidades. Iguagu 29/11/2017. Eu, >
digitei. Eu , a confer.E®u__ (NI _—
subscrevo.- %

ildo / Oficiat
Selo Eletrénico Nimero: ECHG.08507 ZFQ Jdmfe ‘{“{jﬁ’gfﬁo °BO110-88M5 021 R
- )y R \mq uxiliar de Cartorio
Ud Gad sttt vlen' CTPS 85618 Serie: 146-RJ
scle
pTPS% s Serie 000

R.6- 54194 - ALIENAGAO FIDUCIARIA:: (Prenctado no Livro 1, sob n° 160.890 e
25/10/2017). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo para Construga
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outra
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS
8.7877.0168624-7, datado de 18 de Agosto de 2017, GABRIEL VINICIU
SANTOS MELO, anteriormente ja qualificado, tornou-se DEVEDOR da CAIX
ECONOMICA FEDERAL, Instituicao financeira constituida sob a forma de empres
plblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita n
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, da importancia de R$ 129.921,28, que dever.
ser paga conforme o quadro resumo abaixo: Origem dos Recursos: FGTS, Sistem
de Amortizagdo: PRICE, Valor Total da Divida (Financiamento do Imével
Financiamento para Despesas Acessérias): R$ 129.921,28, Valor da Garanti
Fiduciaria: R$175.000,00, Valor do Imével para fins de leildo publico: R$175.000,0
Prazos total em meses: Construgéo/ legalizagéo: 37, Amortizagao: 360, Taxa de Juro
% (a.a): Nominal 7,00 e Efetiva 7,2290, Encargos Financeiros: De acordo com o ite
5 do Contrato, Encargos no periodo de construgdo: De acordo com o item 5.1.
Prestagdo mensal inicial (a+): R$ 864,36, Seguros: R$ 25,76, Total: R$ 890,1
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 18/09/2017, Epoca de Reajuste do
Encargos: De acordo com o item 6.3 do Contrato. O DEVEDOR/FIDUCIANTE alien:
a CAIXA, o imbvel objeto desta matricula, em garantia do cumprimento da
obrigagbes do contrato, conforme Lei n° 9.514/97, abrangendo acessGe
benfeitorias, melhoramentos, construges e in ¢des, tudo de conformidade co
as Clausulas e condiges do referido Contrat e se arquwa 6rio. Nov.
W 2 Si%ei Snzana” Suza

Iguagu 2911 |g|te|.
\&_ a confe
subscrevo - J
Auxiliar de Cartério ANDRE S"-VA

Selo Eletrénico Nu 08 EVF 15673 Serio: 1a.Ry Tangi20 | T
i P EIIASR CTPSs® 50110-Série 021 RJ

e

Escravente

CTPS: 9044 Série D98-RY

AV.7 -54.194 - CONSTRUC,AO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 169.683 em
17/10/2019). Atendendo acs termos do requerimento de Campos Verdes
Empreendimentos Imobiliarios LTDA., anteriormente qualificada, datado de
16/10/2019, instruidc com a Certiddo de Habite-se n° 570/2019, emitida em
09/12/2019, fica declarado que o apartamento objetc desta matricula, com entrada

pela Rua Oliveircs Rodrigues Alves, n® 1476, com area privativa de 43,08m? e area




Valide aqui
este documento

<
X
T
@
@I
2
2
T
-
R
<
L
©
Lap]
@
=
—
©
o
~
[9])
(&
o
o
=
-
(@]
S
o
—
c
S
o]
[}
=
S
o
e]
]
k=
[}
[}
iy
=
[72)
o
=
ey
=]
[@)]
(]
7]
©
X
=
o
c
o
e]
C
(]
kS
5
o
o)
c
[}
£
=]
(8}
o
©
(&)
o
(%)
[¢]
[¢]
o
T
>

— MATRICULA FICHA
54.194 |>2v

total construida de 48,29m? foi vistoriado em 20/08/2012, estando edificado,
legalizado e em condigdes de habitabilidade conforme processo n° 20%055375

da PCNI Nova EUﬂ?_ﬁ?*I?/OHZOZO. Eu, ‘ﬁz , a digitei. Eu,__ £ , a
conferi. E eu, , a subscrevo.

Selo Eletrénico Numero: EDFJ 19628 TEX

Juliete Mumz de Sousa
Celso Antonio Accioly de Amorim e (s s Aux. Cartéric
. AANISSE Uil fod DEadace
Tabsellté)ot!t(igmal R Mo aions Mat. 9418734
LTSI Mat. 94-20993

MAT. 9415737

\V.8 - 54,194 - LEI 6.015/73: Procedo a presente averbagao de conformidade com

Paragrafo 1°, Art® 213, da Lei n° 6.015/73, para retificar esta matricula, pois
eixaram de constar na abertura as areas comuns do empreendimento constantes
o Memorial de Incorporacio, registrado no R.2-52.916, quais sejam: area real de
so comum global - 22.786,71m? e area de construcdo de uso comum global -

.802,71m2.NZVZ|gm§f,17/01/2020.5u @ adigitei. Eu, N a

onferi. E ey, , a subscrevo.

QA =] C 33 O 0O T

Ceiso Antonio Accioly de Amorim G!af‘sfjfa’“"é oS
Tabeh&o / Oficial i Lo afiete Muniz de S0usd
Substituto Ml S0 J Aux. Cartorio

MAT Qag7z37 Mat. 94.16734

AV.9 - 54.194 - AV. NOT. CONVENCAO DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro
1-J, sob n° 169.305 em 11/09/2019). CERTIFICO que a Instituicao de Convengéo de

Condominic denomina ONQUISTA NOVA IGUAGU " foi registrada no Livro 3
Auxliar, sob o n° 1029} - lguagu, 23/06/2020. Eu,_ou o | a
digitei e conferi. Eeu,_.{ - . a subscrevo.

"o SHUEiEdige Dias Corréa de Amorim

o Rizaio A
Selo Eletrénico NL’II%EKEDIR 9559 KVF Bubstiuto Aux. de Cartorio
Mat. 9421038 c1ps; 15503 Sarie: 120/R)

AV-10-54.194- INTIMAGCAO: Prenotado: 184.992 de 05/01/2024. Nos termos do
requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbagédo dos ARs
e das certidoes de notificagbes da intimagdes em nome do devedor fiduciario do R-
6 desta matricula; 1 -Retorno dos ARs - Em nome de GABRIEL VINICIUS
SANTOS MELO -1.1 - Enderegos: 1.1 - Rua Max da Costa, NR SN, Quadra 10,
Lote 10, Parque Flores, Belfford Roxo/RJ - CEP: 26173030, Codigo de
Rastreamento: BN 455 015 884 BR; Data do Retorno: 15/03/2024; Resultado: Nao
Procurado. 1.2 - Rua Oliveiros Rodrigues Alves, NR 1476, Bloco 13, Apto 403,
Jardim da Posse, Nova lguagwRJ, CEP:26030069; Cédigo de Rastreamento:
BN 455 015 875 BR; Tentativas de Entrega: 23/02/2024 as 13:33h, 27/02/2024 as
15:44h e 29/02/2024 as 13:08h; Data do Retorno 29/02/2024; Resultado:
Ausente. 1.3 - Rua Paraba, NR 180, AP 403,BlI 13, JardimD Posse, Nova
lguagwRJ - CEP: 26030010; Cédigo de Rastreamento: BN 455 015 898 BR; Data
do Retorno 26/02/2024; Resultado: Nao existe o n° indicado. 2 - Cartério do 3°
Oficio de Justica de Notas de Belford Roxo/RJ: CERTIDAO - Certifico que o
notificador Wilson de Barros Carvalho, ndo compareceu no endereco indicado na

CONTINUA NA FICHA N° 03




Valide aqui
este documento

<
N
T
o
@I
i
2
T
|
GI)
<
w
<]
Lap]
»
g
—
(o]
a
~
]
(&
o
e
=
Q_
o
S
o
—_
e
S
o]
[}
=
S
o
°
]
£
[%)]
(2]
g
h
2]
[o
=
ey
>
(@]
(]
7]
©
X
=
o
<
o
©
c
(]
L
S
o
e
c
[}
1S
>
[S]
o
©
(&)
2
[%]
()]
(]
o
K
>

— MATRICULA REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA

54.194 3 DA 1* CIRCUNSCRIGAO DE NOVA IGUAGU
CNPJ (M.F.) 30.651.434/0001-12
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

notificagéo, pois o notificado reside em local INACESSIVEL, por se tratar de area
de local perigoso e de dificil acesso. Certifico que se tratar de local inacessivel, a
notificacéo foi enviada via Correios no dia 01.07.2024, esta ficou na unidade dos
Correios na Avenida Joaquim da Costa Lima, n® 3.088, Pauline, de 02/07/2024 até
11.07.2024, para retirada pelo notificado. Em cumprimento a notificagao requerida,
restou NEGATIVA quanto ao notificado GABRIEL VINICIUS SANTOS MELO,
inscrito no CPF/MF sob n° 160.632.227-31. A notificada nao foi retirada pelo
notificado no prazo estipulado, conforme constou certificado pelo Correios, através
do cddigo de rastreio SY533816118BR. Dou fé. Conforme Certiddo de Notificagéo
Extrajudicial do Cartério do 3° Oficio de Justica de Notas de Belford Roxo/RJ em
19/07/2024.3 - Cartdrio do 8° Oficio de Nova Iguagu/RJ: CERTIDAO -
CERTIFICO QUE - Notificacao Extrajudicial, protocolada e registrada sob o n°
82.192, que tem como notificado: GABRIEL VINICIUS SANTOS MELO - CPF
160.632.227-31. Com enderegos: Rua Oliveiros Rodrigues Alves, NR 1476, Bloco
13, Apto 403, Jardim da Posse, Nova lguagwRJ e Rua Paraiba, NR 180, AP
403, Bl 13, Jardim D Posse, Nova Iguacw/RJ. CERTIFICO QUE: 08 de Abril de
2024 as 10h e 47 min.; 12 Diligéncia; 15 de Abril de 2024 as 1th e 15 min.; 2?
Diligéncia; 24 de Abril de 2024 as 12h e 08 min.; 3° Diligéncia; NEGATIVA a
notificagdo. Nao foi entregue ao notificado acima mencionado, por ndo ter sido
encontrado nos enderecos indicados e ndo ter atendido ao comunicado de
comparecer ao Cartorio para recebimento da mesma, se encontrando em local
incerto e ndo sabido. Conforme Certidao de Notificagdo Extrajudicial do Cartério
do 8° Oficio de Nova lguacwWRJ em 24/04/2024.E 4 - Intimagdo Por
Edital: averbo que o notificado acima mencionado, foi intimado através de
INTMAGAO POR EDITAL ELETRONICO, publicado nos dias 02/08/2024,
05/08/2024 e 06/08/2024, no site de Editais Eletronicos - Sistema de Registro de
Iméveis Eletrénicos (www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das
prestacbes em atraso relativas ao Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV) - Recursos do FGTS n° 8.7877.0168624-7, datado de 18 de Agosto de
2017, objeto do R-8-54.194. Certifico ainda, que o notificado acima
mencionado ndo purgou a mora do débito junto a Serventia.Jodos os
documentos acima mencionados, se arquivam nessa Serventia. No
18/11/2024. Eu_AQuwbe, , a digitei e a conferi. E eu
subscrevo. Selo Eletronico Numero: EEVJ 30969 KRZ

Cleice Dias C. de Amorim
Escravente
Matricula: 94/22206

AV-11-54.194 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotado: 188.519 de
07/10/2024. Por requerimento do Caixa Econdmica Federal datado de

20/09/2024, promova-se a presente averbagao para, nos termos do art. 26, §7°, da
Lei Federal n° 9.514/1997, constara CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do

imével desta matricula em nome da fiduciaria e requerente CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ N° 00.360.305/0001-04, ja qualificada. O fiduciante foi intimado
para satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestagdes vencidas, assim como o0s
demais encargos, o prazo transcorreu sem purgacao da mora, referente a divida

CONTINUA NO VERSU™
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—MATRICULA REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
54.194 3y DA 1* CIRCUNSCRIGAO DE NOVA IGUAGU
' CNPJ (M.F.) 30.651.434/0001-12
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo para Construgao de Unl_dade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagoes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -Recursos do FGTS n
8.7877.0168624-7, datado de 18 de Agosto de 2017, registrado sob o n° R-6-
54.194.[TBI pago pela guia n® 2023/003700, valor do laudo fiscal de
R$177,503,52 e inscrigdo do imével na PCNI n° 931403. Nova lguagu, 18/11/2024.

Eu,_A@Am_, a digitei e a conferi. E eu Y a subscrevo. Selo de

Fiscalizagdo Eletronico Numero: EEVJ 30971

CieldeED;ﬁeCV.éi&ﬁmonm Wagherda Silva Barboza

; ; : 0,85
Matricula: 24122206 pstituto (L6935, 20,
" 3 Matr, 34/10.006

AV-12-54194 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA:
Prenotado: 188.519de 07/10/2024. Em decorréncia _da consolidagéo de
propriedade do AV-11-54.194, fica cancelada a alienagag fiduciaria constante no
R-6-54.194 conforme Art. 1488 do CNCGJRJ. va Iguagu, 18/11/2024.
Eu_ A00x\gs, , a digitei e a conferi. E eu a subscrevo. Selo
Eletrénico Namero: EEVJ 30972 CTL

e : Wagr A
Clide s C ggtﬂémnm il

Mairigla: 9422206 Matr.

- CERTIFICO que, a presente coépia é reproducdo auténtica da
Matricula 54194, extraida nos Termos do art. 19, §1°da Lei n°. 6.015/73,
constando todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam
sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acgdes reais e
pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior
a emissao desta Certiddo. Nova Iguagu, 18/11/2024 Eu,Simone da
Silva Souza, mat.94/23834-CGJ/RJ, conferi a Matricula, consultei as
Prenotagbes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino
eletrbnicamente.

CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
Protocolo N° 188519 - Data do Ato: 18/11/24
Certidao
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 98,00
EEVJ 30973 OXG Ressag: 1,96

FETJ: 19,60

Fundperj: 4,90

Funperj: 4,90

Funarpen: 5,88

1.S.S.: 5,00

Total: 142,83

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4.tjrj.jus .br/SFE_CPA/Default.aspx
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