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IMOVEL : Prédic a ser construido numero 757 apartamento 501, bloco
06, da Estrada Cabugu-Queimados, constituido  de 2 guartos,
banheiro, cozinha, &rea de servico e sala, com 46,47m2 de Aarea
privativa real, 16,4150m2 &rea de uso comum; 62,8850m2 Area total
real, 53,1628m2 4rea equivalente, tende como fracdo ideal de
0,0040923784 da Area Disponivel 02, medindo em sua totalidade
102,57m de frente para a Estrada Cabucu-Queimados, 114,58m pelo
lado direito confrontando com a Area disponivel 1, lado esquerdo
em dols lances sendo o primeiro com 21,47m confrontando com a Area
disponivel 4 e o segundo com 117;03m confrontando com a é&resa =
disponivel 3, 99,75m de fundos confrontando com a area disponivel
4, constituindo 12.381,11m2 de 4&rea de superficie, situada em °
Queimados, neste Estado.—- PROPRIETARIO : RESIDENCIAL QUEIMADOS
INCORPORACGES ¢ SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob fe] n®
23.878.707/0001-09,  com sede a rua ‘‘Guajajaras, n® B8B0, 'sala
1.401; Centro, Belo Horizo [G>~ REGISTRO ANTERIOR: Matricula @
9153 deste Cartério.- 13 ‘de setembro de 2017. Eu @
V§ Senia Ma;ré Emygdio, Tabelid Substituta,
digitei“e—~conferi. E éu Oficial do Registro, subscrevo
e fagsging i < fosia T ;

AV.1/MATRICULA: 12090 AVERBACAO. Certifico que se procede a
presente averbagdc para fazer constar gque o imbvel objeto da
presente matricula €& oriundo da Incorporacdo, registrada sob o R-
3-9153 junto a matricula 9153 €m 27 de margo ng%@T7TZ Queimados,
13 de setembro de 2017. Eu g Sonia Mardia M?qalhégs Emygdio,
Tabelid -Substituta, digiteil e conferi. E ed Prop . Oficial
do Registro, subscrevo e assino. Cok *;J/@;fﬁa :

R.2/MATRICULA:12090. PROT. 9285 COMPRA E VENDA. Adguirente. NEI
JUNIO LEMOS RODRIGUES, brasileiro;, solteiro; estivador, portador
da carteira de identidade do SECC/RJ n° 242405744 expedida em
31/10/2011, inscritc no CPE/MF s0b & n° 166.740.187-40, residente
e domiciliado na rus Alvaro Soares 917 Ca.2, ‘S50 Rogue; OQueimados-
RJ.— Transmitente. RESIDENCIAL QUEIMADOS INCORPORACGES I SPE LTDA,
Jja qualificada.— Forma do Titulo. Instrumento Particular de Compra
e Venda de Terreno e Mituo para Construcdo de Unidade
Habitacional, Alienacdoc Fiduciiria em Garantia; Fianca & Outras |
Obrigagdes, com Carater de Escritura Pablica de 08 de agosto de
2017, na forma do § 5% do art. 61 da lei 4380/64, pela qual, o
imével objeto da matricula acima foi vendide a NEI JUNIO LEMOS 5
RODRIGUES, ja gualificado, pelo bPreco de R$ 106.350,00,  sendo =5
utilizado o yaler de RS 8.189,73 através de recursos proéprios e
R$ 29.554,00 através do désconts complemente concedido pelo FGTS. =

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/68CVL-8DZCS-4AVGH-5MPHK

Foi dpresentada Certidao de Isernicao do ITBI n® 461
DAT/SEMFAPLAN/2017, assinada pelc Sr. Wanderley D' Avila Fernandes
de_ Abreu, Diretor do Departamento de Administracio Pablica
Tributdria = PMQ. Figa  argquivada neste servico ‘a consulta
procedida Junto a C.6.J nlmers 02832117102 425:38 4 S 24/10/2017,
referente a indisponibilidade "de bens.— Queimados, 24 de outubro
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ubstituta, digitei- e conferi.! ;  ©Oficial do Registro,
ubscrevo e~afésino.
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R.3/MATRICULA:12090. PROTOCOLO: 9285, ALIENACAO FIDUCTARIA. Nos
termos do instrumento particular indicado no R-2, NEI JUNIO LEMOS
RODRIGUES, ja qualificado, deram em alienacido fiduciaria o imovel
ora adquirido em propriedade fiducidria a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF sob o n® 00.360:305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, em garantia da divida no wvalor de RS
68.606,27, a qual, serid paga em 360 prestagdes mensais, sendo a
primeira prestacdo de RS$ 381,96, com vencimento em 08/09/2017 e as
demails: -serdo  .calculadas de ‘acords cém o item 6.3 do - éitado
contrato. Taxa anual de juros (%). Nominal 5,00. Efetiva S liliBls
Para flﬂS do arte 24, NI i | foi dado: ao  imével o
valor }ae RS 106. 350 de cutubro. de 2017.
Ep, (o by, Maria Regin Ferreira; -Substituta,
di] glgel e conferi. B/ Registro, subscrevo &
a O_ i ) 4 e 3

AV.4/MATRICULA. 12090 PROT. 11143 AVERBACAO DE CONSTRUCEO. Nos
termos  do reguerimento - datado de 22/10/2919; ﬁirmado_ pe%é
proprietédria RESIDENCIAL QUEIMADOS INCORPORAGOES I = SPE LTDA,‘ ?a
qualificada, representada por sSeu representante leg;l MaU?l?lO
Figueiredo Menezes, brasileiro, solteiro; engenheiro QlVll,
nascido em 12/08/1979, inscrito no CPE/MF sob o n® 036.033.366-40,
portador da carteira de  identidade do SSP/MG n°® 10.050.0895,
conforme procuragdo particular agui arguivada, procede-se a
presente averbagdo da construcdo do Prédio numero 757 apartamentp
501, bloco 06, da Estrada Cabugu-Queimados, constituldo de 2
guartos, banheiro, cozinha, area de servigo e sala, com 46,47m% de
drea privativa real, 16,4150m2 4rea de uso comum; 62,8§5Qm2 are§
total real, 53,1628m2 - area eqguivalente, conforme Habite-se .n

26/2018, assinado, &assinado pelo Subsecretario SEMUR André Scares
Bianche, matr. B8.226/03, datada de 01 de novembro de 2018, da PMQ
e certidido de  edifiéacdo n® 52/2018, assinado, assinado pelo
Subsecretdrio SEMUR André Socares Bianche, maf“x 8.226/03, datada

de 22 de margo de 2019, da PMQ planta n°® /16/amrovada através do

processo n 1389/2016/10 da PMQ e reqﬁg// ¥nto iludldo, Tydo s agquil
; f201‘. Eu %I Sonia
| 1 Glaudia léria Vaz

arguivados. Queimados; 25  de novembrn
Maria Magalhaes Emygdio, dlglCEla/E\eH-

Nogueira, Interventora do Regist
SELO ELETRONICO:EDDZ 80779 KXQ

— L/
AV.5/MATRICULA: 12080 - PROTOCOLO: 15917 - PURGA DE MORA. Nos
termos do requerimento datado de 23/

03/2023 apresentado pela Caixa
Econdmica Federal - CEF, com pedido de n° 592707/2025, do Registro

Imobilidric referente ao instrumento particular de compra e venda
mgtuo com obrigacdes e Alienacdo Fiduciaria n® 878770167087- lé
f}rmado em 08/08/2017, garantida por ‘alienacdo fiducidria o imével
situado na Estrada Cabucu Queimados NR 995 BL0O6G APSOL  Vils. 8§56

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/68CVL-8DZCS-4AVGH-5MPHK
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Jodo, Queimados/RJ, objeto da presente matricula, no gual foi
solicitado a expedicgac de Intimagdo para tfins de cumprimento de
obrigagées ‘contratuais vencidas e ndo pagas, posicionadées _em
23/05/2025, correspondente ao wvalor de RS 2.658,14, ficande o
mutuario NEI JUNIO LEMOS RODRIGUES, ciente que deveria comparecer
ao - registro’ imobiliarioc no prazo improrrogavel de 45 ‘dias da
intimagéo e gue o ndo cumprimento da referida obrigacioc no prazo
estipulado acarretaria a consolidagido da propriedade do imével em
favor da credora fiducidria, Caixa Econémica Federal - CEF, nos
termios 4o arkl 26§ i da Led. 9.514/97. Fol encaminhada ao
Registro de Titulos e Documentos deste municipioc a solicitacdo de
intimacao em '23/05/2025, realizada as diligéncéias em 2B/0B /2025, ==
11/06/2025, 18/06/2025, 23/06/2025 sendo todas ausentes, com n° de
protocolo. 17339, tendo  ‘transcorrido  in albis, ‘o prdzo para
purgagao de mora. O referide é verdade e dou f£é. Queimados, 04 de
setembro de 2025. Suellen dos S8Santos Lira Araujo, Escrevente,
Matricula  94/23251 da CGCJI/RJ e José Sergioc ' Antunes da S8Silva,
Oficial do Registro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ.

SELO ELETRONICO: EEYA 09086 WGV

AV.6/MATRICULA: 12090 - PROTOCOLO: 16368 CONSOLIDACGAO DE |
PROPRIEDADE. Nos termos do oficio de n® 592707/2025, emitido pela @
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/ME sob o n°

00.360.305/0001-04, com sede no Setdr Bancaris Sul, Quadra 4, &
Lotes -~ 3/4, Brasilis-DF, ‘assitiado por seu representante legal @
MILTON FONTANA, brasileiro, casado, econeomiario, portadory dat
carteira de identidade RG n® 1.616.101-7-85P/8C e inscrito no
CPF/ME sob n® 575.672.049-91, com endereco profissional &m Rua .
Nossa Senhora de Lourdes, 111 -~ 4° Andar, Agrondmica,
Floriandpolis/sSc, CEP: 88025-220, 'na ‘qualidade - de Gerente de
Centralizadora, nos  termos do Substabelecimento de procuragic
lavrade no' 2° Oficic de Notas e Protests de Titiulos Brasilia -
Distrito - Federal,  ho  1ivreo 3623-P,  folha 200 em 17/0472025,
instruido pelo contrato de findnciamentso imobiliirio com . alienacao
fiducidria em ‘garamtia,; HY BI8770167087-1" firmado om 08/08/2017,
registrado no R.3 referente ao imdvel objeto da presente matricula
com base Ho arti 268 7Y da tiei 9514 /97, face A decurss do: prazo:
legal sem purgacdo de niora, procede-se a presente averbacio para
constar a consolidacdo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& qualificada; no valor de RS 116.285,35 (cents e
dezesseis mil e duzentos e oitenta e cinco reais e LEinta e 'ginge
centavos), apresentando para tanto o recolhimento do ITBI a PMQ
atraves. da guia n® 48906747 no valor '‘de- RS 2.339,78, tendo. come
valor declarado/apurado RS 166,285,35, com inscricdo na PMQ sob. o
n° 00010208000004600030 (Inscricdo Anterior: 0102218). O referido
& verdads e dou fé. Queimados, 10 de novembro de 2025. Suellen dos
Santos Lira Araujo, Escrevente, Matricula 94/23251 'da’ CGJ/RJ &
Joseé Sergio Antunes da Silva, Oficial do Registro, Matricula 90/09
da CGJI/RJ.
SELO ELETRONICO: EEYA 09243 MZD

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/68CVL-8DZCS-4AVGH-5MPHK

AV.7/MATRICULA: 12090 - PROTOCOLO: 16368 CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA. Procede—se a presente averbagdo, em. wvirtude do

Continua no verso.s.
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resultado da intimac@o e da consolidacio de propriedade em nome de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, averbadoc sob os n° AV.5 e AV.6 da
presente matricul:a, PARA CONSTAR O CANCELAMENTO E A BAIXA DA
ALIENACAO FIDUCIARIA, constante do R.3, que gravava o imébvel
objeto da presente matricula, ficando, portanto, cancelada e
considerada inexistente para todos os fins de direito e livre do

énus gue o gravava. 0O referido & verdade e dou fé. Queinados, 10
de novembro de 2025. Suellen dos Santos Lira Araujo; Escrevente,
Matricula -~ 84723251 da CGI/RI. & Josik Sergio Antunes da - Silwa,
Oficial do. Registro, Matricula 90/09 da CGJI/RJ

SELO ELETRONICO: EEYA 09244 ZOQH

Poder Judiciario - TJERJ

CERTIDAO Corregedoria Geral de
Certifico e dou fé que a presente fotocopia e Justica
reprodugao autentica da ficha a que se refere extraida Selo de Fiscalizagao
nos termos art.19 § 1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela Eletrénico
constando todos os eventuais 6nus ou gravames que EEYA 09245 MPY
recaiam sobre o imével, bem como a eventual Ok 0]
existéncia de acoes reais e pessoais oo U G
reipersecutorias ou indisponibilidades que tenham por :
objeto o imoével em referéncia até a presente data. OF gfeel

Consulte a validade do selo

em:

Queimados,10 de Novembro de 2025 http://www4 tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/

ASSINADO ELETRONICAMENTE POR JOSE SERGIO ANTUNES DA SILVA,
MATRICULA 90/09 - OFICIAL DO REGISTRO.




