Cartoério do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL

RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
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Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24355 / CNM: 154302.2.0024355-67 / Recibo: 42348 / Data da Certido: 21/08/2025.

Certifico que a presente copia é reprodugéo fiel da matricula n® 24355 extraida nos termos do Art. 19, § 1° da
Lei 6015/73 dela constando todos os 0Onus, condigdes ou quaisquer outros atos referentes ao imowel
matriculado. O referido é verdade e dou fé. Nesta Cidade de Mesquita-RJ. Eu, Agatha Cerqueira Dias |,
Substituta/Matricula 94/19905, a subscrevo e assino.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 5,53 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,26.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justigca
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EDFG 53036 YSZ

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SJUUP-ZYVFR-LW6VJ-DRDHR.
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Prédio n® 201, Bloco 10 apt® 503, composto por dois quartos, sala, cozinha, dreculacio e
banheiro, com area total construida de 42,90m2, drea privativa total de 42,90m2, drea de uso
comum de 30,74m2, drea real total de 73,64m2, e a fracdo ideal de 0,00377400, com a
denominagdo Lote 321-A, da quadra 77, medindo 100,10m lineares, pela Av. Dr. Carvalhd3es;
4.65m em curva de concorddnda entre a Avenida Dr. Carvalh3es e rua José Bonificio; 87,05m
lineares pela rua losé Bonifado; 106,00m lineares, confrontando com o lote 31- A: 87,05m
lineares pela rua Bella e 4,65m em curva de concordancia entre a rua Bella e Dr. Carvalhies,
Edificio Residencial Caminhos do Rio, situado no Bairro Rocha Sobrinho, nesta Cidade de
Mesguita, neste Estado, de propriedade de MESQUITA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Rua Gabriela de Melo, n® 351 - sala 15 - Bairro Olhos
D'Agua, Belo Horlzonte/MG, inscrito no CNP) n® 24.345.915/0001-05. INSCRICAO MUNICIPAL
N2 955620. Havido por titulo registrado neste Cartério do 2° Oficio de Mesquita/R], na matricula
n® 2696. O Referido & Verdade e Dou Fé. Mesquita, 18 de agosto de 2025. Eu, Agatha Cerqueira
Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Av-01- Certifico que a Convengdo de Condominio referente ac empreendimento ao qual pertence
esta unidade, encontra-se devidamente registrada no Livre 3-Auxiliar sob o n® 175019,

R-02- 24355 - (ECHC 77798 DHE) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e MUtuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fidudaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMVY) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
(5) Devedor(ES) Fiduciante(s), datado de 29 de Agosto de 2017, com cardter de escritura
plblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lel n® 4.380 de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual MESQUITA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita mo CNP] n°® 24.345.915/0001-05, situada na Rua Jodo
Fernandes Neto, 1405, Centro, Belford Roxo/R], vendeu a JOAO PAULO NOGUEIRA DE
SOUZA, brasileiro, solteiro, agente administrative, portador da carteira de identidade n®
235013281, expedida pela Secretaria de Estado da Casa Civil/R] em 19/03/2008, e inscrito no
CPF n® 133.050.607-35, residente e domidliado na Av. Getilio Vargas, n® 2220, Centro,
Nildpolis/R), pelo prego de R$ 123.000,00 (cento e vinte e trés mil reais), pagos da seguinte
forma: R$ 12.974,09 (doze mil novecentos e setenta e quatro reals e nove centavos) com
recursos proprios; R$ B.629,04 (oito mil seiscentos e vinte e nove reais & quatro centavos) com
recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 29.073,00 (vinte & nove mil setenta e trés reais) com
desconto complemento concedido pelo FGTS, e o restante R$ 72.323,87 (setenta e dois mil
trezentos e vinte e trés reais e oitenta sete centavos) através do Finandamento concedido pela
Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdwvel constante desta matricula. Foram apresentados e
arquivados, a certiddo de isengdo do ITBI, emitida em 28/11/2017 ref. Processo n®
09/10352/17, e as certiddes Distribuidor da Comarca de Nova Iguacu/R) e Belford Roxo/RJ e
pelo Cartdrio de Registro Civil da 12 Circunscriclo da Comarca de Nova Iguacu/R] e as demals
exigidas por lel. Foram feitas a consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB n@
06B8917122726379 e consulta ao CNIB.
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HASH: 1c89.f506.d561.5759.c97b.2d69.6c3f.ee31.aaf4.4e04. O referido é verdade e dou fé
Mesquita, 18 de dezembro de 2017. (ECHH 46240 ARE).

R-03 - 24355 - (ECHC 77798 DHE) - Certifico que fiz nesta data, atendendo aoc mesmo
instrumento acima mencionado e de acordo com a clausula 152 & seus paragrafos do presente
contrato n® 8.7877.01566245-3, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lel
9.514/97, que aqui se arquiva, pelo qual JOAO PAULO NOGUEIRA DE SOUZA, alienou em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 34,
em Brasilia - Distrito Federal, Inscrita no CNP)/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em carater
fidudario o imével constante desta matricula, no valor de R$ 72.323,87 (setenta e dois mil
trezentos e vinte e trés reais e oltenta sete centavos) pela Tabela Price - TP, pelo prazo 360
(trezentos e sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominal 4,5000% e Efetiva de 4,5939%,
com encargo inicial no valor de R§ 382,65 (trezentos e oitenta e dois reais e sessenta e cinco
centavos) a primeira com vencimento em 29/09/2017 e as demais nos mesmos dias e meses
subsequentes. Para fins de venda do imével em Piblico Leildo, concordam as partes em que o
valor do imével ora dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no indso V1 do artigo 24
da Lei n® 9.514/97, é o expresso em moeda corrente nadonal, de R$ 123.000,00 (cento e vinte
e trés mil reais), sujeito a atualizagdo monetaria pelo mesmo indice utllizado mensalmente na
atualizac3o aplicivel s contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS,
reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliagdo a qualquer tempo. O prazo de caréncla para
expedicio de intimag3o previsto no paragrafo 2° do art. 26, da referida Lei, fica estabeleddo o
prazo de 30 (trinta) dias contados da data de vendmento do primeiro encargo mensal vencido e
ndo pago. A composigio de renda para fins de Indenizacdo securitdria sera de: 100%, para
JOAO PAULO NOGUEIRA DE SOUZA. O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 18 de dezembro
de 2017. (ECHH 46241 WLM).

AV-04- 24355 - (EDCA 85963 XUV)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Ofido no
269011/2022 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 20/04/2022, em que fol requerida
pela credora, a Intimacio dos devedores JOAO PAULO NOGUEIRA DE SOUZA, para fins de
cumprimento das obrigacBes relativas aos encargos n® 2 a 37, que se encontram vencidas desde
24/04/2019 até 29/03/2022, a notificacio sob os protocolos de n® 9432 em nome JOAD PAULO
NOGUEIRA DE SOUZA, n3o fol entregue a notificacdo, pols o mesmo nao foi encontrado nos
enderego indicado. O referido & verdade e dou fé. Mesquita, 03 de junho de 2024. Eu, MARCELO
LEMOS DE MEDEIROS, Substituto/Matricula 94/2684, o subscrevo e assino. (EDEF17470 PDY).

AV-05- 24355 - (EDCZ 61046 QMM)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Oficdo n@
339900,/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 23/01/2023, em que foi requerida
pela credora, a Intimagdo dos devedores JOAQ PAULO NOGUEIRA DE SOUZA, para fins de
cumprimento das obrigagBes relativas aos encargos n® 02 a 46, que se encontram venddas
desde 24/04/2019 até 29/12/2022, a notificacdo sob os protocolos de n® 9432 em nome JOAD
PAULO NOGUEIRA DE SOUZA, n3o foi entregue a natificacdo, pois © mesmo nao fol encontrado
nos endereco Indicado. O referido € verdade e dou fé. Mesquita, 03 de junho de 2024. Eu,
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MARCELO LEMOS DE MEDEIRDS, Substituto/Matricula 94/2684, o subscrevo e assino.
(EDEF17710 YCS).

AV-06- 24355 - (EDEF 22134 BUI) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Editais Publicados
n® 1346/2024, 1347/2024, 1348/2024 no Didrio do Registro de Imdveis Eletrénico nos dias
23/04/2024, 24/04/2024 e 25/04/2024, em que fol requerida pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, a intimacdo da devedora, para os fins de cumprimento das cbrigagies, relativas
aos encargos vencidos e ndo pago até a presente data. O referido € verdade e dou fé. Mesquita,
12 de dezembro de 2024. Eu, Marcelo Lemos de Medeiros, Substituto/Matricula 94/2684, a
subsarevo e assino. (EDEF 22273 AUK)

Matricula recebeu nova numeragBo e foi feito o transporte dos atos vélidos e eficazes existentes
na matricula n® 2696, originariamente aberta em 11 de julho de 2016, que fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselho Nacional
de Justica. O referido é verdade e dou fé. Mesquita, 14 de agosto de 2025. Eu, Agatha Cerqueira
Dias, Substituta/Matricula 94/19905.

AV-07- 24355 - (EDEF 26300 OGX) - 18 de agosto de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendendo ao reguerimento de Consolidacio de Propriedade Fidudédria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
03/09/2024, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora
fiducidria da divida relativa ao contrato n® B78770166245-3, devidamente registrado no R-01
desta matricula, foi solidtada a consclidacio da propriedade do imdvel objeto desta matricula,
nos termos do art. 26, § 79, da Lei n® 9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigacio
pelo devedor fiducidrio. Em cumprimento ao disposto na legislacio vigente, fol realizada a
consolidacio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que passa a
figurar como Unica titular do dominio pleno do imdwvel. Dedara-se que o valor da consolidacio &
de R$ 127.801,58 (cento e vinte e sete mil oitocentos e um reais e dnguenta e oito centavos).
Foi apresentada a guila de ITBI n® 353/2024, emitida em 15/08/2025, no valor de R$ 2.556,03,
vinculada & inscricdo municpal n® 955620. O referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha
Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94,/19905, o subscrevo e assino, (EDFG 52936 DQQ)

AV-08- 24355 - (EDEF 26284 FWF) - 18 de agosto de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo ao requerimentc de Consolidacdo de Propriedade Fducidria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidric - CCI, datado de 03/09/2024, devidamente assinado pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o cancelamento da ALIENACAD, que recala sobre o imdvel
objeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imdvel livre do gravame existente. O
referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
o subsarevo e assino. (EDFG 52935 PHH)
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