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Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 19889, extraida nos termos do
Art. 19, § 12 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicBes ou guaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 20 de janeiro de
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Fracao ideal de 0,00384616 avos que correspondera ao Apartamento n® 204, bloco 05, a ser
construido, com uma area de 74,23m?2, com direito a uma vaga de garagem, sem local
determinado, com acesso pela rua Jose Bonifacio n® 201, cuja fracdo foi calculada da Area com
9.536,22m2, com a denominacdo Lote 321-A, da quadra 77, medindo 100,10m lineares, pela
Av. Dr. Carvalhdes; 4.65m em curva de concordanda entre a Avenida Dr. Carvalh3es e rua José
Bonifacio; 87,05m lineares pela rua José Bonifado; 106,00m lineares, confrontando com o lote
31- A; 87,05m lineares pela rua Bella e 4,65m em curva de concordancia entre a rua Bella e Dr.
Carvalhdes, Edificio Residencial Caminhos do Rio, situado no Bairro Rocha Sobrinho, nesta
Cidade de Mesquita, neste Estado, de propriedade de MESQUITA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Rua Gabriela de Melo, n® 351 - sala 15 - Bairro Olhos
D'Agua, Belo Horizonte/MG, inscrito no CNP) n? 24.345.915/0001-05. Havido por titulo
transcrito neste Cartdrio, matricula n® 1112 da ficha 01, com Memorial de Incorporacdo inscrito
na mesma matricula. O referido € verdade e dou fé. Mesquita, 11 de julho de 2016,

MATRICULA RENUMERADA EM 24/11/2025 EM CUMPRIMENTO DOS PROVIMENTOS 143 E
149/2023 DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA. NUMERAGCAO ANTERIOR: 2521. FOI
REALIZADO O TRANSPORTE APENAS DOS ATOS VALIDOS E EFICAZES E DE EVENTUAIS
ONUS E GRAVAMES.

AV.1 - 19889 - Certifico que a Convencdo de Condominio referente ao empreendimento ao qual
pertence esta unidade, encontra-se devidamente registrada no Livro 3-Auxiliar sob o n® 175019.

AV.2 - 19889 - (EBSR 95543 AEC) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
datado de 28/11/2016, a averbacdo para constar que foi rerratificado o memorial de
incorporacao do residencial Caminhos do Rio, registrado na matricula 1112 e também a
rerratificacdo da minuta da convencdo do condominio, registrada no Livro 3 Aux. sob o n®
175019, em consequéncia o apartamento 204 do Bloco 05, passou a ter as seguintes dreas: area
privativa (principal) de 42,90m2, area privativa total de 42,90m2, drea de uso comum de
41,83m2, area real total de 84,73m2, e a fracdo ideal de 0,00386463. O referido & verdade e
dou fé. Mesquita, 05 de Maio de 2017. ( EBSR 96132 RAG)

R.3 - 19889 - (ECHC 77782 LZN) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mltuo para Construcio de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiduciaria e Garantia, Fianca & Outras Obrigagies - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
(s) Devedor (es) Fiduciante (s), datado de 29 de Agosto de 2017, com carater de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964,
alterada a Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual MESQUITA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNP] n° 24.345.915/0001-05, situada na Rua Jodo
Fernandes Neto, 1405, Centro, Belford Roxo/RJ), vendeu a VALTER LUCIO GONGCALVES,
brasileiro, solteiro, trabalhadores dos servicos de protecdo e seguranca exceto militar, portador
da carteira de identidade n°® 068494764, expedida pela Secretaria de Estado da Casa Civil/R] em
25f10/2011, e inscrito no CPF n® 869.302.307-15, residente e domidliado na Rua Caire, n°® 73,
Pavuna, Rio de Janeiro/R], pelo prego de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), pagos da
seguinte forma: R$ 7.619,67 (sete mil seiscentos e dezenove reais e sessenta e sete centavos)
COm recursos proprios; R$ 5.182,87 (cinco mil cento e oitenta e dois reais e oitenta e sete
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centavos) com recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 38.886,00 (trinta e oito mil oitocentos e
oitenta e seis reais) com desconto complemento concedido pelo FGTS, e o restante R$
78.311,46 (setenta e oito mil trezentos e onze reais e quarenta e seis centavos) através do
Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdvel constante desta matricula.
Foram apresentados e arguivados, a certiddo de isencdo do ITBI, emitida em 28/11/2017 ref.
Processo n® 09/10364/17, e as certiddes Distribuidor da Comarca de Nova Iguacu/R] e Belford
Roxo/R] e pelo Cartdrio de Registro Civil da 12 Circunscricdo da Comarca de Nova Iguacu/RJ e
as demais exigidas por lei. Foram feitas a consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB
ne 0688917122732665 e consulta a0 CNIB.
HASH:18f4.d1a0.0813.5e18.5e23.e3eb.b79c.9344.23fe.a666. O referido é verdade e dou fé.
Mesquita, 28 de Dezembro de 2017. (ECHH 46423 MNG).

R.4 - 19889 - (ECHC 77782 LZN) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ac mesmo
instrumento acima mencionado e de acordo com a clausula 152 e seus paragrafos do presente
contrato n® B8.7877.0166236-4, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, que aqui se arquiva, pelo qual VALTER LUCIO GONCALVES, alienou em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 34, em
Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em cardter
fidudéario o imdvel constante desta matricula, no valor de R$ 78.311,46 (setenta e oito mil
trezentos & onze reais @ quarenta e seis centavos) pelo sistema de amortizagao Tabela Price-TP,
pelo prazo 360 (trezentos e sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominal 4,5000% e
Efetiva de 4,5939%, com encargo inicial no valor de R$ 488,99 (quatrocentos e oitenta e oito
reais e noventa e nove centavos) a primeira com vencdmento em 29/09/2017 e as demais nos
mesmos dias e meses subseqlientes. Para fins de venda do imdvel em Publico Leildo, concordam
as partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, & o expresso em moeda corrente nacional, de R$
130.000,00 (cento e trinta mil reais), sujeito a atualizacdo monetaria pelo mesmo indice utilizado
mensalmente na atualizacio aplicdvel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliacdo a qualguer tempo. O prazo
de caréncia para expedicio de intimac3o previsto no paragrafo 29 do art. 26, da referida Lei, fica
estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. A composicdo de renda para fins de indenizac3o securitaria sera de:
100%, para VALTER LUCIO GONCALVES. O referido e verdade e dou fé. Mesguita, 28 de
Dezembro de 2017. (ECHH 46450 TMX).

AV.5 - 19889 - (ECRN 10933 HAA) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
datado de 13/03/2019, instruido com a certiddo de habite-se n® 058/HABITE-SE/2018, datado
de 07/12/2018, expedida pela Prefeitura Municipal de Mesquita, que aqui se arquiva, a averbacio
da Certiddo de habite-se de 01(uma) unidade residencial, numerada como Predio n® 201, Bloco
05 apt® 204, Cadastro Imobilidrio n® 955598, composto por dois quartos, sala, cozinha,
circulacdo e banheiro, com &rea total construida de 42,90m2, cuja licenca de construcio foi
emitida em 22/12/2015, em nome de MESQUITA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Sendo esse situado na fragdo 0,003B6463 avos do lote terreno n® 321-A da quadra 77,
2 ¥

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ AH6MF-ZSUWF-ECKZR-QO9AXZ.



Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL

RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 19889 / CNM: 154302.2.0019889-79 / Recibo: 43821 / Data da Certiddo: 20/01/2026.

CARTORIO DO 2° OFICID DE MESQUITA
FLA PREFEITO MOSE MONTES PADAD NP 1657 - MESOILITA, - R

Talefone: 212TTI360
Registro de Imaveis
DOUGLAS DLNVERA FONTES
OFICIAL

FICHA,

Marricula Livror Data de Abertur P ———
19889 z |_ 1110712016 j 154302.2.0019889-T9

confrontante com Av. Doutor Carvalhaes, Rua Jose Bonifacio e Rua Bella, Bairro Rocha Sobrinho,
Mesgquita/R). Certifico ainda que foi apresentada a CND-INSS n?® 000402019-88888382, tem a
finalidade de averbacdo da obra de construcdo civil do imovel localizado no seguinte endereco:
Rua José Bonifacio, 201 Lote 321-A da Quadra 77, Rocha Sobrinho, Mesquita/R), com area
residendial de obra nova de 12.432,85m2. O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 02 de Maio
de 2019. Eu, HELENA DIAS DE SOUZA, Responsavel pelo Expediente a subscrevo e assino.
(ECSR 15357 LZF).

AV.6 - 19889 de 17/12/2025. PROTOCOLO: n° 16586 de 10/07/2025. TITULO: AVERBACAO

DE IITI'IHAI;iﬂ. Certifico que fiz nesta data, atendendo aos Oficios de n? 806111/2025 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 04/07/2025, foi requerido pela credora, a Intimacdo
do devedor VALTER LUCIO GONCALVES, para os fins de cumprimento das obrigages,
referente aos encargos n® 71 a 75, que se encontram vencidas desde 28/02/2025 a 29/06/2025.
Tendo sido notificados através deste Cartdrio, sob protocolo n® 10965, no dia 26/11/2025, onde
a notificacdo foi ao Sr. 1SATAS VICENTE, que se identificou como porteiro do notificado, inscrito
no CPF sob o n® 168.895.037-76. Na oportunidade, o referido senhor recebeu a notificacdo,
declarando que a repassara ao destinatdrio, também através deste cartorio sob o protocolo n®
10797, no dia 30/07/2025, a notificacao nao foi entregue ao notificado, pois o porteiro com o
nome de ALEX, informou gue o notificado ndo reside mais no local, através do Cartorio do 69
Oficio de Reg. De Titulos e documentos, sob o protocolo n® AAA1427052, nos dias 17/07/2025,
31/07/2025 e 04/08/2025, a notificacdo foi entregue ao cidaddo que se apresentou como sendo
o destinatario VALTER LUCIO GONCALVES, onde recebeu e exarou o dente, sendo assim dou
a presente notificacio como POSITIVA. O referido & verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha
Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905. (EDFG 56311 DQE)

AV.7 - 19889 de 20/01/2026. PROTOCOLO: n9 17434 de 13/01/2026. TiTULO:
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. - Certifico que, nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidacdo de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio -
CCI por parte da Caixa Econémica Federal - CEF, datado de 13/01/2026, assinado pela CAINA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora fidudisria da divida relativa ao contrato n°
878770166236, devidamente registrado no R-03 desta matricula, foi solicitada a consolidacao da
propriedade do imodvel objeto desta matricula, nos termos do art. 26, § 79, da Lei n@
9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigacdo pelo devedor fidudcario. Em
cumprimento ao disposto na IE slacdo vigente, foi realizada a consolidacio da propriedade
em nome da CAIXA EC ICA FEDERAL - CEF, que passa a figurar como (nica titular
do dominio pleno do imével. Dedara-se que o valor da consolidagdo € de R$ 137.887,91 (cento
e trinta e sete mil, oitocentos e oitenta e sete reais @ noventa e um centavos). Foi apresentada a
guia de ITBI n® 22/2026, emitida em 07/01/2026, no valor de R$ 2.757,76, vinculada a
inscricdo municipal n® 955598. O referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira
Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino. (EDFG 56982 JTB)

AV.B - 19889 de 20/01/2026. PROTOCOLO: n?2 17434 de 13/01/2026. TITULO:
CANCELAMENTO DE ALIENACAO. - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao reguerimento
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de Consolidacdo de Propriedade Fduciaria e Cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario -
CCI, datado de 13/01/2026, devidamente assinado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamento da ALIENACAO, que recaia sobre o imdvel objeto desta matricula,
constante do R-04, ficando o imdvel livre do gravame existente. O referido e verdade e dou fé.
Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.
(EDFG 56983 WTS)
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