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REGISTRO DE IMOVEIS

ok 49385 o
Primeira Circunscrigéo de ItabaPEFE RIS [ 1

CNM: 088971.2.0049385-80

Itaboraf, 21 de novembro de 2017

IMOVEL; FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes conms, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda das
Pedras, zona ubana do primeiro distrito do Municipio de Itaborat-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m- pela frente, confrontando com a Avenida Flévio
Vasconcelos; 83,61m pelos findos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direfto, confiontando com a mesma Area AD-1 {(Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua 3", O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 ~ fragdo ‘essa que corresponderd 4 unidade a ser construida, identificada por
APARTAMEN"I‘Q n“'?a(ll do Bloeo n° 13, no 3° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
creulagdo, dois quar'tc'ﬁs, banhefro e cozinha, com a drea privativa coberta padrio de: 43,95m2, area
privativa total de: 43,95m2, drea de wso comum total de: 44,77m2, 4rea real total de: 88,722, 4rea da
widade equivalente em drea e custo padrio de: 54,67n2, com direito a0 uso de wma vaga de
estacionamento descoberta - , integrante do Condominio Residencial Mutti-farniliar, a ser denominado
CONDOMi;\IIO CONQUISTA ITABORAI, registrada a incorporacio imobilidria sob n° 03, em
30/1122015, na matricula 1° 42.541 - fichas 001 e 002 - 1os termos da Lein® 4.591/64 e alterada pela
Lein® 4.864/65, ¢ o artigo 42, inciso II, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 ¢ inserido na Faixa 02, da Let
o’ 12.4242011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJLn® 23.335.994/0001-00, com sede & Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagio foi adquirido de Projeto Itaboral 2004 -
Empreendimentos Imobifidrios Ltda., nos termos da escritwra publica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n° 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas
da Capitll-RJ e registrada sob n° 02, em 29/10/2015, na matricula 1° 42.541, fichas 001, 002 2 003. A
X (Tami de Medeiros Conceigdo- Mat. 94/19.102 da CGIRJ). Oficial do

PAS @ Tami de M eim§al;:onw9a0
S Q:Q’\ il
INDI@%:\ébA‘(). O imovel acima descrito foi dado em primeira ¢ especial hipoteca, 4 credora CAIXA
EQ@ 'OMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPILn® 00,360.305/0001-04, com sede no setor
Bancario Sul quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.7877.0068626-0, datado de
09/11/2016, de abertura de crédito e mituo para comstrugio de empreendimento imobilisrio com
garantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilirios I tda
¢ Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Gargfitia do Tempo de Servigo - FGTS, o
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme o n° 07, em 03/04/2017 ma mesma
matricula 11 42.541 (Incorporagdo).- Itaborai, 21/1 1/201@&

W
v

N
&%
Qp@g‘:\\ ok

T
Av. 01 - Mat. 49.385 em 22/11/2017 - Prot™96.384 em 27/1072017 - CANCELAMENTO DE

;| HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo Para
i| Construggo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagies -

Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0163921-5,
assinado pelas partes contratantes em 18/08/2017, documentos estes que ficam neste Registro
[mobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o niimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o
1. 07 na matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma vez que o credor d4 a divida como quitada.
Emolumerttos e custas, assim discrimhlados:PQgrtaria 2684/2016: lei 3761 - nuitua e acoterj: R$ 14,44;
valor do ato; R$ 95,10; art. 183 (LRP)\;;%’notagﬁo - tabel 05.4.3: R$ 6,85; lei 713/83 (20%): R$
19,02; lei 4664/05 (5%) RS 4,75; let 51;’0%2 (5%) R3 4,75; ki 6281/12 (4%) R$ 3,80; PMCMV R$
10,49; totalizando: RS 159,20. A EscfiEni: (Tami de Medeiros Conceigdo- Mat, 94/19.102
da CGI/RI}, Oficial do Registro&,,tf; \_ (Marcelo Poppe de Figueredo Fabifio - Mat 90/137 da

CGIRD). . Tami de bfgelros Coneeigio
it
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Continuagao da Matricula CNM: 088971.2.0049385-80

SELO: ECHX 65179 LKJ

R. 02 - Mat, 49.385 em 22/11/2017 - Prot, 96.884 em 27/10/2017 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo Para Construgfio de
Unidade Habitacional, Alienaglio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Qutras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0165921-5, assmado
pelas partes contratantes em 18/08/2017; apresentado para registro em duas vias, das quats uma
ficard arquivada neste Registro, 0 imdvel objeto desta matriculr i vendido a2 JOAO RICARDO
PEIXOTO DE MORAES, brasileiro, nascido em 14/03/1977, solteiro, cozinheiro, portador da
Carteira de Identidade n® 11.920.347-9, expedida pelo DETRAN/RJ, em 06/03/2007, inscrito no
CPFMF sob o o (52.849.467-82, residente e domiciliado & FEstrada Conceigfo, n® 509, casa
01, Mutvaguagu, Sdo Gongalo/RI, pelo valor de: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), a ser
pago da seguinte forma: R$ 4.030,02 (quatro mil, trinta reais e dois centavos), através de recursos
proprios; R$ 78.749,98 (setenta e oito mil, setecentos ¢ quarenta e nove reais e noventa e oito
centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA, RS 0,00, através dos recursos da conta
vinculada de FGTS; R$ 42.220,00 (quarenta e dois mil e duzentos e vinte reais), através do descento
complemento concedido pelo FGTS; Valor da Compra ¢ Venda do Terreno: O valor estipulado para
compra ¢ venda do terreno ¢ de: R$ 6.715,82 (seis mil, setecentos e quinze reais e oitenta e dois
centavos); Valor Global de Venda: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. Foi apresentada a Declaragio de Isenciio a de ITBI, n° 494/2017 em 16/10/2017.
Com as demais condicdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagio (busca
de mdisponibilidade de bens), consulta n° 0156017102624252, datada de 26/10/2017, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indispombilidade de Bens, consulta codigo hash:
833d. 88e2. dcaa. 5398. 9cda. d3b4. 8f6f 9292, 5101. 8b54, datada de 22/11/2017, de resultado
negativo. EMITIDA A DOI Emohmmentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: lei 3761
- mitua e acoterj: R$ 0,00; valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagdio - tabela 5.4.3 R$
6.85; tabela 01.5 - expedigfio de puias RS 46,64, tabela 01.4 {arguivamento) RS 5,03; distribuicio RS
52,36 lei713/83 (20%) R$ 0,00; lei 4664/05 (5%) R$ 0,00; lei 111/06 (5%) R$ 0,00; lei 6281/12
(4%) RS 0,00; PMCMV R$ §34: Busca_de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38,
totalizando: R$ 858,87. A Fscri\Sute: 1{:&/ (Tami de Medeiros Conceigio- Mat. 94/19.102 da
CGI/RI). Oficial do Registro: & s(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGJ/RJ) - :

3 Tami de Medeiros Conceicgo
-
SELO: ECHX 65180 TWV \g’ <~ i

R. 03 - Mat. 49.385 em22/11/2017- Prot. 96.884 em27/10/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA- Certifico que, confonme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdio Fiducisria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0165921-
3, assinado pelas partes contratantes em 18/08/2017, acima registrado sob o °. 02, o inével objeto
desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, & credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPYMF sob o n® 00 360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisicio de Terreno e Construgio de Imodvel Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS; 3- Sistera de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigio dos Recursos: ja
descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorérias:
Registro ¢/ou ITBI): R$ 0,00; 5 1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento
para Despesas Acessorias) RS 78.749,98 (setenta e oito mil, setecentos e quarenta € nove reais
€ noventa e ofto centavos); 6~ Valor da Garantia Fiducidria: R$ 125.000,00 (cento e vinte ¢ cinco mil
reais); 7- Valor do Imovel para Fins de Leilio Piblico: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil
reais); 8- Prazo total em meses: construgioslegalimedio: 29, de amortizagio de 360 (trezentos e
sessenta); 9- Taxa de juros % (a.a): nominal: 4,5000; efetiva: 4,5939; 10- Encargos Financeiros: De
acordo com o item 3; Encargos financeiros no periodo de construglio: de acordo com o item

Continuagéo da Matricula na ficha n @ OJ/
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CNM: 088971.2.0049385-80

VAT R ULA riens

49385 2

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigéo de ItaboriRy

5.1.2; Encargos no petiodo de amortizaciio: prestagiio mensal inicial (atj) RS 399,01; taxa de
administragdo: R$ 0,00; Seguro: R$ 20.48; totak: R$ 419,49; [1- Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 18/09/2017; 12- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 13- Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNIAQ (Resolugio Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragio: R$ 2.565,09, Diferencial na Taxa de Jiros: R$
18.434,91; Composigio deRenda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal -
Devedor: Jodo Ricardo Peixoto de Moraes, Comprovada: R$ 1.538,31, Nio Comprovada: R$ 0,00
Composigdo de Renda para Cobertura Securitiria - Devedor: Jodo Ricardo Peixoto de Moraes -
Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagio: Débito em Conta
Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulia de nformmagio
(busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 0156017102624252, datada de 26/10/2017, de
resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bers, consulta
codigo hash: 833d. 88e2, dcaa. 5398. 9cda. d3bd. 86 9292. 501, 8b54, datada de 22/11/2017, de
resultado negativo. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port, 2684/201e6:
kei3761 - mitua e acoterj: R$ 0,00; valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabel 5.4.3
RS 6,85; tabela 01.5 - expedicfio de guias R$ 34,98; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,03; distribuico
RS 52,36; kei713/83 (20%) BS:0,00; lei 4664/05 (5%) RS 0,00: lei 111/06 (5%) R§ 0,00; lei 6281/12
(4%) RS 0,00; PMCMV ,34; Buscg de Indisponbbilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38;
fotalizando: R$ 847.21. A vente;:\ﬂ(}\/ (Tami de Medeiros Conceigfio- Mat. 94/19.102 da
CGJ/R)). Oficial do Registro i {Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat, 90.137 da

CGIR) Ay Tami de Medsiros Conceigho
/s G

SELO: ECHX 65181 ELV

o L. L Hm By e

Av. 4 -Mat. 49385 em 30/05/2018 - Prot. 98920 ¢m 13/04/2018 - CONSTITUICAG DE
SERVIDAQ DE PASSAGEM - Conforme Escritura Priblica de Instituicfio de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro i 693 , ato 1® 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justiga de Itsborai/RJ, RJ, e Escritura Piblica de Declaratéria de Rerratificacio e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livra 1° 693, ato r° 019, documentos estes que
ficardio arquivados neste Registro Imobiliario como parte integrante desta, sob o nimero do protocolo
acima, averba-se que o imével objeto desta matricula é beneficiado com uma servidfio convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma 4rca de 1.000,10 n?, do imdvel objeto da matricula n°
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido é verdade.
Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: RS 97,89; art. 183 (LRP)
prenotacdo - tabela 05.4.3: R$ 0,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57; kei 4664/05 (5%) R$ 4,89; lei 111/06

(5%) RS Jei 6281712 (4%) R$ 3.91; PMCMV R$ 1,95; totizando: R$ 133.15. A
Escrevente:\\§ (Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRI). Oficial do
Registro:

(Marcelo Poppe de F igueired%sﬁabiﬁo - Mat. 90/137 da CGI/RJ).
¥

Mat fo4 Q@ﬁ;&;\“
SELO: ECKK 72474 HUE o
e
Ao 3 _

Av. 05 - Mat. 49.385 em 21/052019 - Prot. 103.382 em 03/0572019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria ¢
incorporadora, arquivado sob ¢ protocolo acime mencionado, aveiba-se a INDICACAO Da
CONSTRUCAO, averbada sob 1n° 08, em 21/05/2019 na matricula n® 42.541 (Incorporagio),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, drea comum
coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0.5496m2, totalizando 48,9696n2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrade sob n°. 195185 inscriciio predial v°. 60550
e averbado desde 11/04/2019 habite-se n° 062/2019 de 05/04/2019. O reforido é verdade
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Continuagéo da Matricula CNM: 088971.2.0049385-80

Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018:

- A Escrevente: (Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RT) Oficial do Registro:

(M oppe de

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI). iz Coutinho da Silva
Andréa Veras Va[en(:a Tabelido Substituto
Escrevente Mat.: 94/0425 CGJ/RI

Mat.: 94/14610
SELO: ECWM 04644 DSD .

Av.6 - Mat. 49385 em 27/05/2019 - Prot. 103.208 em 24/0472019 - AVERBACAD
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietiria e incorporadora, que ficard arquivado sob o protocolo
acima nencenado. no processo da  incorporagBo mmobiliira, averba-se nesta matricola a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, registrada sob 1 09, em 2 9, ra rmatiicula 11°. 42.541. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018 Isenlp. A Escrevcnte@g\ndréa Veras Valenga - Mat,
94/14.610 da CGIR]). Oficial do Registro. (Mal oppe de Figueiredo Fabido -

Mat 90.137 da CGI/R)). Andréan‘asVa|en¢a N Jﬁgﬁﬁ.&ﬁméﬂgm
Mot SaATIA610 Mat.: 94/0425 CGIfRJ

SELO: ECWM 05032 HIE

Av.7 - Mat. 49385 em 29/05/2019 - Prot. 103.209 em 24/0472019 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pela proprictéria ¢ mcorporadore, Almzria
Ermpreendimentos Imobilidrios Ltda, datado de 15/04/2019. juntamente com Instnmento Particdar de
Convengio e demais documentos necessarios, os quais ficardo arquivados seb o nimere do acims
nencionado, no processo da incorporagiio mobifidria. averba-se nesta matriculy pard gue Toue
constinde o REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, sob n° 2.012 - Fichas 001 & 046 (Awxiliar), em data de 29/05/2019. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato RY 16,89; art. 183 (LRF) prenotagdo -
tabel 5.4.3 RS 0,06; ki 3217/99 (20%) RS 3.37; lei 4664/05 (5%) RS 0,84; lei 111406 (5%) 23

0,84; ki 6281712 (4%) RS 0,67, PMCMV R§ 0,33; totalizardo: R 23,00 leCTEVENtE:
{Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RD. Ocinl do Registro: \ i
o

{(Marc
Pappe de Figuewedys Fabifio - Mat. 90.137 da CGVRI). .
" José Luiz Coufinho

ras Valen y TabeitSo Substitut
Andréa Veres Valenga e st
SELO: EDAC 63445 FBK Mat.: 94/ 14610 -

Av. 08 - Matricula 49385 em 13/11/2025 - Prot. 127.415 em 18/07/2025 -
RENUMERACAO DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n® 143/2023,
artigoe 2°, paragrafo uGnico, ¢ procedida a presente averbacgdo para
constar que esta matricula de n°. 49385 fol renumerada para CHM n°.
088971.2.0049385-80. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ
143/2023, artige 2°, paragrafc tunico. *-SELO: EFAL 57116 SIO. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, 0ficial
Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE LR
FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n°: 90/137.- - - - - - - - -

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0049385-80.em 13/11/2025 - Prot. 127.415 em
18/07/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGE)ES - Conforme
o Oficio n°®. 609700/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiduciéria Caixa Rconémica Federal em 05/08/2025, assinado pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o nimero do protocelo acima, nos termos do artigo 26 da
Lei n°®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ,
para fins de purga do débito com relagdo a Alienacdo Fiduciaria
registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade & existéncia do
procedimento em curso, asseqgurar direitos de terceiros

Continuagéo da Matricula na ficha n®
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —M8M FICHA LIVRO 2
088971.2.0049385-80 r 03 MATRICULA ELETRONICA

interessados e estabelecer o termo para a consolidagio da propriedade pelo
fiduciario, averba-se o resultade da notificagdo encaminhada por este
registro o devedor fiduciante Jodo Ricardo Peixoto de Moraes, a saber: 1-
Conforme Oficio Eletrénico n®. 250564/2025, expedido pelo Cartédrio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 07/08/2025, foi procedida diligéncia
no(s) seguinte(s) endereco(s): Av Flavio Vasconcelos, Lote 01, Qd 08, Apt
301, Bl 13, Condominio Conquista Ttaborai, loteamento Viwver Melhor
Ttaborai, em Venda das Pedras, Ttaborai/RJ, 24802245, a saber: “CERTIDAQ -
Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requeride pelo Oficial do 2°
Oficio de Justica de Ttaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n®
250564 /2025, datado de 07/08/2025, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentaos sob o n® 54053, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Fcondmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Tei n® 9.514/97, a
saber: 1) - Deixando de Notificar o 8r. JOAQO RICARDO PEIXOTO DE MORAES,
pois o enderego indicado para a Notificagdo, atualmente por notoério saber,
situa-se em area de alta periculosidade, dominada pela agio de
traficantes, com criminoscs transitando e portando, de forma ostensiwva,
armas de fogo, razdo pela qual deixei de proceder sua intimagido de forma

pessoal, pois o Notificado encontra-se, em lugar inacessivel. Ttaborai, 12
de Agosto de 2025. FEscrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa
Silwva = Matricula 94/151977. Consequentemente, a notificacio foi de

resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidido datada de 12/08/2025;
2- Conforme Oficio BEleLrdnico n®. 250566/2025, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Jo8o Ricardo Peixoto de Moraes, a saber: P"REESULTADO DE
NOTTFTCAGCAO - CORRETOS" - FEm  atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CATXA FCONOMTCA FEDERAT, através do Oficio n®. 250566/2025,
expadido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Ttaborai/RJ em
07/08/2025, nos termos do artigo 1.45%3, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificacgao por Carta AR/MP, Codigo BN 37472337 5 BR; Destinatidrio: Jodo
Ricardo Pelixolo de Moraes; Enderego: Cond. Conguista ltaboral, Avenida
Flavio Vasconcelos, SN, Apl. 301, Bloco 13 (LL 01 Qd 08), Esperanca - CEP:
24802-245 - llLaborai/RJ; Unidade de Enlrega: CDD llLaboral/RJ; Molivo da
Devolugdo: Desconhecido. Consequentemente, a nobiflcacdo [ol de resullado
"NEGATIVO"; 3- Conforme Oficlo Eletrdnico n®. 250567/2025, intimacido
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Jodo Ricardo Peixoto de Moraes, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerideo pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 250567/2025,
expedido pelo Carlorio do 2° Oficio de JuslLica de [Laborai/RJ em
07/08/2025, nos Lermos do arligo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, [ol encaminhada
a nolificacao por Carta AR/MP, Codigo Nio Informado; Deslinaltario: Jodo
Ricardo Peixoto de Moraes; LEndereco: Estrada Vereador Nelsimar Rocha de
Moraes, n" 509, C 01, Mutuaguacgu, CEP: 24461-840 - Sdo Gongalo/RJ; Unidade
de Entrega: CDD Nilo Pecanha/RJ; Motivo da Devolugdo: Ausente (3x).
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 4- Conforme
Oficio Elelrdnico n®. 250565/2025, expedido pelo Carlério do 2° Oficio de
Jusliga de llaborai/RJ em 07/08/2025, [oi procedida diligéncia pelo
Carlorio do 1° Oficio de Jusblica da Comarca de Sdo Gongalo-Rd, no(s)
seguinle {(s) endereco(s): Eslrada Concelcdo, n" 509, Casa 01, s/n°,
Mutuaguagu, Sdo Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAO DA NOTIFICACAQ - CERTLIFLICO
e dou fé, nido pude comparecer ao enderego descrito como YEstrada da
Conceicgdo (Estrada Vereador Nelsimar Rocha de Moraes) 509, Cs 01 -
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Mutuaguagu — Sdo Gongalo”, no dia 13/10/2025 &s 15h50m, pois, trata-se de
um local de alta periculosidade. Dade o insucesso da tentativa de
notificar o (a) requerido(a), uma vez gue o ecnderego encontra—-se em local
inacessivel, dou portanto como NEGATIVA a presente notificacgio. Sio
Gongalo, 13 de Oububro de 2025. (a) Joio Pedro da Conceicgiio Soares — 1°
Oficio de Sdo Gongalo - Escrevente - Mat. 94/246487. Conseguentemente, a

notificagdo foi de resultado "NEGATIVO”, conforme comprova a certidio
datada de 13/10/2025; e 5- 0O resultado da intimagdo por Edital nos
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termos do artigo 15 do mesmo Provimento: ao devedor fiduciante Jodo
Ricardo Peixoto de Moraes, sendo procedidas as publicagdes n®. 17/23/2025
em 21/10/2025; n®. 17124/2025% em 22/10/2025; e n°. 1425/2025 em 23/10/2025,
todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a
notificagdo Toi de resultado "POSITIVO", senda que o referide devedor
fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato RS 251,49; art. 183 ({(LRF) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS 32,29; Alien. Fiduciaria - TIntimag8c Pessca: RS 46,44;
Guias/DOT/ONR/COAF/DIST: RS  26,03; Alien. Fiduciaria - FExpedicdo de
Fdital: R$ 46,4141; Selo de Fiscalizagio: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS
80,53; lei 4664/05 (5%) RS 20,13; lei 111/06 (5%) RS 20,13; lei 6281/12
(6%) R3 24,15; PMCMV RS 8,02; 185 (lLei Complementar Municipal n°
240/2018) - RS 20,13; Totalizando: R$ 581,52. SELO: EFAL 57117 FQ0O. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea WVeras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUETIREDO FABTAO -
Titular, matricula n®: 90/13%7.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.00493B5-80 em 26/02/2026 - Prot. 129.881 em

03/02/2026 - CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, junLtamenle com o Oficlo n®. 609700/2025 - CAILXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora  Caixa Econfmica PFederal em

02/02/2026, e a Certidiéo de Quilacio do I1IBL guia n®. 02907/2025, no
valor de RS 3.318,40, paga na Caixa Lcondmica Federal em 23/12/2025,
averba-se, com base na averbagdo acima de n®. 09, para que figue
consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da
credora CAIXA ECONGMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com gsede no Selor Bancario Sul, Quadra 04, Loles 3/4, em
Brasilia=-DF, inscrila no CNPJ/ME sob o n®. 00.360,305/0001-04, Lendo sido
alribuido o valor de ES 132.351,80 {cenlo e Lrinla e dois mil Lrezenlos e
cinguenta e um reais e oilenta centavos). A credora [iduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo
27 da referida Lei TFederal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2679/2025: Valer do ateo: RS 711,95; art. 183
{LRP) prenotagido - tabela 05.4.3: R$ 18,44; Selo de Fiscalizagdo: RS
4,90; lei 3217/99 {20%): RS 146,07; lei 4664/05 (5%) RS 36,52; lei 111/06
{5%) RS 36,52; lei 6281712 (6%) RS 43,82; PMCMV RS 14,60; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 36,52; Totalizando: R$ 1.049,34.
SELO: EFBT 02168 ZHA. (O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
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Oficial: MARCELO POPPE DE T[IGUEIREDO FABRIAQ - Titular, matricula n°:
HORTS s o =i e SRS BY D SNED RY 2N OTNRT BN e hAlT AR HGES R B SR RS o ase 4 i
av, 11 - CNM n°. 088971.2.0049385-80 em 26/02/2026 - Prot. 129.881 em
03/02/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. &0%700/2025 - CATXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econfmica Federal em

02/02/2026, expedidos pela credora Caixa FEcondmica Federal, averba-se
nesta matricuala o Cancelamento da Alienagldo Fiduciaria, acima reqgistrada
sob o n®. 03, em decorréncia da Consolidagido da Propriedade acima
averbada sob o n®. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no
Art. 26 da Lei n®. 8.514/9%7, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 26793/2025: Valor do ato: RS 711,95;
At 183 (LEP) prenoLagido - tabela 05.4.3: RS 18,44; Selo de
Figcallzagdo: R$ 4,90; lei 3217/99% (20%): RS 146,07; lei 4664/05 (5%) RS
36,52; lei 111/06 (5%) RS 36,52; lel 6281/12 (6%) BR% 43,82; PMCMY RS
14,59; 1588 (Lei Complemenlar Municipal n® 240/2018) - RSY 36,52;
Totalizando: RS 1.049,33., SELO: EFBT 02169 QIS. (O Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n®. 17¥8.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
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assinado eletronicamente por Andrea Veras Valencga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUETREDO FARTAOD -
Titular; matricula ne WAlITi= = = =m = = =i = == = = mie = = s

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049385-80, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricbes sobre o imovel. ltaborai, aos quatro dias do més de margo do
ano de dois mil e vinte e seis (04/03/2026) as 16:38. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2679/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$ 124,08 Somegedoria Sorel co uetea
elo de Fiscalizag&o Hetronico
Lei n®3.217/99 - 20% R$ 24,81 EFBT 02641 OBH
llLei n° 4.664/05 - 5% RS 6,20 [w] &% [m]
[lLein®111/06 - 5% R$ 6,20 :
lLein°6.281/12 - 6% R$ 7,44
||Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 g T
ISS-5% R$ 6,20 E “almlr.
- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 3,27 https://w w w 4 {jrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 180,68 Extrajudicial/consultaselo/




