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SEXTO SERVICO 121875

REG maess oS [T

Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N° 121.875 | DATA 04/11/2016 | INSCRICAO

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,002004 do respectivo terreno designado por Lote 1, do PAL 48.817
onde existe o prédio n° 1441 (a ser demolido), que correspondera ao Apartamento 402 do Bloco
“14” do edificio em construgéo situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465, medindo o terreno na
totalidade 33m33 de frente para a Av. Itaoca; 146m05 de fundo em dois segmentds de 81m65,
mais 64m40, onde confronta com o terreno s/n° e com o prédio n°. 1.789; Hao a,..3 80 a
direita, em oito segmentos medindo: 57m53, mais 18m57, mais 9m56g .%f‘l rg)i "" i;} g{/
subordinada a um raio externo de 9m00, mais 86m00, mais 12m30, ma ' é’ 1
confrontando parte com o prédio n°. 1.519 da Av. ltaoca e parte com o lote s/n destmado a
Equipamento Urbano; 181m20 & esquerda, confrontando com o prédio n°. 52 da Estrada do Timb6,
constando do projeto 130 vagas de garagem em estacionamento descoberto de veiculos,
localizadas na area externa, sendo 15 vagas para PNE (PESSOAS COM NECESSIDADES
ESPECIAIS), todas elas vinculadas ac condominio.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&o Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sob o n°. 09.625.762/0001-58.

1y
TITULO AQUISITIVO - Adquirido por compra feita a David Gomes da’ 1Sily

ro conforme
escritura do 4° Oficio de Justica de Niter6i/RJ, livro 1179, fls. 142/145, de 01/ rada no
livro 2, ficha 01, no ato R-16 da matricula 35.384-A, em 20/04/2016. O Of|C|a s o
{zabg! Cristina lJastos Cardose
Oficial Sdbstituta
Mai. 942894
—

AV.1 - 04/11/2016 — CONSIGNACAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORF

registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n® 120.667, em

4//_
¥,

G Oficial.

AV. 2 — 04/11/2016 — TERMO DE AFETACAO. ' AMm 94784

. : 4
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da In orporagéo Imobiliana

lante' dos Art®s 31-
ermo-de Afetacao
Jﬂ O Oficial.

acima menciona, foi submetida ao regime de afetacéo, observando a regra
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, confor
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n® 120.667, no ato AV. 3, em 19/07,

AV. 3 — 04/11/2016 — LICENCA AMBIENTAL MUNICIPAL, SR |

Cerifico, conforme consta averbado no ato AV. 4, em 02/09/2016 e retificado no ato AV. 9 nesta
data, que: Nos termos do requerimento datado de 04/07/2016, instruido pela Licenga Ambiental
Municipal — LMS - H n° 000227/2016, concedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente -
SMAC, em 19/04/2016, com base no Processo n° 14/200.710/2015, foi concedida a TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, LICENGA AMBIENTAL MUNICIPAL,
com relagdo ao terreno do prédio em construcdo situado na AVENIDA ITAOCA N°. 1.465;
mediante as condigbes estabglécidas na referida licenga; “A area foi classificada como AREA
REABILITADA PARA USO DECLARADO (AR), conforme Resolugdo CONAMA n° 420/2009 e
ficam proibidos a captagéo e ¢ yso de a subterranea, provenientes deste lote e de seu entorno,
para quaisquer fins”. O Oficia :M
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R. 4 - 22/03/2017 — HIPOTECA — (Prot. 417.423).
Certifico, conforme Instrumento Particular de Mutuo para construcdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecéria da Caixa Econémica Federal/CEF de 30/11/2016, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, deu o BLOCO 11 composto dos apartamentos
101/104 & 501/504; BLOCO 12 composto dos apartamentos 101/104 & 501/504; BLOCO 13
composto dos apartamentos 101/104 a 501/504; e BLOCO 14 composto dos apartamentos
101/104 & 501/504; constantes do memorial registrado na matricula n° 120.667, do qual faz
parte o imével desta matricula, em primeira e Gnica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do
pagamento da divida de R$8.376.995,00, a ser paga em 24 prestagdes mensgis e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa ef de 8.2999% ao
ano; tendo sido atribuido o valor de R$15.176.000,00, da garantia hipotecaria. ici

AV. 5 — 16/05/2017 — DEMOLIGAO — (Prot. 418.295), Izabel Cristina Bastos Curdos-

Certifico, nos termos do requerimento d ici bstitnta
! . atado de 24/03/2017, i . . Oficial Substit
04/0021/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo. Infraestrutura e ll-rl‘astt)ri?allggo E—%\gét e

Geral de Licenciamento e Fiscalizacs

to ¢ ¢ao, datada de 10/03/2017, que foi e
:‘)EMQLICAO do .prédlo industrial com area de 11.104,00m?, sguadolnc:rxz
441; tendo a aceitagao da demoli¢&o sido concedida em 10/03/2017. O Oficig

oordenadoria

P ‘ jlik
AMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 423. Olcial Sub

gst;ﬁ matricula fica desligado da hipoteca, de q%airé)?ézégézto R 4
ptanto Particllar da Caixa Econémica Federal — CEF, datado de

' '} . WALTER CHAVES
will

Oficial Substitut~
R. 7 — 29/09/2017 — COMPRA E'WENDA — (Prot. 423.411).

AV. 6 — 29/09/2017 — DESLIG
Certifico, que o imével, objéto
acima, de acordo comi|p I 1311
09/08/2017. O Oficial:{

Mat. 94/~ -

Por Instrumento Particularide compra e venda e pacto adjeto de alienagéo fiduciaria, da Caixa
Econémica Federal — CEF., datado de 09/08/2017, que fica arquivado, a Tenda Negocios
ADRIANO FERREIRA BARBOSA, brasileiro, solteiro, servidor publico estadual, CPF n°
102.428.417-40, residente e domiciliado nesta cidade, (sendo R$33.Q37,@0 com recursos
proprios; R$2.585,00, como desconto complemento concedido pelo FGTS e R$136.365,00

WALTER CHAYES
Oficial Substitdto
_ . Mat. 94/2921]
R. 8 — 29/09/2017 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 423.411). ’
Pelo Instrumento Particular datado de 09/08/2017, Adriano F
qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$136.365,00, alienaram
fiduciariamente o imdvel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com
sede em Brasilia - DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida desse
mesmo valor, que devera ser paga em 360 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a
primeira em 09/09/2017, no valor de R$938,84, sendo a taxa nominal de juros;: de 7,0000% ao
ano, correspondente a taxa efetiva de 7,2290% ao ano, com os reajustes monetarios e encargos
constantes do contrato, constando ainda, o prazo de caréncia de 30 dias pard|efeito de intimag&o
do devedor fiduciante e que para efeito de Leildo (Art° 24, VI, Lei 951, 197 )4 ribui 0 imovel
o valor de R$190.000,00, e demais clausulas e condigdes, constante i o icial.
! WALTER CHAVES
ik Oficial Substifutr

: Mat. 9araf
AV. 9 — 29/09/2017 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACAOQ! 31.,423.411).
Certifico que, instruido pelo instrumento particular que serviu def Hase ai s AV.6, e RS,

fica cancelado o termo de afetagio objeto do ato AV.2. O Oficial 1 VAL &R CHAVES
Oficial Sybstituto

“ ‘WV/W j/ /fU NE 9412920
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL
MATRICULA N° 121.875 DATA 04/11/2016  [INSCRICAO

CONTINUAGCAQ DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 12875 LIVRO 2.

IMOVEL - Fragéo ideal de 0,002004 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
402 do Bloco “14” do edificio em construgdo situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465.

AV. 10 — 28/02/2018 - HABITE-SE — (Prot. 427.757).

Certifico que, nos termos do requerimento de 22/01/2018, instruido pela certiddo 04/0392/2017, de
15/12/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagdo, Subsecretaria de
Urbanismo — Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo — Geréncia de Licenciamento e
Fiscalizagao, datada de 15/12/2017, fica averbado que foi concedida licenga de construgcdo de
grupamento com cronograma, concedida com os favor da Lei Complementar n® 97/09 e Licenga de
contrugdo de grupamento com crongrama, denominado “RESIDENCIAL AVENIDA”, situado na
AVENIDA ITAOCA N°. 1.465; Blocos 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22, cada bloco
com a seguinte composigao: Bloco 11 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco
12 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 13 aptos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 14 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504,
Bloco 15 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 16 aptos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 17 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504,
Bloco 18 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 19 aptos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 20 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504,
Bloco 21 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504 e Bloco 22 aptos 101/104,
201/204, 301/304, 401/404 e 501/504; tehgo o “ ITE-SE” para as unidades acima descritas,
sido concedido em 15/12/2017. O Oficial

Oficial Substituta
Mat. 94/2894
AV. 11 — 31/03/2022 — CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR(FIDUCIANTE) — (Prot.

472.556).
Conforme oficio n® 235371/2022 da Caixa Econdmica Federal de 16/02/2022, prenotado em
17/02/2022, instruido por Certiddo Positiva do 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos,
expedida em 22/03/2022, fica averbada com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2917 a
INTIMAGAO do fiduciante ADRIANO FERREIRA BARBOSAanteriormente quahﬁcado,.reallza.da
16/03/2022, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pdgamento no prazo de 15(quinze) dias
contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos/e ndo pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacéo fiduciaria, qfistrado sob o ato R-8. Selo de
Fiscalizagao Eletrénica n° EEAY 66578 DAF. O Oficial. -
. 1
Alexapdfe Qggggfem

savelpelo
RBSp i .94‘222953

AV - 12 - M - 121875 - INTIMAGAO: Prenotagdo n° 513198, aos
08/04/2025. De acordo com a notificigéo promovida pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualifitada, entregue em 17/04/2025, pelo
2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando
"positiva" foi intimado o devedor ADRIANO FERREIRA BARBOSA, ja
qualificado, para quitar as obrigacdes relativas a alienacdo fiduciaria
em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26
e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo concluida aos 18/07/2025, por

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
121.875 093617.2.0121875-89 02-v

Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizacdo eletrbdnico n® EEYK 08115
GPM.Assinado digitalmente ©por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

AV - 13 - M - 121875 - INTIMAGAO: Prenotacdo n° 523547, aos 03/02/2026.
Pelo requerimento de 02/02/2026, formulado pela credora, e conforme
documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Imdéveis e
feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacdo pessocal do
devedor ADRIANO FERREIRA BARBOSA, Jja& qualificado, para quitar as
obrigag¢des da alienacdo fiducidria em garantia que grava o imdével desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 09/04/2026,
10/04/2026 e 13/04/2026, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagdo concluida aos 20/05/2026, por Carocline Borges
(15433) . BSelo de fiscalizag¢do eletrébnico n® EFCT 10155 BVH.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 14 - M - 121875 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASTILEIRO, INSCRIQAO E AREA
CONSTRUIDA: Prenotacdo n° 527571, aos 03/06/2026. De acordo com o
disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023 CNJ de
03/09/2023 c¢/c Art. 5° da Instrug¢do Normativa RFB n°® 2.275/2025, e com
base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de Informacgdes
Territoriais, emitida em 03/07/2026, fica averbado que o imdbével desta
matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro sob o n°
83E9XNQ-0, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do Municipio do Rio
de Janeiro, fica averbado que o imdével encontra-se inscrito sob o n°
3.372.030-1 e possuli 44m? de A4area construida. Averbagdo concluida aos
13/07/2026, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizag¢do eletrdnica
n°EFDX 19681 AILM.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de
Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - - = = = = — = — — — — — — —

AV - 15 - M - 121875 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotag¢do n°® 527571,
aos 03/06/2026. Pelo requerimento de 03/06/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, ficando a
mesma com a obrigag¢do de promover leildo publico do imével dentro de 60
dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997).
Valor declarado do imével: R$ 202.927,55. Base de calculo do imposto de
transmissdo: R$ 202.927,55, guia n° 2.961.309. Averbag¢do concluida aos
13/07/2026, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizag¢do eletrdnica
n°EFDX 19682 WDH.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de
Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - - - - - - - - — — — — — — -

AV - 16 — M - 121875 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacgdo
n® 527571, aos 03/06/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-8 desta matricula, face a autorizag¢do dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbagdo concluida aos 13/07/2026, por Fabio
Silva (6481). Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EFDX 19683 YZR.Assinado
digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto,
2208l ~ = m m m m o m e m e m oo o =

CONTINUA NA PROXIMA FOLHA




=r SERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 121875, extraida nos

i €rMos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagdo de

* icBes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as do dia .
=xpedida em 13/07/2026.
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Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.. : R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ ........ R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Hetronico
Fundper........... R$ 10,54 EFDX_I19684 EDJ
Funperi............. R$ 10,54 ’

Funarpen......... R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: R$ 1,24

FUNPGT ..........R$ 1,24

FUNDAC .........: R$ 1,24 1 - o
ISS................... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. .......: R$ 3,27 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emisséo de
certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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