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—— MATR{CULA

REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
54.143 1 DA1°CIRCUNSCRIGAODENOVAIGUAGU
CNPJ(M.F)30.651.434/0001-12

LIVRON."2-REGISTRO GERAL

FRAGCAO IDEAL de 0,001855 avos da Area A, medindo: 76,34m de frente para a
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, 101,00m na linha dos fundos confrontando com area
loteada, 276,30m & esquerda confrontando com & area desmembrada e 298,17m a
direita em trés lances, o 1° de 61,53m, 0 2° de 22,45m ambos confrontando com a
area B e 0 3°de 214,19m confrontando a Rua Projetada sem denominagao, com area
total de 25.937,83m?, situado nesta Cidade, dentro do perimetro urbano do 1° Distrito
deste Municipio; de propriedade de CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, Belo
Horizonte/MG, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 24.601.465/0001-66; adquirido pelo titule

registrado W 52.916. Nova (.(" lguagu, 30/10/2017.
Eu, ; _4 digitei. Eu : ' , a conferi. E
Nl , a subscrevo.-

eu__ < h
o /- ANORE wa  Claudia Cnstina B, da Sitva
Mana @Wgﬂ C Soeiian  Oficial Escrevente
Audiiar de Cartdrio Substiluto CTPS: 4944 Série 098-RJ

a0 A7.004 Sede 1505 rpgoe 3g110-Seérie 021 RY

Av.1 - 54.143 - AVERBACAO: (Prenotado no Livro 1-, sob n® 160.520 em
29/09/2017). CERTIFICO que a Fragao Ideal objeto desta matricula, correspondera ao
Apartamento n® 404; Bloco 17, da Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n°, Ceramica,

Nova  Iguacu/RJ| | construido. N@\& lguacu, 30/10/2017.
igitei. Eu,____ 2o , a conferi. E

Subscrevo- ~—"

Selo Eletronico Numero: E%J{'é‘iu?éﬁ;%ﬂs A YiudinCristing 8, do St

i TanetiéoﬂOficia‘ Fscrevente

ania Evelyn Cersosim. Supsttulo o "TPS: 9944 Serie 098-R)
Miarcgu Cartério p0110-Serie 0

-4 087 OfiA Qhrip 150.P

oTPSY

AV.2 - 54143 - AV. NOT. DE AFETACAO: (Prenotado no Livro 1-l, sob n® 160.520
em 29/09/2017). CERTIFICO que consta na Av.3 da Matricula n® 52916, a
constituicdo do patriménio de AFETACAOQ para o imovel objeto desta matricula,
integrante do Empreendimento do Condominio "RESIDENCIAL CONQUISTA NOVA
IGUAGU" da Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n°, Ceramica, Nova

lquacw/RJ, conforme previsto nos ars. 31 - A-e seguintes da Lei n° 4591 de

16/12/1964, com as alteragdes introduzidas pefa Lei n° 10, )8 ~Nova

lguagu,  30HQ/2017. Eu, [, /a digitei.

Ey, = , a conferi. E}f}d’ / , a
-y . P

subserevo.- ANDRE M

Tabelido f Oficial
Substituto
CTPSH® 80110-Série 021 RJ

Selo Eletrdnico Numero: ECHG 05639 DNO

Maria ‘Ege?ﬂcm“ (hiudia Crsine 'g-edﬂ Siba
Auxiiiar de ” Esere
“art @ A7 0N Rérie 1507 (TP 9944 Sene 98-RJ
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—— MATRICULA FICHA
54.143 I> 1v

AV.3 - 54.143 - AV. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-, scb n®160.520 em

9/09/2017). CERTIFICQO que o imével objeto desta matricula, acha-se hipotecado em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme constd na A/SM—-ﬁ-Z‘-Qﬁ e

R.5 da Matricula 52.91 a lguagu, 30/10/2017. Eu, o a
digitei. Eu, ) , a conferi. % /fi . a
subscrevo.- L N
Selo Eletrdnico Namero: ECHG 05640 KAA ANDRE LUIS DA SILVA
- faSin bt
m%ﬁfd? Conpsam i ﬂmt:mph\ ' CTPSH 8010-Série 021 R

wizd Rene 098 R

“apt p A7 ONA QArn 180 T —
AV 4 - 54143 - AV. CANC. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotadc no Livro 1-l, sob n°

160.520 em 29/09/2017). CERTIF!CO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
autoriza o cancelam oteca noticiada no Av.3-54.143, conforme consta no

Av. 315 / 2.9186, Nova agy, 30/10/2017.
E J" |

digitei. Eu, [ (E . , a conferi. E
N

eu, A "a subscrevo.-
: . _f‘ /-7*
5 : Cliudia Cristing @, da Silva
Selo Eletronico Numero: ECHG (05641 DOX Escreéenlengs N
y DRE LUIS DA SiLvA CTPS: 9944 Série 090-
Aana‘bvel Cersosn@ Tabeiiag / Oficial

Aurliar Je Cartdrio Subslitute
< @7 ONA Shde 1RRRPSA0 86110-Géne 021 RS

R5 - 54143 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-l, sob n° 160.520 em
29/09/2017). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgao
de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigagdes - Apoio a Produgéo de Habitagdes - Recursos do FGTS Com Utilizagao
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores Fiduciantes n°
8.7877.0165106-0, datado de 28 de Julho de 2017, CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificado, no ato
representado suas procuradoras: Elisemary Damascena Silva e Simoni de Andrade
Pires, conforme procuragéo do 2° Tabelionato de Notas de Belo Horizonte/MG, fls.
052 do Livro 2022P, datada de 30/01/2017; VENDEU a ALEXANDRE SILVA DO
NASCIMENTO, brasileiro, auxiliar geral, portador da carteira de identidade n°
086295334 expedida pelc DETRAN/RJ em 27/02/2003, inscrito no CPF sob o n°
009.346.417-73 e sua conjuge MARIA NAZARE DE OLIVEIRA DO NASCIMENTO,
brasileira, administradora, portadora da carteira de identidade n°® 213397193
expedida pelo DETRAN/RJ em 25/02/2003, inscrita no CPF sob o n° 028.855.327-69,
casados pelo regime da comunhdc parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Nelilson, n° 01, Piam, Belford Roxo/RJ; a fragéo
ideal objeto desta matricula, mais a concluséo da obra da unidade, pelo prego de R$
162.401,60, sendo composto pela integralizagido dos valores abaixo: Recursos
préprios R$ 20.873,65, Recursos da conta vinculada do FGTS dos compradores R$
0.071,67, Desconto concedido pelo FGTS/Mnido (complemento) R$ 2.535,00,
Financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA R$ 129.921,28 e Valor da
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—— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
54.143 2 DA1*CIRCUNSCRIGAODENOVAIGUAGU
CNPJ(M.F}30.651. 434/0001-12
LIVRON.®2-REGISTRO GERAL

Compra e Venda do Terreno R$ 11.354,60, cujo pagamento € efetivado mediante
crédito em conta n® 4992-003-00001621-7 titulada pela vendedora e liberado apos
apresentagéo do presente instrumento registrado no Registro de Imdveis. Comparace
ao ato na qualidade de Interveniente Construtora e Fiadora: DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ sob o n°® 16.614.075/0001-00, sito na Rua
Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia em Belo Horizente/MG; e na qualidade de
Interveniente  Incorporadora: CAMPQOS  VERDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificado. O Imposto de Transmissao foi
pago pela guia n® 2017/001913, no Banco Santander em 26/10/2017, no valor de R$
3.505.57, Valor do Laudo Fiscal R$ 175.000,00 e Inscrigéo do Imével n° 831.051. Foi
declarado no Contrato que é de conhecimento dos compradores as Certides
Positivas do Distribuidor de Nova lguagwRJ e Belo Horizonte/MG em nome da
vendedora, isentando o Oj{a/ isquer responsabilidaggs, Nova lguagu,
30/10/2017. Eu, - [ >~ ,

aconferi.E;u,/ \l L~/  asdbscrevo.-

L ‘ - | |
<\/ Cliudia Cristina B dn Stk
oni ( Egcrevents
Selo Eletronico Numero: HG 05642 UNB CTPS: 3044 Seria Q9E-RJ

ANDRE LUIS DA SILva

lmsﬂn' L Tabeliao / Oficial
LGM‘EVEQCCB‘W Substitute
" ppmer L ygaR! PO B01I0-Sere 021 R)
ntt n°ﬁ790 -

R.6- 54143 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-l, sob n° 160.520 em
29/09/2017). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgao
de Unidade Habitacional com Fianca, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigacdes - Apoio & Produgdo de Habitagdes - Recursos do FGTS Com Utilizagéao
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores Fiduciantes n°
8.7877.0165106-0, datado de 28 de Julho de 2017, ALEXANDRE SILVA DO
NASCIMENTO e sua conjuge MARIA NAZARE DE OLIVEIRA DO NASCIMENTO,
anteriormente ja qualificados, tornaram-se DEVEDORES da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o
n° 00.360.305/0001-04, da importancia de R$ 129.921,28, que devera ser paga
conforme o quadro resumo abaixo: Origem dos Recursos: FGTS, Norma
regulamentadora: Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH, Valor da Operacdo R$
132.456 28, Valor do Desconto R$ 2.535,00, Valor Total da Divida (Financiamento
Imével + Financiamento Despesas Acessorias) R$ 129.921,28, Valor da Garantia
Fiduciaria R$ 175.000,00, Sistema de Amortizagdo PRICE, Prazos, em meses: De
construgao/iegalizagao 37, De amortizagée 360, Taxa de Juros % (a.a) Taxa de Juros
Balcao Nominal 65000 e Efetiva 6,6971, Encargo Mensal Inicial - Taxa de Juros
Balcdo: Prestagao (a+j) R$ 821,19, Prémios de Seguros R$ 63,71, Total R$ 884,90,
Vencimento do 1° Encargo Mensal: De acordo com o disposte no tem 3 do Contrato.
Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 8 do Contrato, Encargos financeiros
no periodo de construgéo/caréncia: De acordo com o disposto no item 3 do Contrato.
Os DEVEDORES/FIDUCIANTES alienam a CAIXA, o imodvel objeto desta matricula,
em garantia do cumprimento das obrigagdes do contrato, conforme Lei n°® 9.514/97,
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—— MATRICULA FICHA
54.143 17 2v

abrangendo acessoes, benfeitorias, melhoramentos, cofistrucdes e instalagtes, tqdo
de conformidade com as Clausulas e condigées do referido Co , arquiva

neste Caﬂér}o.wl{agu, 30/10/2017. Euy,

Eu, , a confei—& eu [\ 7 a
subscrevo.- - e ,
Selo Eletrénico Numero: EC G@uﬁﬁlﬂ@lﬂﬁm ANDRE LUIS DA :1LVA
{audu 1 Tabeliao / Ofici
: C Escrevents 8R! Substituto |
-l Lvel Cersosumo cTPS 998 sered ~TPSA® BO110-Séne 021 R
o Séde 150R

AV.7 -54.143 - CONSTRUCAQ: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 169693 em
17/10/2019). Atendendo aos termos do requerimento de Campos Verdes
Empreendimentos Imobilidrios LTDA., anteriormente qualificada, datado de
16/10/2019, instruido com a Certiddo de Habite-se n° 570/2019, emitida em
09/12/2019, fica declarado que o apartamento objeto desta matricula, com entrada
pela Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n° 1476, com area privativa de 43,08m? e area
total construida de 48,29m2 foi vistoriado em 20/08/2019, estando edificado

legalizado e em condigées de habitabilidade conforme processo n°2016/055375
da PCNI. Nova lguagu, 17/01/2020. Eu, @ . a digitei. Eu__ <A a

conferi. Eeu_'='- .~ "  asubscrevo.
Selo Eletrénico Numero: EDFJ 19606 TTF Jaliete Hunz de Sousa
Lels0 Antonio Accioly de Amerin Aux. Cartério
Tabelido 7 Oficial e Mat. 94.18734
Substituto T PR IEERS

MAT. Q415737

AV.8 - 54.143 - LEI 6.015/73: Procedo a presente averbacgéo de conformidade com
o Paragrafo 1° Art® 213, da Lei n® 6.015/73, para retificar esta matricula, pois
deixaram de constar na abertura as areas comuns do empreendimento constantes
no Memorial de Incorporagéo, registrado no R.2-52.916, quais sejam: area real de
uso comum global - 22.786,71m? e area de construcdo de uso co nglobal -
7.802,71m*. Nova lguacu, 17/01/2020. Eu % ,adigitei. Eu,__~ /g \ , a
conferi. Eeu,/ .1+ L, asubscrevo.

Juliete Mumz de Souss
' io Accl Lt ' s o il : Aux. Cartério
ntgnio Accioly de Amori
CeISE)-l-Aabellao | Oficial AUx. c2 Corioro Mat. 9418734
Substituto Mat. 94-2099%

MAT. g4/5737

AV.9 - 54.143 - AV. NOT. CONVENGAO DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro
1-J, sob n°169.305 em 11/09/2019). CERTIFICO que a Instituicdo de Convengao de
Condominio denominado " CONQUISTA NOVA IGUAGU " foi registrada no Livro 3
Auxiliar, socb o n° 1029ykNova lguagu, 23/06/2020. Eu, <f3lcaos

digitei e conferi. E éu,_ "\ 5 , a subscreve.

E ‘IR 25537 OZA‘ h rvwg;.if.\it/g:!t;:68 (leide Dias Corréa de Amorim

Aux. de Cartorio
CTPS: 15593 Série: 120/RJ

-

T kg‘ltj , a

Selo Eletréonico Nimer:
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— MATRICULA REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA

54.143 3 DA 12 CIRCUNSCRIGAO DE NOVA IGUAGU
CNPJ (M.F.) 30.651.434/0001-12
LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

AV-10-54.143 - INTIMAGCAOQ: Prenotado: 184.830 de 18/12/2023. Nos termos do
requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbagzo dos ARs
e da certiddo de notificacdo da intimagéo em nome dos devedores fiduciarios
do R-6 desta matricula: 1 -Retorno dos ARs - Em nome de ALEXANDRE
SILVA DO NASCIMENTO e MARIA NAZARE DE OLIVEIRA DO NASCIMENTO -
1 - Enderegos: 1.1 - Rua Nelilson NR 1 CASA Piam, Belford Roxo/RJ, CEP: 26115-
570: Codigos de Rastreamento: BN 455 036 221 BR e BN 455 036 266 BR; Data
do Recebimento: 05/04/2024; Recebido por Wesley Afonso de Mattos; 1.2 - Rua
Oliveiros Rodrigues Alves NR 1476 AP 404 BL 17, Jardim D Posse, Nova
lguagwRJ, CEP: 26030-695; Codigos de Rastreamento: BN 455 036 345 BR e BN
455 036 306 BR; Tentativas de Entrega: 08/04/2024 as 13:14h, 10/04/2024 as
1555h e 12/04/2024 as 13:38h: Data do Retorno: 12/04/2024; Resultado:
Ausentes; 2 - Cartorio do 3° Oficio de Justica de Notas de Belford Roxo/RJ:
CERTIDAO - Certifico que o notificador Wilson de Barros Carvalho compareceu no
endereco indicado na notificagdo, ou seja, na Rua Nelilson, n°® 01, casa, Piam,
Belford Roxo/RJ, no dia 30.04.2024 as 13:51 horas. Em cumprimento & notificagéo
requerida, restou NEGATIVA quanto aos senhores ALEXANDRE SILVA DO
NASCIMENTO, inscrito no CPF/MF sob n° 009.346.417-73 e MARIA NAZARE
DE OLIVEIRA DO NASCIMENTO, inscrita no CPF/MF sob n° 028.855.327-69.
Sendo, na primeira tentativa, informado por um senhor chamado André, que se
identificou irmao do notificado Alexandre, que os notificados n&do residem no
endereco indicado, estando em lugar incerto. Dou fé. Conforme Certidao de
Notificagdo Extrajudicial do Cartério do 3° Oficio de Justica de Notas de Betford
Roxo/RJ em 16/05/2024.3 - Cartério do 8° Oficio de Nova Iguagu/RJ:
CERTIDAO - CERTIFICO QUE - Notificagdo Extrajudicial, protocolada e
registrada sob o n° 82.410, que tem como notificados: ALEXANDRE SILVA DO
NASCIMENTO e MARIA NAZARE DE OLIVEIRA DO NASCIMENTO. Com
endereco informado pelo notificante: Rua Oliveiros Rodrigues Alves NR 1476 AP
404 BL 17, JardimD Posse, Nova IguagwRJ, CEP: 26030-695. CERTIFICO
QUE: 13/08/2024 13:38 - 12 Diligéncia: NEGATIVA a notificagdo. Néo foi
entregue aos notificados acima mencionados, em razdo de ter sido informado pelo
servico postal que: " Cliente mudou-se”. Encontram-se, portanto, em lugar incerto
e ndo sabido. Conforme Certidao de Notificagdo Extrajudicial do Cartorio do 8°
Oficio de Nova lguagwRJ em 20/08/2024. 4 - Intimagdo Por Edital: averbo que os
notificados acima mencionados, foram intimados através de INTIMACAO POR
EDITAL ELETRONICO, publicado nos dias 13/09/2024, 16/09/2024 e 17/09/2024,
no site de Editais Eletrénicos - Sistema de Registro de Iméveis Eletronicos
(www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das prestagdes em atraso
relativas Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgéo de
Unidade Habitacional com Fianga, Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigagdes - Apoio & Produggo de Habitagdes - Recursos do FGTS Com
Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores
Fiduciantes n°8.7877.0165106-0, datado de 28 de Jutho de 2017, objeto do R-6-
54 143. Certifico ainda, que os notificados acima mencionados néo
purgaram a mora do débito junto a Serventia. Todos os documentos acima
mencionados, se arquivam nessa Serventia. Noya Iguacuy, 27/111/2024.
Eu ... . a digitei e a conferi. E eu_ v/ a subscrevo. Selo
Eletronico Namero: EEVJ 31017 PYJ oo, )
Wagneyta¥ilva Barboza

{leide Dias ©. de Amorim Gubstitute (L3935, A20.85%)

EXTrIvEmE WAt Q471008
Matrlciia: 93/22206
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CNM: 088989.2.0054143-56

i Fgm\ REGISTRO DE IMOVEIS

DA 1* CIRCUNSCRIGAO DE NOVA IGUAGU
CNPJ (M.F.) 30.651.434/0001-12
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

AV-11-54.143 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotado: 188.794 de
29/10/2024. Por requerimento do Caixa Econdmica Federal, datado de 25/10/2024,
promova-se a presente averbagao para, nos termos do art. 26, §7°, da Lei Federal
n° 9.514/1997, constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imdvel desta
matricula em nome da fiduciaria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ N° 00.360.305/0001-04, ja quaiificada. Os fiduciantes foram intimados para
satisfazerem, no prazo de 15 dias, as prestagées vencidas, assim como os demais
encargos, oprazo transcoreu sem purgagdo da mora, referente a divida do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagbes -
Apoio a Produgdo de Habitagdes - Recursos do FGTS Com Utilizagao dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores Fiduciantes n°
8.7877.0165106-0, datado de 28 de Juho de 2017, registrado sob o n® R-6-
54.143.TBl pago pela guia n° 2023/003702, no /valor do laudo fiscal de
R$177.761,32 e inscrigdo do imével na PCNI n° 931041. Nova iguagu, 11/12/2024.

Eu u\m Lt , a digitei e a conferi. E eu //<__, a subscrevo.- Selo de
Fiscalizagao Eletronico Numero: EEVJ 30577 A%E\

AV-12-54143 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA:
Prenotado: 188.794 de 29/10/2024. Em decorréncia da consolidacdo de
propriedade do AV-11-54.143, fica cancelada a alienagdo fiduciaria constante no
R-6- 54143 conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. l\rové lguacu, 11/12/2024.

, a digitei e a conferi. E eu, 5}; , @ subscrevo. Selo

Elotrénico Namero: EEV. 30578 EYQ i

’/

- CERTIFICO que, a presente cobpia € reproducdo auténtica da
Matricula 54143, extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n°
6.015/73, constando todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de acdes
reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o
dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova Iguacu, 11/12/2024
Eu,Danilo Santos de Lima, mat.94/21350-CGJ/RJ, conferi a Matricula,
consultei as Prenotacdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi
e a assino eletronicamente.




r— MATRICULA

"~ REGISTRO DE IMOVEIS

54.143 4 DA 12 CIRCUNSCRICAQ DE NOVA IGUACU
CNPJ (M.F) 30.651.434/0001-12
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Valide aqui —_—
este documento

CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
Protocolo N° 188794 - Data do Ato: 11/12/24
Certidao
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 98,00
EEVJ 30579 TPJ Ressag: 1,96

FETJ: 19,60

Fundperij: 4,90

Funper;j: 4,90

Funarpen: 5,88

1.S.S.: 5,00

Total: 142,83

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4.tjrj.jus.br/SFE_CPA/Default.aspx

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BR3ZN-Y7LHT-L7RYN-6G39E
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