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CNM n°. 088_971 2.0049543-91

REGISTRO DE IMOVEIS | 3§%£§§é08897120042m-91

Primeira Circunscrigéo de Itabo'ﬁi RJ

Itaborai, 14 de dezembro de 2017,

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002721 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda das
Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flivio
Vasconcelos; 83,61m pelos findos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o °
186260-001 - fragio essa que correspondera & unidade a ser construida, identificada por
APARTAMENTO n° 404 do Bloco n° 10, no 4° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagio, dois quartos, banheiro e cozinha, com a 4rea privativa coberta padrdo de: 43,95m2, 4rea
privativa total de: 43,95m2, érea de uso comum total de: 31,38m2, 4rea real total de: 75,33m2, 4rea da
unidade equivalente em 4rea e custo padrio de: 53,15m2, integrante do Condominio Residencial Multi-
familiar, a ser denominado CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, registrada a incorporago
imobilidria sob n° 03, em 30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n°
4.591/64 ¢ alterada pela Lei n® 4.864/65, ¢ o artigo 42, inciso II, pardgrafo 2° da Lein® 11.977/09 &
nserido na Faxa 02, da Lei n° 12424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com
sede 4 Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagéo foi
adquirido de Projeto Itaborai 2004 - Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura
publica de compra e venda lavrada em 14/10/20135, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n® 047 no
Cartorio do Primeiro Oficio de Notas da Capital-RI e registrada sob n® 02, em 29/10/2015, na

matricula n° 42.541, fichas 001, 002 e 003. A H&crevente: (Karolline Borges da Silva - Mat.
94/17.997 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: lo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
3
190/137 da CGJ/RJ). umeButgtws‘“’
< Bgue\'enw
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Q_.d" S et 94117997
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INDICACAO O imovel acima descrﬂb foi dado em primeira e especial hipoteca, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n® 8.7877.0068626-0, datado de
09/11/2016, de abertura de crédito e miituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilirios Ltda
e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - conformej registro n‘f‘bg?, em 03/04/2017 na mesma
matricula n° 42.541 (Incorporagio). Itaborai, 14/12/2017 U&&é\&(

Av. 01 - Mat. 49.543 em 14/12/2017 - Prot. 97.125 em 10/11/2017 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), Contrato n° 8.7877.0164986-4, assinado
pelas partes contratantes em 13/09/2017, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio
arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula
para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n° 07 na
matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida como quitada. Emolmentos

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0049543-91

Continuagao da Matricula

e custas, assim discriminados Portaria 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$ 14,44; valor do ato:
R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 6,85; lei 713/83 (20%): R$ 19,02; lei
%) Rb 4,75; lei 6281/12 (4%) RS 3,80; PMCMV R$ 1,90;
: -(Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da
rcelo Poppe gde Figueredo Fabido - Mat. 90/137 d
Karolli eBurgeps_ agﬁva'gue 2 a

{ W screvente
s Cl\":!“““ Mat. 94#1‘7991

e gl
i

CGJ/RJ). Oficial do Registro:
CGIRJ).

SELO: ECFS 71463 AGIm’:\‘ﬂ'1

R. 02 - Mat. 49.543 em 14/12/2017 - Prot. 97.125 em 10/11/2017 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagSes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta -
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), Contrato n° 8.7877.0164986-4, assmado pelas
partes contratantes em 13/09/2017, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard
arquivada neste Registro, o imével objeto desta matricula foi vendido a PAOLA ROSA DA CUNHA
CHRISTOVAM, brasileira, nascida em 26/06/1995, trabalhadora dos servicos de contabilidade de
caixa, portadora da Carteira de Identidade n° 25.734.972-0, expedida pelo DETRAN/RJ, em
21/06/2016, inscrito no CPF/MF sob o n° 170.487.137-98, casada sob o regime da comunhio
parcial de bens, ato realizado em 21/05/2016, na vigéncia da Lei 6.515/77e seu
conjuge LEONARDO CHRISTOVAM DA COSTA, brasikiro, nascido em 06/02/1993, auxiliar
de escritério, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 06142218839, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 22/01/2016, inscrito no CPF/MF sob or 133.524.347-00, residentes e
domiciliados & Rua Paulo Freitas, 16, Antonina, S&o Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 118.510,00 (cento
e dezoito mil, quinhentos e dez reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 70.759,62 (setenta mil,
setecentos e cinquenta e nove reais e sessenta e dois centavos), através do financiamento concedido
pela CAIXA; R$4.510,00 (quatro mil, quinhentos € dez reais), através de recwsos
proprios; R$ 1.020,38 (um mil, vinte reais e trinta e oito centavos), através dos recursos da conta
vinculada de FGTS; R$ 42.220,00 (quarenta e dois mil, duzentos e vinte reais), através do desconto
complemento  concedido pelo  FGTS; Valor da Aquisigdo do  Terreno: RS 6.529,10 ~(seis
mil, quinhentos e vinte € nove reais e dez centavos):* Valor Global de Venda: E a soma do valor de

'todas as unidades individuais integrantes do enmreéndﬁnﬁnp&_i;'}’oi apresentada a Certiddo de Néo

Incidéncia de ITBI, r® 505/2017 em 18/10/2017. Com s demais condigdes constantes do referido
contrato. . Realizada a consulta de informagfio (busca de indisponbilidade de bens), consulta n° |
0156017121412179, datada de 14/12/2017, de resultado :{ega;ivo. Realizada a consulta'na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 6a34. a5f7. 3257. 7e7b. 4bca. 7137.
21e3. a007.06c0. 64bS, - datada de 14/12/2017,” de Tresutado negativo. EMITIDA- A
DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: valor do ato R$ 1.458,55; lei
3761 - mitua e acoterj R$ 14,44; art.'183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 6,85, tabela 1.5 -
expedicio de guias R$ 40,81; tabela 1.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuigio R$ 67,28; lei 713/83
(20%) RS 302,92; lei 4664/05 (5%) R$ 75.71; lei 111/06 (5%) R$ 75,71; lei 6281/12 (4%) R$
60,56; PMCMV R$ 29,37; B de Indispipru‘bi]idade - Prqvin‘iemo 072/2009 R$ 10,38; totalizando:
R$ 2.147,00. A Escrayey L‘% . (Karolline Borges da Silva- Mat. 94/17.997 da CGIR)).
Oficial do Registro: N\ g (Marcelo Poppe de Figueredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ)..
. : N Karolline Borges da Silva_ - .

! il e
seLo; bcrs 14geE T B
R. 03 - \Lﬁﬁﬁ‘:ﬂjﬁﬁ .em 14/12/2017 - Prot. 97.125 em10/112017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de;Cdn;pra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienag#o Fiducidria em Garantia, Fianga € Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida . PMCMV - Recursos’ ;'_10' FGTS com Utilizagéo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciange(é), Contrato n° 8.7877.0164986-4,
assinado pelas partes contratantes em 13/09/2017; acima registrado sob o 1°. 02, o imovel objeto

desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sédq no setor Bancario’ Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -
-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o 'n°,_(}0_._360.305!0001-0.4';' Condigoes do Financianento: 1-

Continuagéo da Malricula na ficha n."_w
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CNM n’. 088971.2,0049543-91

: 088971.2.0049543-91

REGISTRO DE IMOVEIS. WA I
Primeira Circunscrigao de Itabofar ~RY™ 49.543 || 02 |

Modalidade: Aquisicio de Terreno e Construgfio de Imoével Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagdo: TP - Tabela Price; 4- Valor de Composigdo dos
Recursos: ja& descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas
Cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel +
Financiamento para Despesas Acessérias): R$ 70.759,62 (setenta mil, setecentos e cinquenta e nove
reais € sessenta e dois centavos); 6- Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 118.510,00 (cento e dezoito mil,
quinhentos e dez reais); 7- Valor do Imovel para Fins de Leildo Piblico: R$ 118.510,00 (cento e
dezoito mil, quinhentos e dez reais); 8- Prazo total em meses: construgio/legalizagdo: 29, de amortizagdo
de 360 (trezentos e sessenta); 9- Taxa de juros % (a.a): nominal: 4,5000; efetiva: 4,5939; 10- Encargos
Fmnanceiros: De acordo com o item 5; Encargos financeiros no periodo de construgdo: de acordo com o
item 5.1.2; Encargos no periodo de amortizagdo: prestagdo mensal micial (a+j) R$ 358,52; taxa de
administragdo: R$ 0,00; seguro: R$ 14,46; total: RS 372,98; 11- Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 13/10/2017; 12- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item6.3; 13- Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resoligio Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragéio: R$ 2.737,31, Diferencial na Taxa de Juros: R$
17.676,60; Composicdio de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Leonardo
Christovam da Costa - Comprovada: R$ 0,00, Ndo Comprovada: R$ 0,00 e Paola Rosa da Cunha
Christovam - Comprovada: R$ 1.292,55, Nao Comprovada: R$ 0,00; Composicdo de Renda para
Cobertira Securitaria - Devedor: Leonardo Christovam da Costa - Percentual: 0,00 e Paola Rosa da
Cunha Christovam - Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da
Contratagdo: Débito em Conta Corrente,com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de informagfio (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°
0156017121412179, datada de 14/12/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 6a34. a5f7. 3257. 7e7b. 4bca.,7837.
21e3. a007.06c0. 64b5, datada de 14/12/2017, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: valor do ato RS 1.458,55; lei 3761
- mitua e acoterj R$.14,44; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 RS 6,85; tabela 1.5 - expedigdo
de guias RS 40,8]; tabela 1.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuigdo R$ 67,28; ki 713/83 (20%) R$
302,92; 161 46 @05 (5%) RS 75,71; lei 111/06 (5%) R$ 75,71; lei 6281/12 (4%) R$ 60,56; PMCMV
{ BiSea de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 10,38; totalizando:.R$ 2.147,00. A

»% (Karoline Borges da Siva- Mat. 94/17.997 da CGIJRIJ). Oficial do

(Ma:celo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ)

v es da Silva
mi46s wNy  Karolline BOrgesc

Mat. 94717997

ARESGTCO T 0 - B0 ,ﬂ_“é@aﬁ[i&

Av. 4 -Mat. 49543 em 30/05/2018 - Prot. 98920 em 13/04/2018 - CONSTITUICAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Piblica de Instituigdo de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n® 693 , ato 1° 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, RJ, e Escritura Piblica de Declaratoria de Rerratificagéo e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078,111, do Livro n® 693, ato n” 019, documentos estes que
ficarfio arquivados neste Regisiro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o mimero do protocolo
acima, averba-se que o imovel objeto desta matricula é beneficiado com uma serviddo convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma é&rea de 1.000,10 n?, do imével objeto da matricula n°
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drepagem. O referido € verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP)
preuotaciio - tabela 05.4.3: RS 0,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) RS 4,89; lei 111/06
(5%) RS 4,89; ki 6281/12 (4%) R$ 3,91; PMCMV R$ 1,95; totalizando: R$ 133,15. A

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0049543-91

Continuagéo da Matricula

D) (Andrea Veras Vaknga - @Mat. 94/14.610 da CGVRJ). Ofical do
(Mameb Poppe de Figueirq@g abifio - Mat. 90/137 da CGJ/RJ).

Av.05 - Mat. 49.543 em 21/05/2019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA
CONSTRUGAOQ, averbada sob n° 08, em 21/05/2019 na matricula n® 42.541 (Incorporagio),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, area comum
coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n° 195132 inscri¢io predial n’.
60497 e averbado desde 11/04/2019 habite-se n° 062/2019-de 05/04/2019. O referido € verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018s —A Escrevente; Andréa

Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: M’I&r 0 Poppe de

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
Andréa Veras Valenca  José Luiz Cuutinho da S

Escrevente Tabelifio Substituto
SELO: ECWM 04697 BMT Mat.: 94/14610 Mat.: 94/0425 CGJ/R}

Av.6 - Mat. 49543 em 27/05/201S - Prot. 163.268 em 24042019 - A‘/I’.‘. ‘“ A
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONBOMiNIQ - Confdrme requerinentd da'=tg

- 15/04/2019, apresentado pela proprietaria e incorporadora, que ficard arquivade cob o or
acima mencionado, no processo da mcorporagio imobiidria, averba-se pesta mabicy
INDIC ACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAC DO CONDOMINIG 0V°“IT'“T’\

" ITABORAI, registrada sob n° 09, em 312019, na matricula 1°, 42.541, uneiuﬂr‘r'os € Cusias,

assin discriminados: Portaria 2358/2018: Isetto. A Escrgvente: ndréa Veros Valenga - Mu,
94/14.610 da CGIRJ}. Oficial do Registro: |\ ‘-'\—'\-f (MarCel Poppe de Fimeiade Falifa -

Mat. 60137 da COIRY). ) e Vs lenca Jod Luiz Cutinho da Siba

Escrevente Tabelio Substituto
Mat.: 94/14610 Mat.: 94/0425 CGJ/R)

SELO: FOWM 05083 GAN - . T s . w areter o iPre®aty

.t‘.v 7= "Viat 49“13 em 29*‘03:‘2019 Pmt 103 2{':‘) em 241’6-1/2019 - CO‘(\’C NCAD DX
CONDOMINIO - Conforme requerimento mres-'*nradu pela preprietérin e ncorporador, A- ;
Empreer\dirmmoa Tmobiliarios Ltda, datado de 15/042019, juntamente.com [nstmmanie Part 2
Convencdo e demais documentos necessdrios, 0s quais ficarfio arquivados eab. o miuero do "C‘["..i
mencionado, 1o processo da incorperagdo jmchilidria, averpa-se nesta T2 1
constando o REGISTRO DA CONVENCAD - DO, CONDOCM: INIO . f"(‘ I"U?\in
ITABORA: sob n® 2.012 - Fichas 001 & £46 (Auilar), em data de 29/05/2019. Firmolumentos ¢
custas, assm discriminades: Port. 2358/2018: valor do_ato R$ 16,8%; art. 183 (LRP) prenctagio -
tabela 5.4.3 R$ 0.06; lei 3217/99 (20%) RS 3,37; lei- 4664!05 (5%%) R$ 0,84, el 111/66 rqo/:@

0

0,84; Jei 6281/12 (4%). R$ .0,67; PMCMV R$ 0,33; totalzando: RS 23,00%A—Escrevente;
(Andréa Veras Valknca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). (“‘u ) do Regjstro:
Poppe de ﬁgnen‘edr) Fabijo - Mat. 90.137 da CGJIP.J) joséLulzCouh nﬁo &S dva A

35y : VerasValenca: =+ Tabelido Substituto. - -
Andrée . Met:94/0425CGYRI

SELO: EDAC 05498 HLB Matssaiol0 o
APRESENTAZO TITWLO- mwmmwmrﬁg 5m : T LR A W
msmm.{m Pﬁr NQS_’Q;‘"_QE_ P e | g i : -.-,'; R _ ‘. * *

Continuagdo da Matricula na ficha n.° 0&
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CNM n°. 088974.2,0049543-91

o

REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0049543:91, _
Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ - . :
Cartério do 2° Oficio de Justiga N

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0049543-91

Av. 08 - Matricula 49.543 em 20/09/2024 - Prot. 122,095 em 08/03/2024 - RENUMERACAO .
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n® 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico, é
procedida a  presente averbagdo para constar que _esta matricula de n’
49.543 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0049543-91. Effo e custas: Isento -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo unico. O Escrevonte d, s (Moisés Antas de

Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat 94/21.3@0 GJ!RJ). Oficial do
Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/R]).

v T fas de Abret
Sdo Vous Vlemgs M"‘S&nge“’gﬁmw
SELO: EBCHS2729 BVO et oafeeaso. wat, CGIRY:

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0049543-91 em 20/09/2024 - Prot. 122.095 em 08/03/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio .
464696/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiduciaria
Caixa Econdmica Federal em 22/03/2024, assinado de forma digital pela gerente Flavia Andrade
Bezerra de Melo, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o niimero do protocolo
acima, nos termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da -
CGIJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdo a Alienagdo Fiduciaria registrada acima sob n°. 03 e
dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da
notificagdo encaminhada por este registro os devedores fiduciantes Paola Rosa da. Cunha Christovam e
Leonardo Christovamr da Costa, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 300250/2024,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 05/04/2024, foi procedida diligéncia
no(s) segunte(s) enderego(s): Apartamento 404, do Bloco 10, do Condominio Conquista Itaborai, lote
01 da quadra 08 do loteamento Viver Melhor Itaborai, Avenida Flavio Vasconcelos, localizado em -
Venda das Pedras, Itabora#/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao
requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n°
300250/2024, datado de 05/04/2024, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
52628, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lei n° 9.514/97, a saber: 1) Deixando de Notificar a Sra. PAOLA ROSA DA CUNHA
CHRISTOVAM ¢ o Sr. LEONARDO CHRISTOVAM DA COSTA, pois o enderego indicado para a
Notificagdo, atualmente por notério saber, situa-se em érea de alta periculosidade, dominada pela agdo
de traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma ostensiva, armas de fogo, razio pela
qual deixei de proceder as intimag¢Ses de forma pessoal, pois os Notificados encontram-se, em lugar
inacessivel Itaborai, 18 de Abril de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva -
Matricula 94/15197". Consequentemente, a notificagdo foi de resutado "NEGATIVO", conforme
comprova a certiddo datada de 18/04/2024; 2) Conforme Oficio Eletrbnico/RGI n°. 300253/2024,
mntimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os devedores
fiduciantes Paola Rosa da Cunha Christovam e Leonardo Christovam da Costa, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 300253/2024, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 05/04/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, a primeira: Cddigo BR 88626897 2 BR; Destinatario:
Leonardo Christovam da Costa; Endereco: Rua Paulo Freitas, 16, Antonina, CEP: 24445-230 - S#o
Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD Antonina - Sio Gongalo/RJ em 23/04/2024; Resultado -
Motivo de Devolugdo: Mudou-se; e a segunda: Codigo BR 88626896 9 BR; Destinatdrio: Paola Rosa
da Cunha Christovam; Enderego: Rua Paulo Freitas, 16, Antonina, CEP: 24445-230 - Sdo Gongalo/RJ;
Unidade de Entrega: CDD Antonina - SZo Gongalo/RJ em 23/04/2024; Resultado - Motivo de
Devolugdo: Mudou-se. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVOQ"; 3) Conforme
Oficio Eletronico/RGI n°. 300252/2024, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios",

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0049543-91

Continuagéo da Matricula

com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Paola Rosa da Cunha Christovam e Leonardo
Christovam da Costa, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento
ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 300252/2024,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 05/04/2024, nos termos do artigo
1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, a primeira: Cédigo BR
88626895 5 BR; Destinatario: Paola Rosa da Cunha Christovam; Enderego: Avenida Flavio
Vasconcelos, 00, Apartamento 404, Bloco 10, Venda das Pedras, CEP: 24802-245, Itaborai/RJ;
Unidade de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ em 24/04/2024; Tentativas de Entrega: 13- 19/04/2024
15:03h; 2°- 22/04/2024 14:46h; 3°- 24/04/2024 15:16h; Resultado - Motivo de Devolugfo: Ausente; e
a_segunda: Coédigo BR 88626894 1 BR; Destinatario: Leonardo Christovam da Costa;
Enderego: Avenida Flivio Vasconcelos, 00, Apartamento 404, Bloco 10, Venda das Pedras, CEP:
24802-245, Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ em 24/04/2024; Tentativas de
Entrega: 1°- 19/04/2024 15:03h; 2°- 22/04/2024 14:46h; 3*- 24/04/2024 15:16h; Resultado - Motivo
de Devolugdo: Ausente. Consequentemente, a notificagéo foi de resultado "NEGATIVO", 4) Conforme
Oficio Eletronico/RGI n°. 300251/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 05/04/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de Justica da Comarca de Sdo
Gongalo/RJ, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Paola Rosa da Cunha Christovam e
Leonardo Christovam da Costa no seguinte enderego: Rua Paulo Freitas, n°. 16, Antonina, S#o
Gongalo/RJ, a saber: "CERTIDAO DA NOTIFICAGAO - CERTIFICO e dou f que, ao proceder &
1* diligéncia no dia 13/06/2024 as 17hl15m, nfio consegui localizar 0 enderego mencionado (Rua Paulo
Freitas, 16, - Antonina - Sdo Gongalo/RJ), pois no localizei o mimero do imdvel, sendo assim, nio
notifiquei a parte em face do enderego encontra-se ncompleto ou incorreto. Dado o msucesso da
tentativa de notificar o(a) requerido(a), dou portanto como NEGATIVA a presente notificacdo. Séo
Gongalo, 13 de Junho de 2024. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes (Richard da Silva Lopes - Mat.:
94/23.400)"; e "CERTIDAO DA NOTIFICACAO - CERTIFICO e dou f& que, ao proceder & 1*
diligéncia no dia 13/06/2024 as 17hl15m, nfo consegui localizar o enderego mencionado (Rua Paulo
Freitas, 16, - Antonina - S&o Gongalo/RJ), pois nfo localizei 0 nmimero do imével, sendo assim, nio
notifiquei a parte em face do enderego encontra-se incompleto ou incorreto. Dado o insucesso da
tentativa de notificar o(a) requerido(a), dou portanto como NEGATIVA a presente averbagdo. Sdo
Gongalo, 13 de Junho de 2024. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes (Richard da Silva Lopes - Mat.:
94/23.400)". Consequentemente, a notificago foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprovam as
certiddes datadas de 13/06/2024; 5) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 150360/2024, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 17/07/2024, foi procedida a notificagdio por E-
MAIL, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Paola Rosa da Cunha Christovam e
Leonardo  Christovam da  Costa, através do  enderego  eletrnico  informado:
paolaarosadacunha@gmail.com, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97. Email encaminhado em 17/07/2024 &s 1324h, tendo como
Resultado: Sem Retorno; e 6) O resultado da intimag@o por edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: aos devedores fiduciantes Paola Rosa da Cunha Christovam e Leonardo Christovam da
Costa, sendo procedidas as publicagdes n°. 1434/2024 em 27/08/2024, n°. 1435/2024 em 28/08/2024
e n°. 1436/2024 em 29/08/2024, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo queos referidos devedores fiduciantes nio
compareceram neste Registro no prazo legal para satisfaizer o pagamento do respectivo
débito. Emolumentos € custas, assim discriminados: Port. 2090/2023: Valor do ato R$ 180,07; art. 183
(LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alien. Fiducidria - Intimagéo Pessoa: RS 83,82; Alien.
Fiducidria - Expedicdo de Edital R$ 41,91; Guiass/DO/ONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Selo de
Fiscalizagdo: RS 5,18; lei 3217/99 (20%) R$ 71,687 Tei 4664405 (5%) R$ 17,92; lei 111/06 (5%) R$
17,92; lei 6281/12 (6%) RS 21,49; PMCMV R 7,13; ISS (LeAComplementar Municipal n® 240/2018)
- R$ 17,91; Totalizando: R$ 517,66. O Escrevente: (Moisés Antas de Abreu - CPF n°.

178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGIJ ficial do Re%&larceb Poppe de

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ),

isés Antas de Abreu : =
evente m’h .
Mat. SaiIR: 9421300 s hap

SELO: EBCH 52730 UNR

“PRESENTADO TITIR0 - Prot N 125074 em 29 ftr2d

Continuagao na ficha n
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Primeira Circunscrigao de Itaborai -RJ . Zm
Cartério do 2° Oficio de Justica

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0049543-91

Av. 10 - CNM n° 088971.2.0049543-91 em 19/12/2024 - Prot. 125.021 em 28/11/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio 1°. 464696/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pela credora Caixa
Econdmica Federal em 27/11/2024, e a Certiddo de Quitagio do ITBI guia n°. 02861/2024, no valor
de R$ 3.091,78, paga na Caixa Econdmica Federal em 25/11/2024, averba-se, com base na averbagdo
acima de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa piiblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Braslia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n’.
00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 123.303,16 (cento e vinte e trés mil, trezentos
¢ trés reais e dezesseis centavos). A credora fiducidria, ora adquirente, deverd promover os leildes
pliblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos ¢ custas, assim
discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagio: RS 3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 135,53; lei 4664/05 (5%) RS
33,88; lei 111/06 (5%) R$ 33,88; lei 6281/12 (6%) R$ 40,66; PMCMV R$ 13,55; ISS (Lei
Complement wnicipal n° [\240/2018) - R$ 33,87, Totalzando: R$ 972.,88. A
Escrevente: (Karme Fe ﬁ;& Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGIRY). Oficil do Regitro: N @fielo Poppe de Figuciredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGJRJ).  KadneFereat ) _‘_\ S8

[ IC AL
SELO: EEVZ 26611 JMJ

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0049543-91 em 19/12/2024 - Prot. 125.021 em 28/11/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 464696/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pela credora Caixa
Econdmica Federal em 27/11/2024, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienagdio Fiducidria,
acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da Consolidagio da Propriedade averbada sob o n°. 10,
nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 da
CNCGI/RJ. Emolumentos € custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato; R$ 562,23;
art. 183 (LRP) prenotagdio - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,88; lei 3217/99
(20%): R$ 115,35; ki 4664/05 (5%) RS 28,84; lei 111/06 (5%) RS 28,84; lei 6281/12 (6%) R$
34,60; PMCMV RS 11,53; i Complemgéntar Municipal n® 240/2018) - R$ 28,84; Totalizando:
RS 828,68. A Escrevente:;%u girehda Cos@%za - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGJ/R]). Oficial"do Registro: {4 @d%&celo Poppe de Figueredo Fabifio - Mat.

90.137 da CGIRD). | o consata Costa it v N
G

Escrevenis .l
SELO: EEVZ26612 NTF ¥eu®2i8 & g
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢ca
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reproducéo
auténtica da CNM n° 088971.2.0049543-91, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imoével. ltaborai, aos trinta dias do més de dezembro do ano de dois mil
e vinte e quatro (30/12/2024) as 11:22:14. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°® 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$98,00 Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEVZ 26225 FPT

Lei n®4.664/05 - 5% R$4,90 E T
Lein®111/06 - 5% R$4,90 =
Lein®6.281/12-4% R$5,88

Lein®6.370/12-2% R$1,96

ISS-5% R$4,90 [

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$142,73 https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




