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Valide aqui 11859 1 QUEIMADOS -RJ

este documento REGISTRO GERAL

CNPJ - N*” 30.718.381/0001-00

IMOVEL : Prédio a ser construido numero 757 apartamento 102 bloco
01, da Estrada Cabugu-Queimados, constituido ~de 2 guartos,
banheiro, c¢ozinha, &rea de servigo e sala, com 46,47m2 de area
privativa real, 10,35m2 garagem; 16,7806m2 &rea de uso comum real;j
73,600553m2 4&rea total real, 54,3468m2 &rea eguivalente, tendo
como fracao ideal de 0,0041835256 da Area Disponivel 02, medindo
em “sua totalidade -~102,57m de frente para a Estrada.  Cabucu-
Queimados, 114,58m 'pelo lade direito confrontando com a Area
disponivel 1, lado esquerdo em dois lances sendo o primeiro com
21,47m confrontando c¢om a Area disponivel 4 ¢ o segundo com
117,03m confrontandoc com a éarea disponivel 3, 99,75m de fundos |
confrontando com a &rea disponivel 4, constituindo. 12.381,11m2 de

area de superficie, situada em Queimados, neste Estado.
PROPRIETARICO : RESIDENCIAL QUEIMADOS INCORPORACOES I SPE LTDA,
inscrita no CNBPJ/MF sob © n® 23.878.707/0001=09 rede Ny ruale

—

Guajajaras; ne 880, sala  1.401, Centro, _Beldg porite—-MG. -
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 9153 deste Cartéric imados, 13
de setembroc de 2017. Eu : Sonia Marla Maga des Emygdio,
Tabelia Substituta, digiteiVe Tconferi. E éu Uflcial de
Registro, subscrevo e assino. = )

AV.1/MATRICULA: 11859 AVERBACAO. Certifico que se ' procede a o
presente -averbagdoc para fazer constar que o imdvel objeto da’
cula & oriundc da Incorporagdo, reglstrada scb o R=

. a matricula 9153 em 27 d aarco de 2017 =
QuedAmadds; de setembro  de 2017. Hu Seonia Maria
Magalhdelsf Emyddio, Tabelia Substituta, digite & adnEeril s T Sy
: ‘ Oficial do Registro, subscrevo e assino.

Aﬁfé?ggﬁﬁ&CULA:11859. AVERBACAO. Procede-se a presente averbacio
para constar gue encontra-se registradoe scb o n”? R.5-9153 junto a
matricula 9153 um Contrato de Abertura de Crédito e Miatuo com
Garantia Hipotecéaria, referente ao imovel objeto da presente
matricula, tendo como DEVEDOR HIPOTECANTE RESIDENCIAL QUEIMADOS
INCORPORACOES I SPE LTDA, ja qualificada e CREDORA CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, o devedor RESIDENCIAL QUEIMADOS INCORPORACOES I SPE
LTDA, 3j4 qualificada, deu a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja
gqualificada, em primeira e especial hipoteca, transferivel a
terceiros, o imBuel objeto . da presente matricula, livre e
desembaracado-de qualdsquer 6nus, bem como as benfeitorias que hES
serdo acre§éentad's.— Queimados, 13 de setembro de 2017. Eu

Sonia 'Maria Magglhaes Emygdio, Tabelia Substituta, confefl @
digitei ngu [\ ficial do Registro, subscrevo e assino.

/ p 1 «

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N2JS4-WPNUJ-3H98J-52P85

AV.BIMATRiCULE: 11859 ‘PROT. 9336 BAIXA DE HIPOTECA. Procede-se -

esta averbagé5~ﬁbs termos da autorizacac firmada or instrumento

particular datado de 08 de agosto de 2017, a851naao or Jorge Nami

Harbes, representante da credora CAIXA ECONOMICA DERAL CEF, ja

gqualificada, para fazer“constar a baixa da hipoteca nC1onada no
Continua no verso.
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ﬂ$§£§§J.2 desta matricula, de acordo com o item 1.7 do citlAde—eqntrato, g
i e ,

iberando o imével do o@us que o gravava.-

2 novembro de 2017. bL H«# r Maria Regina .da
arreira; Substituta, Lkal e conferi. E &u,

egistro, subscrevo e as *ﬁOJ e

ECDL 42122 QZL ELSE

Consulte a validade do selo em:

httpuiw ww 3 tirj.jus.brisitepublico

Valide aqui
este documento

R.4/MATRICULA : 11859. PROT . 9336 COMPRA E VENDA .
Adguirente. MARCIO LUIZ DE ARAUJO ALMEIDA FILHO + brasileiro,
solteiro, secretario, portador da carteira de identidade da

CNH/DETRAN/RJ n® 06048590930 expedida em 05/05/2015, inscrito no
CPE/ME- s6b & n®  155.202.367-20, residente =& domiciliado  a rua

Maragogi  fundos 156, Penha, Rioc 'de Janeiro-RJ. Transmitente.
RESIDENCIAL QUEIMADOS INCORPORAGOES I SPE LTDA, j&4 qualificada.-
Forma do  Titulo. Instrumento Particular de Compra e Venda de

Terrenc e Matuo para Construcasc de Unidade Habitacional, Alienacio
Piduciaria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigag¢des, com Cardter de
Escritura Publica de 08 de agosto de 2017, na forma do 5 hiidy
art. 61 da 1lei 4380/64, pela qual, o imével objeto da matricula
acima foil vendido a MARCIO LUIZ DE ARAUJO ALMEIDA FILHO, ja
qualificado, pelo preco de RS 111.250,00, sendo utilizado o valor
de R$ 1.250,00 através de recursocs proéprios e RS 30, 373,00 atraves

do desconto complemento concedidé pelo FGTS.- Foi apresentada
Certiddo de Isencdo do ITBI n° 565 DAT/SEMFAPLAN/2017, assinada
pelo Sr. Wanderley D' ‘Avila Fernandes de Abreu; Diretor -do
Departamento- de Administracdoc Publica Tributaria - PMQ. Fica

arqu1vada" te servico a consulta procedida junto. a C.G.J nUmero
232117%03148 32 em 311072017, referante a lnilsponlbllldade de
bens ! ueimagos, 07 de novembro de 2017. Eu, o Maria Regina da
COHCEW¢FO Maja Ferreira; Substitita, (ﬁiﬁjﬁ s R Tt R B
Jeuy . » Ofifial do Registro, subscrevo e\asshi

ECDL 42123 EBO
Consulte a validade do selo em:

httg:ﬂwww3;t';r'.'u_sdp_rf§itegubl'§g

R.5/MATRICULA: 11859, PROTOCOLO: 9336. ALIENACAO FIDUCIARTIA. Nos
termos do instrumento particular indicado no R-4, MARCIO LUIZ DE
ARAUJO ALMEIDA FILHO, j4 qualificado, deu em alienacio fiduciiria
o - imovel -~ ora  adguirido  em - propriedads  fiduciaria a credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MFE sob (o] i
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, em garantia da divida
no valor de R$ 79.627,00, & qual, sera paga em 360 prestacdes
mensais, sendo a primeira prestacdoc de RS 442,05, com vencimento
em 08/09/2017 & as demais ser3o calculadas de acords com o item
6.3 do citado cerntrato. Taxa anual de —Juros—<%) . Nominal 5,00,
Efetiva 5,1160. Para fins do art. 24,”V11da lei "9514/97, foli dadoe
ao imdvel o vRlor de R$ 111.250,00.- Qu %mados, 7 de novembro de
2015 Ed1, % N Maria Regina da ohceicio Maia Ferreira,
Substitugﬁ,} \gltei @ conferl. E au, -[ i Ogﬁcial do Registro,
subscrev E/888ino. Lo T - :

E)DL 42124

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N2JS4-WPNUJ-3H98J-52P85

AV.6/MATRICULA. 11859 PROT. 11143 AVERBACAO DE CONSTRUGAO. NOS
termos. do reguerimento datado  de 22/10/2919( firmado pe;g
proprietaria RESIDENCIAL QUEIMADOS INCCRPORACOES I SPE LTDA, -ja

Continua na proéxima ficha...
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qualificada, representada por 8geu representante legal Mauricio
Figueiredo MenezZes, brasileiro, solteiro, engenheiro ciwvil,
nascide em 12/09/19792, inscrito ne CPF/MFE sob o n® 036.033.366-40,
portador ~da carteira de identidade do SSP/MG n® 10.058.095,
conforme procuracdo particular @ aguil arguivada, procede—-se a
presente averbacgdo da construgido do Prédio nimeroc 757 apartamento
102 bloco 01, da Estrada Cabugu-Queimados, constituido de 2
guartos, banheirc, cozinha, é&rea de servico e sala; com 46,47m2 de
area privativa real, 10,35m2 garagem; 16,7806m2Z &rea de uso comum
real; 73,600553m2 Aarea total real, 54,3468m2 Area eqguivalente,
conforme Habite-se 0T 29/2018; assinado, assinado pelao
Subsecretdric SEMUR André Socares Bianche, matr. 8.226/03, datada
de 01 de novembroc de 2018, da PMQ e certiddo de edificagao mn?
52/2018, assinado; assinado pelo Subsecretario SEMUR André Scares
Bianche, matr. B8.226/03, datada de 22 de margo de 2019, da PMQ
planta n® 84/16 aprovada através do processo n® 1389/2016/10 da
PMOQ e'requer%mgpt@(ﬁi%ﬁﬁdﬁ}-ﬁ do agui arguivados.- Queimados, 25
de novembrowfdﬁé_;i O ./ Bu Seonia Maria Magalhaes Emygdio,
§ jn—{é{éladﬁiia'valéria Vaz Nogueira, Interventora

do Registrp, ‘SUbstrevo e assino. ‘
: 0:3 . 30 OFICIO DE QUEIMADDS

/

SELO ELETRQHIC?EEDD;,=0549 RDZ

i Claudia Yaleria Yaz Noguerrs
Interven f__f:"‘l" e
AV.7/MATRICULA: 11859 - PROTOCOLO: 16308 - PURGA DE MORA. lNoa
termos do requerimento datado de 16/10/2025 apresentado pela Caixa
Zcondmica Federal - CEF, com oficio de n® 636725/2025, do Registro

Imobilidrio referente ao instrumento particular de compra e wvenda,
mituo com obrigagSes e Alisnacdc Fiducidria n® 878770162742-9,
firmado em 08/08/2017, garantida ©por alienacdo fiduciaria o
imével objeto da presente matricula, no gual  foi- solicitado &
expedicao de Intimacdo para fins de cumprimento de obrigacdes
contratuals - vencidas e n8c pagas, posicionados em 16/10/2025,
correspondente ao valor de RS 2.648,95, ficando o mutuario MARCIO
LUIZ DE ARAUJO ALMEIDA FILHO, ciente que deveria comparecer ao
registro - imobilidrio no ‘prazo improrrogivel de 45 dias da
intima¢do € gue o0 nio cumprimento da referida obrigagéao no prazo
estipulado acarretaria a consolidagd3o da propriedade do imével emn
favor da credora fiducidria, Caixa Econémica Federal - CEF, nos
termos do art. 26 § 7 da Lei. 9.514/97. Foi encaminhada ao
Registro de Titulos e Documentos deste municipio a solicitagiao de
intimagao em 16/10/2025, realizadas as diligéncias em 21/10/2025;
29/10/2025 e 04/11/2025, sendo auséntes, com n% de protocolo
17448, tendo. transcorrido in albis, o prazo para purgacdo de
mora. O referido & verdade e dou fé. Queimados, 26 de fevereiro de
2026. Suellen dos Santos Lira Araujo, Escrevente Mat. 94/23251 ds
CGJ/RJ e José Sergio ‘Antunes da Silwva, oficial do Registro, Mat.
90/09 da CGJ/RJ. .

SELO ELETRONICO: EEZC 78852 TZP

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N2JS4-WPNUJ-3H98J-52P85

AV.8/MATRICULA: 11859 - PROTOCOLO: 16753 CONSOLIDAGAO DE
PROPRIEDADE. Nos Lermos do pedido de mn°® 636725/2025, emitido pela
CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
00.360.305/0001<04, com sede no Setoér Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia=DF, -assinado ~por seu representante . legal

Continua no verso...
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(=] NIELE  FYDRYSZEWSKI  VILASFAM, brasileéira, casada, - economiéria,
rtad : ! gt 1074708031 -8JS/RS- e inscrita no PR NS
Vvalide aqui’ = & . 1 TR 8 S e néa gualidade de Gerente de Centralizadora
este documento e 111 11 L ifistruide pelo contrato de financiamento imobiliario com
allutu Fiduciatia. em garantia n® B855553788099-5,  firmado = em
16/ 1272016, registrado ne R.5 referente ~—aoc imével objeto da
pregents matricula com base no. art. 26 § 7°% da Lei 9.514/97, face
ao - dec o do  prazo  legal -sem purgagaco de mora; procede=~se  a
prese verbacdo para constar a consclidacdo da propriedade em
nome  ds CA’XA ECONOMICA  FEDERAL - CEF, ja gualificada, no valor
de RS 117.269,65, apresentando para tanto: © recolhimento do ITBI a
PMQ através da guia n® 49180522 no wvalor de R$ 2.360,23, tendo
como sclarado e ~base .de  ¢cdlcule RS 117.269,65, com
Bl e s ol 3 3 PMG sob () el 00010208000004600054 (Inscricao
Antericr: 0702245). 0O referido & werdade e dou fé. Queimados, 07
de . imadie ol : Suellen dos Santos Lira -Araujo; Escrevente;
Matricula Crda T CGEIART e D dose Sergio - Antunes —da o Silvay
oEleiglads ., Matricula 890/089 da CGIT/RJ.

SELO ELETRONICO EFBL 18124 TVY

AV.S/MATRICULA: 11859 - PROTOCOLO: 16753 CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARTA Procede~se a presente averbacao, em virtude do
sult o e da consolidacdc de propriedade em nome de
CAIAP EDE SRECaverbado o Sob - as e CAVLT e AV E da
preserite Scula, PARA CONSTAR © CANCELAMENTO E A BAIXA DA
ALIENAQAO FIDUCIARIA constante do R.5; gue gravava o imével
objeto da presente matricula, ficando, portanto, cancelada e
considerada inexistente para todos os fins de direito e livre do
édnus que o gravava. 0O referido é verdade e dou fé. Queimados, 07
de ‘maic  de 2026. "Suellen dos  Santos Lira Araujo; ~“Escrevente,
Matricutla. 947 1 da  Ced/RI & . José . Sergic - Antunes -da Silwva,
oficial de Registro, Matriecula “90/09 da CGJ/RJ.
SELO ELETRONICO EFBL 18125 KGC

Poder Judiciario - TJERJ

CERTIDAO Corregedoria Geral de
Certifico e dou fé que a presente fotocopia e Justica
reproducao autentica da ficha a que se refere extraida Selo de Fiscalizagao
nos termos art.19 § 1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela Eletronico
constando todos os eventuais 6nus ou gravames que EFBL 18126 XBX

recaiam sobre o imovel, bem como a eventual
existéncia de agdes reais e pessoais

reipersecutorias ou indisponibilidades que tenham por
objeto o imével em referéncia até a presente data.

Consulte a valldade do selo
em:
Queimados,07 de Maio de 2026 http://www4 tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/
ASSINADO ELETRONICAMENTE POR JOSE SERGIO ANTUNES DA SILVA,
MATRICULA 90/09 - OFICIAL DO REGISTRO.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N2JS4-WPNUJ-3H98J-52P85




