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CNM: 123653.2.0064634-42

Livro N.*2-REGISTRO GERAL  REGISTRO DE IMOVEIS
SATRICURSS FIGHA Comarca de Salto -SP
CNS-CNJ n° 12.365-3

Lilia Lucia Pellegrini
Oficial

Ficha Auxiliar da matricula 59.159 descerrada em 07/08/2017.

IMOVEL: Apartamento 24 do Bloco 08, em construgiio, situado no 2° andar do
Condominio Jardim das Horténsias, localizado nesta Cidade, na Rua Joviniano de
Sowza Freire n° 211, Granjas Santa Licia, com area privativa principal de 44,200m?, 4rea
privativa total de 44,200m?, area de uso comum de 69,062m? area real total de
113,262m?* e coeficiente de proporcionalidade de 0,0068120, com direito a 02 (duas)
vagas de garagem normais localizadas no térreo, em area de uso comum de divisdo
proporcional.

PROPRIETARIA: ATLANTICA SPE INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 24.275,362/0001-53 e com sede na Rua 9 de Julho n® 1.741, Vila Roma, Salto/SP.
REGISTRO AQUISITIVO: scb n°® 03, em 20/03/2017, na matricula 59.159 nesta
Serventia.

REGISTRO DA INCORPORAGAO IMOBILIARIA: scb n° 05, em 23/03/2017, na
matricula 59.159 nesta Serventia.

INSCRIGAO MUNICIPAL: 01.06.0162.0060.0125.

Titulo prenotado sob n° 120.062, em 28/07/2017. Qualificagdo registraria em

07/08/2017.
A Oficial,
Lilja Lacia Pellegrini.

AV-1/59159FA090. Prencfagio sob n° 120.062, em 28/07/2017. Qualificagio
registraria em 07/08/2017.

Diante do registro sob n® 05 da incorporagdo imobilidria a ser empreendida pela
proprietaria e incorporadora ATLANTICA SPE INCORPORADORA LTDA. no terreno
objeto da matricula 59.159 desta Serventia, & descerrada a presente ficha auxiliar
complementar da referida matricula, a qual sera encerrada apds a averbagdo da
construgéio e o registro da instituigdo e especificagdo do Condominio Jardim das
Horténsias, com o subsequente descerramento de matricula independente para a
unidade autdnoma ora especificada. A Subsituta legal,

/)éCl'ntia Cecilia Pellegrini

AV-2/59159FA090. Prenot#éo sob n° 120.062, eW 28/07/2017. Qualificagéo
registraria em 07/08/2017.

Conforme contrato de abertura de crédito e mituo para construgao de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas, com recursos do fundo de garantia
do tempo de servigo - FGTS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV,
contrato n° 8.7877.0154109-5, com carater de escritura pablica ncs termos da Lei n°
4.380/64, firmado nesta cidade de Salto/SP em 28 de junho de 2.017, a proprietaria
ATLANTICA SPE INCORPORADORALTDA, ja qualificada, deu em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no C.N.P.J. scb n°® 00.360.305/0001-04 e com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, Bras#ia/DF, o imdvel descrito nesta ficha auxiliar juntamente com as
demais futuras 47 unidades, dos blocos 7 a 9, referidas no R-30 da matricula 59.159
desta Serventia, para garantia da divida confessada no valor tfotal de R

2.000.000.00, com a finalidade de construgdo das unidades ali mencionadas, que
compSem o empreendimento denominado CONDOMINIO JARDIM DAS HORTENSIAS.

A Substituta legal, m
ﬁ/r ia (ecilia Pellegrini.

AV-3/59159FA090. Prenotagio sobf n° 120.062, em 28/07/2017. Qualificagao
registraria em 07/08/2017.
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Nos termos do instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para
construc@o de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em garantia, fianca e outras
obrigacdes - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - recursos do FGTS, contrato n°
8.7877.0161136-0, com carater de escritura publica na forma das Leis n° 4.380/64, n°
9.514/97 e n° 11.977/09, firmado nesta cidade, aos 18 de julho de 2.017, procedo a este
ato para constar que, em face da quitago da divida garantida pela hipoteca objeto da AV-
2, restam cancelados a AV-2 supra e parcialmente o R-90 na matricula 59.159, com
relacéo a unidade em construgéo objeto desta ficha auxiliar. A Substituta legal,

~ i CinflacEbiia Pellegrini,

R-4/59159FAD90. Prenotagéo sob n® 120.062, em 28/07/2017. Qualificagéo registraria
em 07/08/2017.

Nos temos do instrumento particular referido na AV-3, a proprietaria ATLANTICA SPE
INCORPORADORALTDA, j4 qualificada, vendeu a FELIPE DE ALMEIDA PRADO LIMA,
brasileiro, solteiro, maior, mecanico, portador do RG n° 54.007.298-9-SSP-SP, inscrito no
CPF. MF. sob n° 445.019.168-42, residente e domiciliado na Rua Benedito Prado de
Almeida n° 444, Jardim Unido, Salto/SP, o imdvel desta ficha auxiliar, pelo prego de R$
20.370,68. Valor venal do terreno: R$ 2.528,68. Guia de ITBI n° 2030/2017. A Substituta

legal,
%Cl’ﬂé Cécﬂia Pellegrini.

AV-5/59159FA090. Prenotagio sob n° 120.062, em 28/07/2017. Qualificagdo
registraria em 07/08/2017.

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV-3 e no R-4, procedo ao presente
ato para constar que o valor total da operaggo para aquisicdo e construgdo ¢ de R$
150.000,00, composto da seguinte forma: recursos proprios no valor de R$ 22.381,00;
desconto complemento concedido pelo FGTS, no valor de R$ 7.619,00 e financiamento
concedido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada na AV-2, no

valor de R$ 120.000,00. A Substituta Iegekg/
MCl'ntia Cecilia Pellegrini.

R-6/59159FA090. Prenotagio sob n° 120.062, em 28/07/2017. Qualificagdo registraria
em 07/08/2017.

Nos termos do instrumento particular mencionado nas AV-3 e 5 e no R-4, FEUPE DE
ALMEIDA PRADO LIMA, j& qualificado, alienou fiduciariamente, nos temos da Lei n°
9.514/97, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, o imével desta ficha
auxiliar, em garantia da dfvida no valor de R$ 120.000,00. Sistema de Amortizagdo: Price.
Prazo de Amortizaggo: 360 meses. Prazo para construcdo: 31 meses. Taxa Anual de
Juros: Nominal de 5,00% e Efetiva de 5,1161%. Valor Total do Encargo no periodo de
amortizagdo: R$ 667,13, com vencimento da primeira parcela em 18/08/2.017. Valor da
Garantia Fiduciaria: R$ 150.000,00. Origem dos %GTS. A Substituta legal,

(Continua na ficha 02)
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AV-7/64634. Em 30 de abril de 2019. CONVERSAO DA FICHA COMPLEMENTAR
EM MATRICULA. Pelo requerimento e instrumento particular de instituicio e
especificagio de condominio datado aos 31 de janeiro de 2019, firmado nesta cidade de
Salto/SP, pela incorporadora ATLANTICA SPE INCORPORADORA LTDA, ji
qualificada, procedo ao presente ato para constar que em virtude da edificacdo averbada
sob n° 267 e da instituic3o e especificacdo do condominio registrada sob n® 268, ambas da
matricula n® 59.159, a fragfo ideal objeto desta ficha complementar passou a constituir
unidade auténoma individualizada, restando em conseqiiéncia, a presente ficha
complementar convertida na matricula sob n° 64634 deste oficial, com a convengio de
condominio registrada sob n® 3441 no Livroe 3 - Registro Auxiliar deste oficio. (Titulo
prenotado sob n? 130984, de 17 de abril de 2019). (Selo Digital n°
12365333101309848694QL199). O Escrevente auton'mdoW
Maximiliano Correia de Carvalho. Q
AV.8/64634 - Prenotagdo n° 185.809, de 01/09/2025. (CONSOLIDAGCAO DZ
PROPRIEDADE). Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedad:
do imé6vel desta matricula fica consolidada em nome da Credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, pelo valor de R$ 225.285,06 (duzentos e vinte e cincc
mil, duzentos e oitenta e cinco reais e seis centavos), em virtude do fiduciante FELIPE DI
ALMEIDA PRADO LIMA, ja qualificado, nfio ter purgado a mora quando da sw
intimacdio em 29 de outubro de 2025, conforme certiddo datada de 24 de novembro de 2025
Emitida a DOI por esta Serventia. Salto, SP, 10 de fevereiro de 2026. Marilia Law Limu:

Verderi ’Y‘O%—\Mbstltuta do Oficial. Selo Digital
123653331000000033548226J.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA >
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da matricula n°
123653.2.0064634-42, extraida nos termos do § 1°do Art.19 da Lei n° 6.015 de
31/12/1973, e noticia integralmente todas alienagdes e 6nus reais, inclusive citagdes
de acdes reais ou pessoais reipersecutorias praticados sobre o imoével objeto da
mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. D4 fé.

Salto, 10 de fevereiro de 2026.
Marilia Law Lima Verderi, Substituta do Oficial. Selo Digital:
1236533C3000000033548826N.
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Consulte autenticidade em
https://selodigital.tjsp.jus.br
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