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MATRICULA ~FICHA-
Valide aqui 11953 it b QUEIMAD'OS' -RJ
este documento REGISTRO GERAL
CNPJ - N° 30.718.381/0001-00
IMOVEL : Prédio a‘ser cornstruide ntmero 757 apartamento 208 bloco
(3 da Estrada Cabucgu-Queimados, constituido de 2 ~guartoes,

banheiro, cozinha, é&rea de servigo e sala, com 46,47m2 de area
privativa real, 10,35m2 garagem; 16;7806m2 &rea de uso comum real;
73,600553m2 Area total real, 54,3468m2Z Area eguivalente, tendo
como fracdo ideal de 0,0041835256 da Area Disponivel 02, medindo
em sua totalidade 102,57m de frente para a Estrada Cabugu-
Queimados, 114,58m peloc lado direito confrontando com a Area
disponivel 1, lado esquerdo em dois lances sendo ¢ primeirc com
21,47m confrontando c¢om a Area disponivel 4 e o segundo com
117,03m confrontandeo c¢om a Aarea disponivel 3, 99,75m de fundos
confrontando com a area disponivel 4, constituinde 12.381,11m2 de
area de superficie, situada em - Queimados, neste Estado.-
PROPRIETARIO : RESIDENCIAL QUEIMADOS INCORPORAC@ES I SPE LTDA,
inscrita no CNBPJ/MFE sob o n® 23.878.707/0001-0%9, com sede na rua
Guajajaras, iR 880, gala 1401, Centro, Belfps Horizonte-MG.-
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 8953 deste Cartoéri¢i=~Queimados, 13
delsetembro de. 2017 FEu / Sonia Marda
Tabelid Substituta, digitei © conferi. E ey -
Registro, subscrevo & assino. f

OfiEial o do

AV.1/MATRICULA: 11953 AVERBACAO. Certifico gque se procede a
presente averbacdo para fazer <constar gue o Jmével objeto da
presente matricula € oriundo da Incorporagédo, registrada sob o R=
3=9153 junto a matricula 9153 em 27 de margo de > Queimados,
13 de setembro de 2017. Eu ' Sonia Maria Mggalhdes/ Emygdio,
Tabelisd Substitinta, digitel 'e’conferi. £ &au i : oficial

do Registro, subscrevo e assino. %{ 1 ////

AV.2/MATRICULA:11953 AVERBACAQO. Procede-se ;M*ﬁgggente' averbacéao
para constar gque encontra-se registrado sob ¢ n® R.5-9153 junto a
matricula 9153 um Contrato de Abertura de Crédite e Mituo c<com
Garantia Hipotecaria, referente ao imbével objeto da presente
matricula, tendo como DEVEDOR HIPOTECANTE RESIDENCIAL QUEIMADOS
INCORPORACOES I SPE LTDA, j& gqualificada e CREDORA CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em
BrasiliawDF, o devedor RESIDENCIAL QUEIMADOS INCORPORAGCOES I SPE
LTDA, J& qualificada, deu a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja
gualificada, -‘em primeird e espeécial hipoteca, transferivel a
terceiros, o img! ébjeto da presente matriculsa, Livre e
desembaracado de r &nus, bem como as benfeitorias que l§§s

serao acresce : : Quelimados, 13 de setembro de 2017. Eu
mygdio,  Tabelia Substituta, conferi e
Oi;gial do Regis;roL subscrevo e assino.
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AV.3/MATRICULA: 11953 PROT. 9729 BAIXA DE HIPOTECA. Procede-se
esta.averbagéo nos termos da autorizacdo firmada por.  instrumento
particular dgtado de 08 de agosto de 2017, assinado por Jorge Nami
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CNM: 090662.2.0011953-29
i--arbes, representante da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, 7Ja
*ialificada, para fazer constar a baixa da hipoteca mencionada no

Ve _.2 desta matricula, de acordo com oﬂ;&;kml 7 do citado_contratd,
este dociment e Tandoio Jmpv 1l do 6nus que o gravav bueimados, 13 de margo
ae  2018. Fu, Fo Maria Reayna d@nc icao Maia Ferreira,
Substituta; dlgﬁt i* e conferl/’E eu, 5; /OflClal do Registro,
subscrevo e\assino. [
ECFD 4858 GP o S
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\\,_____M Ao BExecudive IB7/2000
R.4/MATRICULA: 11953, PROT . 9729 COMPRA E VENDA .
Adgquirente. SERGIO VIEIRA BARCELLOS, brasileiro, camareiro,
casado pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens,  portador da

carteira - de - identidade  do SSP/RJ n® 093239812  expedida em
267/09/20086, 'inscrito no CPE/MF sob o n® 021.650.877-08 e sua
conjuge MISLENE GONCALVES DOS SANTOS BARCELLOS, brasileira, do
lar, portadora da carteira de identidade do SECC/RJ n® 12652437-0
expedida em 23/02/2012, inscrito no CPEF sob . 6 n° 097.679.047-
51, residentes e ‘domiciliados na rua Afra 245, S8Sb., Campo Grande,
Rio de Janeiro~RJ. Transmitente. RESIDENCIAL QUEIMADOS
INCORPORAC@ES I SPE LTDA, j& gualificada.- Forma do Titulo.
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituc para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacao Fiduciaria em
Garantia, Fianca e  QOutras Obrigagdes, com Carater de Escritura
Pablica de 08 de agosto de 2017, na forma do § 5° do art. 61 da
lei 4380/64, pela qual, o imével objeto da matricula acima foi
vendido a SERGIO VIEIRA BARCELLOS e MISLENE GONCALVES DOS SANTOS
BARCELLOS, ja qualificados, pelo prego de R$ 112.950,00, sendoc
utilizado o valor de R3 2.950,00 através de recursos préoprios; RS
4.162,90 através dos recursos da conta vinculada de FGTS
e R$ 42.220,00 através do desconto complemento concedido pelo

EGES i~ Foi apresentada Certidao de Isengdo do ITBI-
DAT/SEMFAPLAN/2018, assinada pelo Sr. Wanderley D' Avila Fernandes
de = Abreu; Diretor do Departamento de Administracdo Publica 8
Tributaria = BMQ. Fica arqulvada __neskte  servig¢o - a gconsulta

procedida ‘jynto a C.G.J numerc 0232118%30807300 em 08/03/2018,

referente a ‘-\:g_ isponibilidade de ‘bens.- fueimad s, 13 de margo. de
2018. _Eu,\uy" A Maria Regiha da G ncelgao Maia  Ferreira,
Substitiuta, \digitei e coriferi Em%y// ~oficial do Registro,
subs:regngjassino. z

ECFD 48564 2SS , / José S s
Consulte a validade do selo em TN
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R.5/MATRICULA: 11953. PROTOCOLO: 9729. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos
termos do instrumento particular indicado no R-4, SERGIO VIEIRA
BARCELLOS =) MISLENE GONGCALVES ‘DOS SANTOS BARCELLOS, Jja
qualificados, deu em alienacdo fiducidria o imovel ora adgquirido
em propriedade fiducidria a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-~CEF,; CNBJ/MEP sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, em garantia da divida no valor de R$& 63.617,10, a
gual, serd paga  em 360 prestacgdes mensais, serido a ‘primeira
prestacdo de RS$ 345,95, com vencimento em 08/09/2017 e as demais
serfo calculadas de ‘acordo com o item ©.3 do citado contrato. Taxa
anual de juros (%). Nominal 4,5000. Efetiva 4,5939. Para fins do
art. 24, VI da lei 9514/97, foi dado ao imb6vel o valor de RS
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Valide aqui oo o 2 ) QUEIMADOS -RJ
este documento REGISTRO GERAL
CNPJ - N° 30,718.381/0001-00

}2’6%0 d‘\x Queimados, 13 de marco de 2018, S

da C¢pcelgao Maia Ferreira, -substituta; glJ
Official do Registro, subscrevo e asé&;{
; ECFD 48565 JXE
Consulte a validade do selo em:
hitp:/ivew w 3.4rj.jus brisitepublico

» Maria Regina
e conferi; -E

AV.6/MATRICULA. 11953 PROT. 11143 AVERBACAO DE CONSTRUGCAO. Nos
termos do = reguerimento datado de - 22/10/2019; firmado pela
proprietaria RESIDENCIAL QUEIMADOS INCORPORACOES I SPE LTDA, 3ja
qualificada, representada por seu representante Ilegal Mauricio
Figueiredo Menezes, brasileiro, solteiro, engenheiro edvil;
nascido em 12/09/1979, inscrito no CPF/MF sob o n® 036.033.366-40,
portador da carteira de identidade do SSP/MG n® 10.050.,085,
conforme procuragde particular - agui- arguivada, procede-se . a
presente averbacao da construcdc do Prédio a ser construido numero
757 apartamentec 208 Dbloco 03, da Estrada Cabugu-Queimados,
constituido de 2 <quartos, banheiro, cozinha, &rea de servico e
sala, com 46,47m2 de A&rea privativa real, 10,35m2 garagem;
16,7806m2 area de uso comum real; 73,600553m2 4&area total real,
54,3468m2 area equivalente, conforme Habite-se  g¥ig 29/2018,
assinado, assinado pelo Subsecretario SEMUR André Soares Bianche,
matr. B8.226/03, datada. de 01 de novembro de 2018, da PMQ e
certidido de edificagaoc n° 52/2018, assinado, assinade pelo
Subsecretédric SEMUR André Soares Blanuhe, magn})8.226/03, datada

de 22 de margo de 2019, da PMQ planta n° 84/%e6 rovada através do
processo n® 1389/2016/10 da PMQ e r@q?gzlu

'npazaLudldo(~t do agui
g 2019, - Eu ﬁ 2 Sonia

arguivados.- Queimados, 25 de ngvembri/ -
Maria Magalhaes Emygdio, digitei. ’L\gw f?lf"= Claudia Valéria Vaz
Nogueira, Interventora do Regist s3] e assing.

SRE0S

DUELN

SELO ELETRONICO:EDDZ B0O643 TFM

AV.7/ MATRICULA: 11953 - PROTOCOLO 13677 - PURGA DE MORA. Nos
termos do requerimento datado de 23/02/2023 apresentado pela Caixa
Econdmica Federal - CEF, com pedido de n® 348716/2023, do Registro
Imobiliarioc referente ao instrumento particular de compra e venda,
mituo com obrigac¢des e Alienacdo Fiduciaria n® B878770153535-4
firmado em 08/08/2017, garantida por alienagdo fiducidria o imdvel
situado na Estrada Cabugu - Queimados 757 Bloco 03 Ap. 208 = Vila
Sdc Jodo, Queimados/RJ, objeto da presente matricula, no gual fol
solicitado a expedigac de Intimacdo para fins de cumprimento de
obrigagdes contratuals vencidas e mnico. pagas, posicionados em
22/02/2023, 'correspondente ao valor de R$ 2.098,50, ficando o
mutudrio SERGIO VIEIRA BARCELLOS, ciente gue deveria comparecer ao
registro dimobiliario no prazo improrrogavel @ de 15 -diag - da
intimagdo e gue o ndo cumprimento da referida obrigagidoc no prazo
estipulado acarretaria a consolidacgio da propriedade do imbvel em
favor da credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal - CEF, nos
termos do art. 26 § 7 da Lei. 9.514/97. Foi :encaminhada ao -
Registro. de Titulos e Documentos '‘deste municipio a solicitacio de
intimacdo em 24/02/2023, realizadas as diligéncias em 02/03/2023,
07/03/2023 e = 08/03/2023 e  sendo dadas como ausentes, foil
solicitado  a publicacao do edital 'de intimacdo em 20/03/2023,

Continua no verso...
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Al CNM.: 090662.2.0011953-29
Lx endo sido publicados os editais de numeros: 171602, 171603 e e
H 71604 sem lograr &xito na intimagio, tendo transcorrido in albis,
prazo para purgacioc de mora. O referido & werdade e dou
] Queimados, 24 de abril de 2023. Milton da Veiga Magro Neto,
mscrevente,  matricula 94/23600 do CGJI/RJI. José Sergio Antunes da
Silva, Oficial do Registro, matricula 90/09 do CGJI/RJ.
SELO ELETRONICO: EEJO 73602 BGG

Valide aqui

AV.8/MATRICULA: 11953 - PROTOCOLO: 16187 - PURGA DE MORA. Nos
termos do regquerimento datado de 26/08/2025 apresentado pela Caixa
Econdmica Federal - CEF, com oficio de n° 622044/2025, do Registro
Imobiliario referente ao instrumento particular de compra e venda,
mutuo com obrigacdes e Alienacgdo Fiduciaria n° B878770153535-4,
firmado em 08 de - agosto  de 2017, garantida por alienacgdo
fiducidria o imével situado na ‘Est.  Cabucgu;, n° 757, B 03, &Apt.
208, Vila Sdo Jodo, Queimados, RJ, objeto da presente matricula,
no qual fol solicitado a expedigdo de Intimagdo para fins de
cumprimento  de cbrigacgdes contratuais vencidas e nao  pagas,
posicionados em 26/08/2025, correspondente ao valor de RS
2.288,90, ficande os mutudrios SERGIO VIEIRA BARCELLOS e MISLENE
GONCALVES DOS SANTOS BARCELLOS, cientes gue deverilam comparecer ao
registro dmobilidrio no prazo improrrogavel de 45 dias da
intimacdo e qgue © ndc cumprimento da referida obrigagdo no prazo
estipulado acarretaria a consolidacdo da propriedade do imével em
favor da credora fiducidria; Caixa Econtmica Federal - CEF, nos
termos do art. 26 § 7 da Lei. 9.514/97. Fol encaminhada ao
Registro de Titulos e Documentos deste municipio a solicitagio de
intimacdo em 28/08/2025, realizada a diligéncia em 29/08/2025,
sendo ausente, com n°® de protocole 17410, tendo transcorride in
albis, o prazo para purgacdo de mora. O referido é verdade ‘& dou
fé. Queimados, 10 de dezembro de 2025, Suellen dos Santos Lira
Araujo, Escrevente Mat. 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes
da Silva, oficial do Registro, Mat.: 90/09 da €GJI/RJ.

SELO ELETRONICO: EEZU 06995 PCE

AV.9/MATRICULA: 11953 - PROTOCOLO: 16609 - CONSOLIDAGAO DE
PROPRIEDADE. Nos termos do oficioc de n® 622044/2025, emitido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°?
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario 8Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia-DF, assinado por seu representante legal
MILTON FONTANA, brasileiro, casgado, economiario, portador da

carteira de identidade RG n® 1.616.101-7-SSP/SC e inscrito no
CPE/ME sob n® 575.672.049-91, com enderego profissional em Rua
Nossa Senhora de Lourdes; g 20 e o 4° Andar, Agrondémica,
Florianépolis/S5C, na gualidade de Gerente de Centralizadora, nos
termos do Substabelecimento de procuragdo lavrado no 292 0Oficio de
Notas e Protesto de Titulos Brasilia - Distrito Federal, no livro
3623-P, ' folha 200 - em 17/04/2025, idnstruido pelo contrato de
financiamento imobilidrioc com alienacdo fiducié&ria em garantia n®
878770153535-4 firmado em 08/08/2017, registrado no R.5 referente
ac imével objeto da presente matricula com base no art. 26 § 7° da
Lei 9.514/97, face ao decurso do prazo legal sem purgagao de mora,
procede-se a presente averbacdo para censtar a conscolidagdo da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, no valor de RS 116.674,40, apresentando para tanto ©
recolhimento do ITBI & PMQ através da gula n°® 49125064 no wvalor de
R$ 2.348,33, tendo como valor declarado/apurado RS 116.674,40, com
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CNM: 090662.2.0011953-29

" MATRICULA -FICHA- CARTORIO DO 3° OFICIO DE JUSTICA
11953 3 QUEIMADOS -RJ
REGISTRO GERAL

CNPJ - N° 30.718.381/0001-00

inscricidoc na PMQ scb o n® 0001090800004600014 (Inscrigdoc Anterior:
0102201). O referido é verdade e dou fé. Queimados, 02 de margo de
2026. Suellen dos Santes Lira Araujo, Escrevente, Matricula
94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes da Silva, 0ficial do
Registro, @atricula 90/09 da CGJI/RJ.

SELO ELETRONICO: EEZC 78878 AWI

AV.10/MATRICULA: 11953 e PROTOCOLO : 16609 CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. Procede-se a presente averbagdo, em virtude
do resultado da intimac&c & da consolidagdo de propriedade em nome
de CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, averbado sob os n° AV.8 e AV.9 da
presente matricula, PARA CONSTAR O CANCELAMENTO E A BAIXA DA
ALIENACAO FIDUCIARIA, constante do R.5, gque gravava o imdvel
objeto da presente matricula, ficando, portanto, cancelada e
considerada inexistente para todos os fins de direito e livre do
dnus que o gravava. 0O referido & verdade e dou fé&. Queimados, 02
de margco de 2026. Suellen dos Santos Lira Araujo, Escrevente,
Matricula 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes da Silwva,
Oficial do Registro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ.

SELO ELETRONICO: EEZC 78880 HGL

Poder Judiciario - TJERJ

CERTIDAO Corregedoria Geral de
Certifico e dou fé que a presente fotocépia e Justica
reproducao autentica da ficha a que se refere extraida Selo de Fiscalizacao
nos termos art.19 § 1°da Lei n.°6015 de 1973, dela Eletrénico
constando todos os eventuais 6nus ou gravames que EEZC 78881 EKD

recaiam sobre o imoével, bem como a eventual
existéncia de agdes reais e pessoais

reipersecutorias ou indisponibilidades que tenham por
objeto o imével em referéncia até a presente data.

Consulte a validade do selo
em:
Queimados,02 de Margo de 2026 http://www4 tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/

ASSINADO ELETRC)NICAMENTE POR JOSE SERGIO ANTUNES DA SILVA,
MATRICULA 90/09 - OFICIAL DO REGISTRO.




