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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO MSN
RUA DA ALFANI;)EGA, 91 - 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRIiCULA | FICHA ‘ INDICADOR REAL
N°; 248704 N°: 01 L°: 4-BD FLS.: 107 N° 175377

IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N°1631 — APT° 105 — BLOCO 02
(EM CONSTRUGCAO) e sua correspondente frago 1deal de 0,002562, do respectivo terreno designado
por lote 02 do PAL 48973 de 2° categoria, onde existe o prédio n° 1629 (a demolir), medindo em sua
totalidade. 59,70m de frente em 03 segmentos de 6,41m em curva subordinada a um raio interno de
192,13m mais 22,87m mais 30,42m em curva subordinada a um raio interno de 187,26m pelo
alinhamento impar; 56,95m de fundo, por onde faz testada para a Avenida Canal do Rio Pavuna, em 02
segmentos de 4,88m mais 52,07m em curva subordinada a um raio externo de 136,00m; 215,89m a direita
em 03 segmentos de 41,00m mais 2,04m onde confronta com a 4rea destinada a equipamento urbano
comunitirio do PAL 48973 mais 172,85m onde confronta com parte do lote 28 do PAL 26964, de
propriedade de José da Fonseca Mateus ou sucessores e lotes 29 a 48, todos do PAL 26964, de
propriedade de Gastiio Pereira da Rosa Oiticica ou sucessores, 227,24m & esquerda, onde confronta com o
prédio n° 1673 e respectivo terreno localizado 4 Avenida Chrisostomo Pimentel de Olrveira, de
propricdade de Tenda Negécios Imobilidrios S/A. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n® 09.625.762/0001-58, com sede em Sio Paulo/SP. TITULO
AQUISITIVO: FM-247220/R-8 € 247221/R-2 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra
do espélio de Albino da Costa Mendes, representado por sua mventariante Marcia da Costa Mendes de
Freixo, nos termos do Alvara de Autorizagdo n°s 401/2016/ALV, 402/2016/ALV, 403/2016/ALV
expedidos em 14/12/2016, nos autos do processo n° 0157848-19.1998.8.19.0001 e espolio de Jofio da
Costa Mendes, representado por sua inventariante Celita Derizans da Costa Mendes, nos termos do
Alvard judicial de Autorizagio n°s 87/2017/ALV, 88/2017/ALV e 89/2017/ALV, expedidos em
14/02/2017, nos autos do Processo n® 0070275-49.2012 8 19.0001 ¢ Alvara n® 4/2016/ALV expedido em
12/09/2016, de acordo com a escritura de 10/03/2017, lavrada em notas do 12° desta cidade (L° 3477, fls.
045/055) registrada em 31/03/2017 MEMORIAL: Registrado sob o n° 247537, R-2 em 24/05/2017.
Prazo de Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta)
dias para efetivar a incorporagdio do presente Memorial, contados da data do seu registro subordinados
a condigdio de comercializagiio de no minimo 60% (sessentg por cento) das unidades que constituem o
empreendimento. Inscrito no FRE sob os n® 0151814 ), CL n° 03698-8. Ixs Rio de

Janeiro, RJ, 27 de novembro de 2017. O OFICIA /

AV-1-248704- PATRIMONIO DE AFETACAO: O empreendimento objeto da mcorporagdo foi
declarado Patrimémio de Afetagfio conforme requerimento de 28/04/2017, averbado em 28/07/2017 sob
n® AV-3/247537, destinando-se tnica .e exclusivamente a4 consecugio da ncorporagio do
empreendimento e apartados dos beng-dgpati 1 da mcorporadora. 1xs. Rio de Janeiro, RJ, 27
de novembro de 2017. O OFICIAL,

AV-2-248704 - HIPOTECA: O mndvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 878770149189-6 de 19/06/2017, registrado na
FM 247537/R-4 em 03/10/2017, sendo o empréstimo no valor de R$12.452.680,04 (incluindo outras
unidades) sob garantia hipotecéria de 1° grau do imével objeto da presente, e a divida serd paga no prazo
de 24 meses, a contar do dia 1° (primero) do més subsequente ao término da obra definido neo
Cronograma Fisico-Finan¢ero e de Desembolso do Empreendimento; Juros: na fase da construgdo
serfio devidos na data do 1° desembolso; juros mensais a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva
de 8,30000% ao ano, acrescidos de atualizagdio monetdna apurada no periodo, com base nos indices
de remuneragio basica aplicadas nas contas vinculadas do FGTS na data de aniversario do presenie
contrato. Para fins do artigo 1484 do Cdédigo Civil, foi dado aos imével v
R$18 085 200,00. Ixs. Rio de Janeiro, RJ, 27 de novembro de 2017. O OFICIAL e—— "= —
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valide aqui: '/-3-248704 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA REPORTADA NO ATO AV-2: Nos termos do
este documenta trumento  Particular n® 878770150444-0 de 14/07/2017 (SFH), prenotado sob o n° 779842 de
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31/10/2017, hoje arquivado, fica averh \ad que a credora Caixa Econdmica Federal — CEF autorizou o

desligamento da referida hipoteca quecga \wl“ ovel objeto da presente Ixs. Rio de Janewro, RJ, 27 de
novembro de 2017. O OFICIAL Y« XG>
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R-4-248704 — TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular n°
878770150444-0 de 14/07/2017 (SFH), prenotado sob o n° 779842 de 31/10/2017, hoje arquivade.
VALOR: R$14.639,77 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisigio da unidade habitacional de
R$144.000,00, satisfeitos da seguinte forma: a) R$15.920,67 através de recursos préprios; b) R$3.879,33
recursos da conta vinculada de FGTS; ¢) R$38.177,00 desconto complemento concedido pelo FGTS e d)
R$86.023,00 financiamento concedido pela credora, base de célculo: R$162.090,13 (ITBI).
TRANSMISSAO GUIA N° 2141299 emitida 18/10/2017, isenta com base na Le1 n® 5065/2009
VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula
COMPRADORES: THIAGO JETSON DE FREITAS PEREIRA, brasileiro, seguranga, C/DETRAN/RJ
n® 208023762 de 09/05/2017, CPF n° 114.755.417-08 ¢ seu cOnjuge KEILA ROCHA DA SILVA
PEREIRA, brasilerra, do lar, CY'DETRAN/RJ n° 231160276 de 25/07/2016, CPF n° 124 768.607-86,
casados pelo regime da comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Le: n° 6.515/77, residentes nesta cidades

R-5-248704 - TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-4 VALOR:- R$86.023,00 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R§453,64, vencendo-se a 1* em 14/08/2017, a taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano e taxa efetiva de
4,5939% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo PRICE. Para fins do disposto no inciso VI
do artigo 24 da Le1 n° 9514/97, foi dado ao imével o valor de R$144.000,00; base de célculo
R$162.090,13 (R-4/248704) DEVEDORES/FIDUCIANTES: THIAGO JETSON DE FREITAS
PEREIRA e seu cdmuge KEILA ROCHA DA SILVA PEREIRA, qualificados ng ato R-4,
CREDORA/FIDUCIARIA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°® 00.3§ 150001

com sede em Brasilia/DF 1xs. Rio de Janeiro, RJ, 27 de novembro de 2017. O OFICLA

AV-6-248704- DEMOLICAO: Nos termos do requerimento de 03/04/2018, prenotado sob n° 787711 em
05/04/2018, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbamsmo, Infraestrutura e Habitagdo
Subsecretaria de Urbanismo n® 06/0260/2017 datada de 08/12/2017, hoje arquivados, fica averbado que de
acordo com o processo n® 02/36/000692/2014, foi concedida licenga de demoligBio de prédio, sito &
Avenida Chriséstomo Pimentel de Oliveira n°® 1629 (galpdo de um pavimento). A aceitagiio da
demoli¢8o foi concedida em 04/12/2017, dst. Rio de Janeiro, RJ, 17 de maio de 20
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AV-7-248704 - CONSTRUGAO. Nos termos do requerimento de 16/04/2018, prenotado sob n® 788486
em 20/04/2018, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e
Habitagdo Subsccretaria de Urbanismo n® 06/0051/2018, datada de 04/04/2018, hoje arquivados, fica
averbado que pelo processo n® 02/200773/2014, foi requerida e concedida licenga de construgfio de
grupamento com cronograma, concedida com os favores da Lei Complementar 97/09, residencial
multifamiliar, em terreno afastado das divisas, com 18 514,97m? de 4rea total, com 102 vagas externas
para veiculos descobertas. O prédio tomou ¢ n® 1631 pela Avenida Chriséstomo Pimentel de Oliveira
nele figurando o apt® 105 do bloco 02 cujo habite-se foi concedido em 04/04/2018. Base de Cilculo:
R$26 640.264,58 (incluindo outras unidades). dst. Rio de Janeiro, RJ, 17 de maio de 2018. O OFICIAL
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AV - 8 - M - 248704 - INTIMACAOQO Na qualidade de credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em. Brasilia - DF, através do Oficio
n° 448639/2024 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 10/01/2024, acompanhade de outro de
22/02/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagfio dos devedores fiduciantes THIAGO JETSON DE FREITAS PEREIRA, CPF n°
114.755.417-08 e KEILA ROCHA DA SILVA PEREIRA, CPF n°® 124.768 607-86, via edital publicado
sob os n° 1337/2024, 1338/2024 e 1339/2024 de 10, 11 e 12 de Abril de 2024, respectivamente, para
purga da mora objeto desta matricula. Base de cdlculo: R$86.023,00. (Prenotagio n° 894676 de

18/01/2024). (Selo de Wnica n° EESM 73462 MKS). csp. Rio de Janeiro, RJ,
28/05/2024. O OFICJAL —
-

AV - 9 - M - 248704 - CONSIGNACAO "EX-OFFICIO" DO LOGRADOURO Com fulcro no
artigo 213, Inciso I, da Lei 6015/73, combinado com o artigo 1146, § 1° do Cédigo de Normas da

Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro, e com base na Certiddo de Historico de
Reconhecimento de Logradouro, expedlda pela Subsecretaria de Urbanismo, fica consignado "ex-officio"
a presente matricula que pelo Decreto n°® 45 928 de 06/05/2019, a Avenida Chriséstomo Pimentel de

Oliveira, onde estd localizado o imé6vel objeto da presente passou a ser "A SOSTOMO
PIMENTEL OLIVEIRA". bfa. Rio de Janeiro, RJ, 14/10/2024. O OF. a
\

AV - 10 - M - 248704 - CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
448639/2024-Caixa Econdémica Federal - CESAV/BU de 26/08/2024, acompanhado do requerimento de

23/08/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagio da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagiio de promover leildo
publico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagdo para a alienagdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissfio isento conforme guia n® 2727430 emitida em
13/08/2024; base de cdlculo R$149.733,78. (Prenotacio n® 906620 de 27/0 Selo de
fiscalizacfio eletrénica n® EEUS 86762 NVD) bfa Rio de Janeiro, RJ, 14/10/

AV - 11 - M - 248704 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagdo de Propriedade objeto do ato AV-10 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R-5 desta matricula. Averbagfo feita com base no artigo 1488 do Cédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de
calculo: R$86 023,00. (Prenotagio n° 906620 de 27/08/2024). (Selo lizagdo eletronica n°
EEUS 86763 ZQR). bfa. Rio de Janeiro, RJ, 14/10/2024. O OFICI
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AV - 12 - M - 248704 - FRE E CL: Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao ato
AV-10 desta matricula, fica averbado que o imdvel objeto da presente matricula encontra-se atualmente

inscrito no FRE sob n° 3.391.505-9, CL 03698-8. (Prenotacio n° 906620 de 27/08/2024). (Selo de
fiscalizagio eletronica n° EEUS 86764 ORK). bfa Rio de Janeiro, RJ, 14/10/2024 QBFFSIAL
—— S
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eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos
relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 10/10/2024 . Certiddo expedida as 13:39h. MSN. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 14/10/2024 . O OFICIAL.
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletronicas
pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol. 98,00
EEUS 86765 YIL Fundperj: 4,90
DL FETJ: 19,60
Funper;j: 4,90
Funarpen: 5,88
I.S.S: 5,26
Total: 143,09

Consulte a validade do selo em:
http://www4 {jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddo n° , do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de , pela emiss&o da
presente certidao, solicitada em . Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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