Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24651 / CNM: 154302.2.0024651-52 / Recibo: 43673 / Data da Certiddo: 23/12/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24651, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 23 de dezembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 56505 NRY
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VCOC3-EVT99-CCVUG-F64R8.
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Prédio n® 201, Bloco 12, apt® 504, Cadastro Imobiligrio n® 955470, composto por dois quartos,
sala, cozinha, drculacio e banheiro, com drea privativa (prindpal) de 42,90m2, area privativa
total de 42,90m?, drea de uso comum de 41,83m2, area real total de 84,73m2, e a fragio ideal
de 0,00386463 avos, com direito a uma vaga de garagem, sem local determinado, com acesso
pela rua Jose Bonifacio n® 201, cuja fracdo foi calculada da Area com 9.536,22m2, com a
denominagdo Lote 321-A, da quadra 77, medindo 100,10m lineares, pela Av. Dr. Carvalhaes;
4.65m em curva de mrrmrdﬁnc:ia entre a Avenida Dr. Carvalhaes e rua José Bonifaco; 87,05m
lineares pela rua José Bonifado; 106,00m lineares, confrontando com o lote 31- A; 87,05m
lineares pela rua Bella e 4,65m em curva de concordancia entre a rua Bella e Dr. Carvalhaes,
Edificio Residencial Caminhos do Rio, situado no Bairro Rocha Saobrinho, nesta Cidade de
Mesquits, neste Estado, de propriedade de MESQUITA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, com sede na Rua Gabriela de Melo, n® 351 - sala 15 - Bairro Olhos D'Agua, Belo
Horizonte/MG, inscrito no CNP] n® 24.345.915/0001-05. Havido por titulo registrado neste
Cartiric do 2° Ofido de Mesquita/R], na matricula n® 2705. O Referido & Verdade e Dou Fé.
Mesquita, 07 de novembro de 2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
0 subscrevo e assino.

Av-01 - 24651 -Certifico que a Convengio de Condominio referente aoc empreendimento ao qual
pertence esta unidade, encontra-se devidamente registrada no Livro 3-Auxiliar sob o n® 175019,

R=02- 24651 - (ECFPW 76894 TQP) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra & Venda de Terreno e Mdtuo para Construcdo de Unidade Habitacional,
Alienacio Fiducaria e Garantia, Fanca e Dutras Obrigacies - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursas da FGTS com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
{s) Devedor{es) Fidudiante(s), datado de 12 de Julho de 2017, com carater de escritura plblica,
na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela
Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual MESQUITA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, inscrita no CNP] n® 24.345.915/0001-05, situada na Rua Gabriela de Melo, 351,
Sala 15, Olhos D’'Agua, Belo Horizonte/MG, vendeu a LEANDRO NEVES DOS SANTOS,
brasllarn motorista de veiculos de transporte de passageiros, portador da carteira de identidade
CHH n? 04197864871, expedida pelo DETRAN/R} em 14/09/2015, e inscrito no CPF n?
057.859.747-03, casado pelo regime da comunhdo pardal de bens, na vigénda da Lei 6.515/77,
com MARIA LUIIZA DE ALMEIDA PEIXOTO MEVES DOS SANTOS, brasileira, do Lar,
portadora da carteira de identidade n® 130484462, expedida pela Secretaria de Estado da Casa
Civil/R] em 27/04/2017, & inscrita no CPF n® 113.592.127-01, residentes e domiciliados na Rua
Itatiaia, n® 277, Fds, Anchieta, Rio de Janeiro/R], pelo preco de R$ 130.000,00 (cento e trinta
mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 12.850,66 (doze mil oitocentos e cinguenta reais e
sessenta e sefs centavos) com recursos proprios; RS 3.658,56 (rés mil seiscentos e cdnguenta e
oito reais e cinguenta e seis centavos) com recursos da conta vinculada do FGTS; RS 9.819,00
(nove mil olcentos e derenove reais) com desconto complemento concedido pelo FGTS, e o
restante R$ 103.671,78 (cento e trés mil seiscentos e setenta e um reals e setenta e oito
cantavos) através do Finenciamento concedido pela Caixa EconGmica Federal-CEF, o imdwel
constante desta matricula. Foram apresentados e arquivados, a guia de ITBI n? 258/2017,
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emitida em 30/08/2017 e paga na Caixa Econdmica Federal em 19/09/2017, no valor R$ 913,28
e as certiddes Distribuidor da Comarca de Nova Iquagu/RJ e Belo Horizonte/MG e pelo Cartdrio
de Registro Civil da 19 Circunscrigio da Comarca de Nova Iguacu/RJ) e Belo Horizonte/MG e as
demais exigidas por lei. Foram feitas a consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB n©
0588917102420099 e consulta ao CNIB. HASH;
d37a.8476.e962.ddal. 91f4.ec32.17b2 bdc5.0567.0689. O referido & verdade e dou fé. Mesguita,
24 de Qutubro de 2017. (ECFW 77386 DHZ).

R-03 - 24651 - (ECFW 78894 TQP) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ac mesmo
instrumento adma mencionado e de acordo com a dausula 152 e seus paragrafos do presente
contrate n® B.7877.0145456-7, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, que aqui se arquiva, pelo gual LEANDRO NEVES DOS SANTOS, e s/mulher
MARIA LUIZA DE ALMEIDA PEIXOTO NEVES DOS SANTOS, devidamente qualificados
acima, alienaram em favor da CAIXA ECONOMICA, alienou em FEDERAL-CEF com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 34, em Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 00.360.305/0001-04, em carater fidudario o imovel constante desta matricula, no valor de R
% 103.671,78 (cento e bré&s mil seiscentos e setenta e um reais e setenta e oito centavos) pela
Tabela Price - TP, pelo prazo 360 (trerentos e sessenta) meses, com taxa anual de juros:
nominal 5,00% e Efetiva de 5,1161%, com encargo inidal no valor de R$ 577,94 (quinhentos e
setenta e sete reais e noventa e guatro centavos) a primeira com vendmento em 12/08/2017 e
as demais nos mesmos dias e meses subsequentes, Para fins de venda do imdvel em Plblica
Leildo, concordam as partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia fiducidria, para fins
do disposto no indso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, € o expresso em moeda corrente
nadional, de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), sujeito a atualizacio monetdria pelo
mesmo indice utilizado mensalmente na atualizacdo aplicivel 3s contas vinculadas do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliacio a
qualquer tempo, O prazo de caréncia para expedicio de inimagio previsto no pardgrafo 29 do
art. 26, da referida Lei, fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal venddo e ndo pago. A composicio de renda para fins
de indenizagdo securitdria serd de: 100% para LEANDRD NEVES DOS SANTOS. O referido e
verdade e dou fé. Mesquita, 24 de Outubro de 2017, (ECFW 77387 TBY).

Matricula recebeu nova numeragio e foi feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricula n® 2705, originariamente aberta em 11 de julho de 2016, gue fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselho Nacional
de Justica. O referido &€ verdade e dou fé. Mesquita, 07 de novembro de 2025. Eu, Agatha
Cerqueira Dlas, Substituta/Matricula 94719905,

AV-04 - 24651 - (EDEF 25239 MQY) - 07 de novembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,

atendendo aos Ofidos de n® 585716/2025 - CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL - datado de
25/04/2025, foi requerido pela credora, a Intimagic do devedor LEANDRO NEVES DOS
SANTOS e sfm MARIA LULZA DE ALMEIDA PEIXOTO NEVES DOS SANTOS, para os fins
de cumprimento das obrigagbes, referente aos encargos n® 68 a 72, que se encontram vencidas
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desde 1271272024 a 12/04/2025, Tendo sido o mesmo notificado atraves deste Cartdria, sob
protocolo e 10771, no dia 08/0772025, a notificacdo ndo foi entregue, pois cheganda aa local
fol atendido por um fundonario que se apresentou como Alex, o gqual informou gue os
notificados nao ressdem mais na locl, e Editas publicados sob os n®s 167B/2025, 167972025 ¢
1680/2025, nos dias 19/08/2025, 20/08/2025 e 2170872025, sendo assim, dou a presente
notficacdo como NEGATIVA, em gue fol requerida pela credora CATKA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, a inimacdo do devedor, para os fins de cumprimentos das obrgagbes, relativas aos
encargos venddos € n3o paga ateé a presente data. O referido & verdade & dou fé. Mesquita. Eu,
Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/ 15905, (EDFG 55376 VNA)

AV.5 - 24651 de 23¢12/2025. PROTOCQLO: n® 17359 de 197122025 TiTULOD:
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. - Certifico que, nesta data, atendendo ao requerimento
de Consalidacdo de Propriedade Fdudaria e Canclamenty da Cédula de Crédito Imohilidric -
CCl por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 19/12/2025, assinado pela CATXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora fidudidria da divida relativa ao contrato n®
B7AT70145456, devidamente registrado no R-02 desta matricula, fai solicitads a consalidacdo da
propriedade do imovel objeto desta malricula, nos termos do art. 26, § 7Y da Le n?
9.514/1997, em rardo do inadimplemento da ogbrigagio pelo devedor fidudario. Em
cumprimento ao disposto na isiacdo vigente, foi realizada 2 consolidacac da propriedade
em nome da CAIXA EC ICA FEDERAL - CEF, que passa a figurar como dnica ttular
do dominic pleno do imovel. Dedara-se que o valor da consolidacio & de R$ 137.731,59 (ento
e rinta e sete mil, setecentos e rinkz e um reais e dnguenta e nove centavos). Fol apresentada a
guia de ITBL n® 598/2025, emitida em 10/12/2025, no valar de R$ 2.754,63, vinculada 2
Inscrigac municpal n® 955470, O referdo e verdade e dou fe. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira
Dias, SubstitutafMalricuta 9419505, o subscrevo & assing. (EDAG 56503 DOQOY

AV.6 - 24651 de ZJ,I"IZJ'EEIZ_E. PROTOCOLO: n9 17359 de 19/12/2025. TiTuLD:
CANCELAMENTO DE ALIEMACAD. - Certifico que fiz nesta data, atendendo a0 reguerimento
de Consolidacio de Propriedade Fdudaria e Cancelamentn da Cédula de Crédim Imobiliario -
CCI, datado de 19/12/2025, devidamente assinado pela credora CAINA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, 0 cancelamento da ALIENAGCAO, que recaia sobre o imovel objeto desta matricula,
constante de R-03, ficando o imdvel fivre do gravame existente, O referido e verdade e dou &,
Mesquita. Cu, Agatha Cerqueira Dias, SubstitutaMatricula 9419905, o subscrevo e assing.
(EDFG 56504 BXL)
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