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Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 20044, extraida nos termos do
Art. 19, § 12 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicBes ou guaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 26 de janeiro de
2026. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124 08 x 1 = 124 08.
Emolumentos: RS 124 08 | Feij: RS 24,81 | Fundperj: RS 6,20 | Funperj: RS 6 20| Funarpen: RS 7 44 | Prmcmw: RS 2,48,

Iss: % 6,20 | Selo: RS 3,27 | Total: RS 130,53.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 57077 DWC
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/PSLHP-B7VCK-CY760Q-NTW7U.
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Fracio ideal de 0,00384615 avos gue correspondera ao Apartamento n? 501, bloco 06, a ser
construida, com uma drea de 74,23m?, com direito a uma vaga de garagem, sem local
determinado, tom acesso pela rua Jose Bonifacio n® 201, cuja fracdo foi calculada da Area com
9.536,22m2, com a denominacdo Lote 321-A, da guadra 77, medindo 100,10m lineares, pela
Av. Dr. Carvalhdes; 4.85m em curva de concorddncia entre a Avenida Dr. Carvalh3es e nra Jose
Bonifacio; B7,05m lineares peta rua Jose Bonifado; 106,00m lineares, confrontando com o lote
31- A; B7,05m ftneares pela rua Balla & 4,65m em curva de concordancia entre 3 rua Bella ¢ Dr.
Carvalhdes, Edifide Residencal Caminhos do Rio, situado no Bairro Rocha Sobrinho, nesta
Cidade de Mesquita, neste Estado, de propriedade de MESQUITA EMPREENDIMENTOS
[IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Rua Gabriela de Meto, n® 351 - sala 15 - Bairrg Olhos
C'agua, Belo Horizonte/MG, insaritc no CNP] n® 24.345.915/0001-05. Hevido por tilulo
franscrito neste Cartdrio, matricula n® 1112 da ficha 01, com Memorial de Incorporacdo inscrito
na mesma matricula. O referido @ verdade e dou fé&. Mesguita, 11 de julha de 2016,

MATRICULA RENUMFRADA FM 24/11/2025 EM CUMPRIMENTD DOS PROVIMENTOS 143 E
14972023 DO CONSELHD NACIONAL DE JUSTICA. NUMERACAQ ANTERIOR: 2678, FOI
REALIZADD O TRANSPORTE APENAS DOS ATOS VALIDOS E EFICAZES E DE EVENTUAIS
ONUS E GRAVAMES,

AV.1 - Certifico que a Canvencao de Condominio referente ao empreendimento ao qual pertence
esta unidade, encontra-se devidamente registrada no Livro 3-Auxiliar sob o n® 175019,

AV.2 - 20044 - (EBSR 95543 AEC) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
datado de 28f11/2016, a averbacin para constar que foi rerratificedo © memorial de
incorporacdo do residencial Caminhos do Rio, registrado na matricula 1112 & embém a
rerratificacio da minuta da convencdo do condominia, registrada mo Liveo 3 Aux. sob o n®
175019, em consequéncia o apartamento 501 do Bloco 06, ndo terd direito a vaga de garagem,
& passou a ter as seguintes dreas: drea privativa (principal) de 42,90m3, area privativa total de
42,90m2, drea de uso comum de 30,74m*, area real towml de 73.64m?, e a fragao ideal de
0,00377400. O referido & verdade e dou f&. Mesquita, 05 de Malo de 2017, { ERSR 86295 PRS)

AV.3 - 20044 - (ECDR 25065 URY) - Certificn gque o imdvel desta matricula, foi dado em
garantia hipotecaria do empréstimo junto a Caixa EconSmica Federal, conforme contrato de
empréstimge n? 5.7877.01365413-2 datmdo de 26 de Maio de 2017, e registrado no R-14 da
matricula 1112. O Referido é verdade e dou fé. Mesquita, 09 de Agosto de 2017, (ECOR 25444
VLR

AV.4 - 20044 - (ECPW 76926 RLS) - Certifico gue fiz nesta data, atEﬂdEﬁdl:! a0 contrato datado
de 12/07/2017, devidamente assinado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o
cancelamento da hipoteca que recaia sobre ¢ imovel cbjeto desta matriaia, ficando cancelado o
dnus hipotecario constante do AV-3, referente ao contrato de empréstimo n® 8.7877.0136543-2
de 26/05/2017, ficando o imowel livre do gravame existente. O referido & verdade e dou
fé. Mesquita, 24 de Outubre de 2017. (ECFW 77416 MFR )

R.5 - 20044 - (ECFYW 76926 RLS) - Certifico gue fiz nesta data, atendends a Instrumento
Partcular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgao de Unidade Habitacional,
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Alienacdo Fidudaria em Garantia, Fanca e Ouiras Chrigagfes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV} - Reocursos do FGTS com Utilizacae dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
(5] Devedor{es) Fidudanteds), datado de 12 de Julho de 2017, com carater de escritura plblica,
na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lel n® 4.380 de 21 de agoste de 1964, alterada pela
Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual MESQUITA EMPREENDIMENTC IMOBILLARIC SPE
LTDA, inscrita no CHPJ n@ 24.34%.915/0001-05, siuada na Rua Gaoriela de Mela, 351, Sala 15,
Olhos D'Agua, Belo Horizonte/MG, vendeu a JORGE LUIZ MORAES DOS SANTOS, brasileiro,
solteiro, operador de estoque, portador da carteira de identidade n® 225172113, expedida pela
Seaetaria de Estado da Casa Civil/R] em 01,/06/2016, e inscrito no CPF n9 137.092,737-14,
residente & domidliado na Rua Acapu, n? 685, Centrg, Belfor Rowo/R1, pele preco de RE
123.000,00 (cento e vinte e trés mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 18.097, 14 (deroita mil
noventa e sete reais e guatorze centavos) com recursos proprios; R$ 174579 {hum mil
setecentos & quarenta e cinoo reais e setenta e nove centavos) com recursos da conta vinculada
do FGTS; RE 29.554, 00 (vinte € nove mil guinhentos e dnquenta e quato reais) com desconto
complemento concedido pelo FGTS, & o restante R 73.603,07 (setenta e trés mil seiscentos weés
reais £ sete centavos) através do Fnandamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o
imavel constante desta maftricula. Foram apresentados e arguivados, a guia de ITBI n©
256/2017, emitida em 30/08/2017 e paga na Caixa Econdmica Pederal em 19/09/2017, no valor
R$ 1.108,97 e as cerfiddes Distribuidor da Comarca de Nova lguagu/R) e pelo Cartorio de
Registro Ciwil da 12 Circunscricio da Comarca de Nova [guacu/R] e as demais exigidas por lai.
Foram feitas a consultas no Banco de [ndisponibilidade de Bens-BIB n® 06885171024 19046e
consulta ao CHIB. HASH: 1364.a0al.ecs51.ca?b.dedD.d09a.42f0.7d02 . be98.16d6. O referido &
verdade e dou fé. Mesquita, 24 de Qutubro de 2017, (ECPW 77417 NER).

R.6 - 20044 - (ECFW 76926 ELS)} - Certifico que fiz nesta data, atendendo ac mesmo
instrumento adma mencionado e de acordo com a dausula 159 e seus paragrafos do presente
contrato n® B 7R77.0144847-8, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, que agui se arquiva, pele qual JORGE LUIZ MORAES DOS SANTOS, devidamente
qualificade agma, aliengu em favor da CARA ECONOMICA FEDERAL-CEF com sede no Setor
Bancario Sul, guacdra 4, lotes 3, em Brasilia - Distrito Federal, inscrite no CNPI/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em cardter fiduciario o imdvel constzante desta matricula, no valor de R$
73.603,07 {sctenta & rés mil seiscentns més reals & sete centavos) pela Tabela Price - TP, pelo
prazo 350 (rezentos e sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominal 4,5000% e Efetiva de
4,5939%, com encargo imoal no valor de R$ 389,26 (trerentos @ oitenta e nove reais & vinte e
sais centavos) @ primeira com vendmenta em 1270872017 e as demais nos mesmos dias &
meses subseqguentes. Para fins de venda do imdvel em Plblico Leilldo, concordam as partes em
gue o valor do imawvel ora dade em garantia fidudaria, para fins do dispasto no indso VI do
artigo 24 da Lei n® 9.514/97, € o expresso em moeda corrente nadional, de R$ 123.000,00
{cento & vinte e trés mil reais), sujeito a atualizagdo monetaria pele mesma indice unlizado
mensalmente na atuzlizacio aplicavel 45 contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, reservando a CEF, o diresto de pedir nova avaliacdo & qualquer tempo. O prazo
de caréncia para expedicao de intimacao previsto no paragrafo 2° do art, 26, da referida Lei, fica
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estabelecido o prazo de 30 (rinta) dias contados da data de vencdmento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. A composicio de renda para fins de indenizacdo securitaria sera de:
100% para JORGE LUIZ MORAES DOS SANTOS. O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 24 de
Outubro de 2017. (ECPW 77418 SFA ).

AV.7 - 20044 - (ECRN 10933 HAA) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
datado de 13/03/2019, instruido com a certiddo de habite-se n® 0S8/HABITE-SE/2018, datado
de 07/12/2018, expedida pela Prefeitura Munidipal de Mesquita, que agui se arquiva, a averbacdo
da Certiddo de habite-se de 01{uma) unidade residencial, numerada como Prédio n® 201, Bloco
06 apt® 501, Cadastro Imobiliario n® 955471, composto por dois quartos, sala, cozinha,
dreculacio e banheiro, com area total construida de 42,90m2, cuja licenca de construcdo foi
emitida em 22/12/2015, em nome de MESQUITA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Sendo esse situado na fragdo 0,00377400 avos do lote terreno n® 321-A da quadra 77,
confrontante com Av. Doutor Carvalh3es, Rua José Bonifacio e Rua Bella, Bairro Rocha Sobrinho,
Mesquita/R]. Certifico ainda que foi apresentada a CND-INSS n© 000402019-88888382, term a
finalidade de averbacdo da obra de construgdo divil do imdvel localizado no seguinte enderego:
Rua José Bonifacio, 201 Lote 321-A da Quadra 77, Rocha Sobrinho, Mesquita/R], com area
residencial de obra nova de 12.432,85m2. O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 02 de Maio
de 2019. Eu, HELENA DIAS DE SOUZA, Responsavel pelo Expediente a subscrevo e assino.
(ECSR 15505 QWP).

AV.8 - 20044 de 10/12/2025. PROTOCOLO: n® 16454 de 20/06/2025. TITULO: A?Eﬂﬂlﬂﬂ
DE INTIMACAO. Certifico que fiz nesta data, atendendo aos Oficios de n® 594110/2025 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 26/05/2025, foi requerido pela credora, a Intimacao
do devedor JORGE LUIZ MORAES DOS SANTOS, para os fins de cumprimento das
obrigaghes, referente aos encargos n® 68 a 72, que se encontram vencidas desde 20/01/2025 a
20/05/2025. Tendo sido notificados através deste Cartorio, sob protocolo n® 10784, no dia
14/07/2025, onde a notificagdo ndo foi entregue, pois chegando ao local o porteiro com o nome
Alex, o gual informou que o notificado nd3o reside mais no enderego. Diante dessa informacao,
ndo foi possivel realizar a entrega da notificacdo, por ndo se encontrar o destinatario no local, e
através do Cartdrio do 39 Oficio de Justica de Belford Roxo/R], sob o protocolo n® 00055287,
no dia 21/08/2025, onde a notificacio ndo foi entregue ao destinatdrio, em razSo do endereco
localizar-se em local perigoso e de dificil acesso, a notificacdo foi enviada via correios. Em
cumprimento & notificacio requerida, restou NEGATIVA quanto ao destinatdrio, a notificagdo
foi entregue a pessoa diversa do notificado, conformo constou certificado pelo Correios, através
do codigo de rastreio AC979467255BR. Editais publicados n® 17422025, 1743/2025 e
1744/2025, nos dias 17/11/2025, 18/11/2025 e 19/11/2025, sendo assim dou a presente
notificacdo como NEGATIVA. O referido é verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira
Dias, Substituta/Matricula 94/19905. (EDFG 56081 ESI)

AV.9 - 20044 de 26/01/2026. PROTOCOLO: n°® 17452 de 19/01/2026. TiTUuLO:
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. - Certifico que, nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidacdo de Propriedade Fiducidria e Cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario -

3
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CCI por parte da Caixa Economica Federal - CEF, datado de 19/01/2026, assinado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora fiduddria da divida relativa ao contrato n®
878770144847, devidamente registrado no R-05 desta matricula, foi solicitada a consolidacdo da
propriedade do imdvel objeto desta matricula, nos termos do art. 26, § 79, da Lei n°
9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigacdo pelo devedor fidudario. Em
cumprimento ao disposto na legislagdo vigente, foi realizada a consolidagio da propriedade
em nome da CAIXA EC ICA FEDERAL - CEF, gue passa a figurar como Unica titular
do dominio pleno do imdvel. Dedara-se que o valor da consolidacdo é de R$ 130.544,40 (cento
e trinta mil, quinhentos e quarenta e quatro reais e quarenta centavos). Foi apresentada a guia
de ITBI n® 15/2026, emitida em 12/01/2026, no valor de R$ 2.610,89, vinculada a inscricio
municipal n® 955471. O referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino. (EDFG 57075 NIF)

AV.10 - 20044 de 26/01/2026. PROTOCOLO: n® 17452 de 19/01/2026. TITULO:
CANCELAMENTO DE ALIENACAOD. - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidacdo de Propriedade Fidudaria e Cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario -
CCI, datado de 19/01/2026, devidamente assinado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamento da ALIENACAO, gue recaia sobre o imdvel objeto desta matricula,
constante do R-06, ficando o imovel livre do gravame existente. O referido e verdade e dou fé.
Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.
(EDFG 57076 SXN)
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