Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24625 / CNM: 154302.2.0024625-33 / Recibo: 42968 / Data da Certiddo: 06/11/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24625, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 06 de novembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 55312 GUQ
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ROKZP-ZV5NR-9HLRU-ARLBA.
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Préedio n® 201, Bloco 11, Apt® 404, Cadastro Imobilidric n® 955473, composto por dois quartos,
sala, cozinha, droutagio e banhelre, drea privativa (prindpal) de 42,90m?, drea privativa total de
42.90m2, area de uso comum de 41,83m?, drea real tom@l de 84,73m?, e 2 fracdo ideal de
0,00386463 avos, com direito a uma vaga de garagem, sem !ocal determinado, com acessc pela
rua Jose Bonifacdo n® 201, oga fracdo foi calculada da Area com 9.536,22m2, com a
denominaggo Lote 321-A, da quadra 77, medindo 100,10m hneares, pela Av. Dr. Carvalhaes;
4 65m em curva de concorddncia entre a Avenida Dr. Carvalh3es e rua José Bonifaco; 87,05m
lineares pela rua José Bonifacio; 106,00m lineares, confrontando com o lote 31- A; 87,05m
lineares pela rua Bella e 4,65m em curva de concordanda entre a rua Bella e Dr. Carvalhdes,
Edificic Residendal Caminhos do Rio, situado no Bairro Rocha Sobrinha, nesta Cidade de
Mesquita, neste Estado, de propriedade de MESQUITA EMPREENDIMENYO IMOBILIARIO
SPE LTDA, com sede na Rua Gabriela de Melo, n® 351 - sala 15 - Bairro Clhos D'Agua, Beio
Horizontef™MG, Inscrito no CHPI n® 24.345,915/0001-05. Havido por btulo registrado neste
Cartdric do 2° Ofido de Mesquita/RJ, na maftricula n® 2649. O Referido & Verdade e Dou Fé,
Mesquita, 06 de novembro de 2025 Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula
9419905, o0 subscrevo & assino,

Av-01- 24625 - Certifico que a Convengao de Condominic referente a0 empreendimento ao qual
pertence esta unidade, encontra-se devidamente regisirada no Livro 3-Auxiliar sob o n® 175019,

R-02- 24625 - (ECPW 76907 FOF) - Certifico gque fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno & Mutuo para Construcdoe de Unidade Habitacional,
Alienacda Fiducaria em Garantia, Fianca & Oubras Obrigacies - Programa Minha Casa, Minha
Vida [PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
(5) Devedor(es) Fiduciante(s), datado de 12 de Julho de 2017, com carater de escritura pablica,
na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4,380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela
Lei 5.04% de 29 de junho de 1966, pelo qual MESQUITA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, Inscrite no CNP) n® 24,345,915/0001-05, situada na Rua Gabriela de Melo, 351,
Sata 15, Qihos DAqua, Belo Horizontg/MG, vendeu a WESLEI BATISTA PINHEIRO,
brasileiro, softeiro, auxiliar de escritorio e assemelhados, portador da carteira de identidade n®
203413661, expedida pela Secretaria de Estado da Casa Civil/R) em 26/12/20132, e inscrito no
CPF n® 125.958.407-03, residente e domid'iado na Rua Antonio, n® 23, Q. 7, Centro, Belfard
Roxo/R1, pelo preco de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), pagos da seguinta forma: R$
18.279,41 {dezaito mil duzentos e setenta e nove reais e quarenta e um Ccentavos) Com recursos
praprios; & $ 7.213,81 (sete mil duzentas e treze reals e oitenta e um centavos) com recursos da
conta vinculada do FGTS; R$ 29.554,00 {vinte & nove mil quinhentos e cdnguenta e guatro reais)
om desconto complemento concedido pelo FGTS, e o restante A% 74.952,78 (setenta € quatro
mil rmovecentos e dnquenta e dols reais e selenta e oito centavos) através do Finandamento
concedido pela Caixa Econdmicz Federal-CEF, o imdvel constante desta matricula, Foram
apresentados e arquivados, a guia de [TBI n® 282/2017, emitida em 30/08/2017 e paga na
Caixa Econdmica Federal em 19/09/2017, no valor R$ 1.200,47 e as certiddes Distribuidor da
Comarca de Mova Iguagu/R) e Belo Horizonte/MG e pelo Certdric de Registro Civil da 12
Clrounscricéo da Comarca de Mova Iguacu/R] e Belo Horizonte/MG e as demais exigidas por le.
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Faram feitas a consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB n® 0683917102330764 e
consulta ao CMIB, HASH: 1364.a0al.ec51,ca?b.debl.d0%a.4210.7d02 bed8. 16d6. O referido &
verdade e dou fé, Mesquita, 23 de Outubro de 2017, {(ECPW 77360 SRO)

R-02 - 24625 - (ECPW 76907 ZOF) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo
instrumento adma mendonado e de acordo com a ciausula 152 e seus paragrafas do presente
contrato n® B.7877.0144566-5, nos termos e para efcitos dos artigos 22 e seguintes da Led
9. 514/97, que 2qui se arguiva, pelo qual WESLELI BATISTA PINHEIRO, alienou em favor da
CALXA ECONOMICA FEDERAL-CEF corm sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 34, em
Brasilia Distrito Federal, inscrita no CTNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em carater fidudano
o imével constante desta matricula, no valor de R$ 74.952,78 (setenta e guatro mil noverentos =
cinquenta e dois reais & setenta e oito centavos) peta Tabela Price - TP, pelo prazo 360
{trezentos e sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominal 4,5000% e Efetiva de 4,5939%,
com encarge iniclal no valor de R$ 396,75 (trerentos e noventa e seis reais ¢ setenta e cnco
centavos) 8 primesra com vencmento em 12/08/2017 & as demals nos Mesmas dias € meses
subseguentes, Para fins de venda do imdvel em Publico Leilao, concordam as partes em que o
valor do imdvel ara dado em garanta fiduciaria, para fins do disposto na indso VI do artigo 24
cda Lei n® 9.514/97, & o expresso em moeda corrente nadonal, de B$ 130,000,00 (cento e trinta
mil reais), sujeits a atualizacdo monetaria pelo mesmo (ndice utlizado mensalmente na
atualizacio aplicavel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS,
reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliagao a qualquer tempo. O prazo de caréncia para
expedigio de intimagdo previsto no paragrafo 29 do art. 26, da referida Lei, fica estabeleddo o
prazo de 30 (trinta) dias contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal venddo e
nic pago. A composiche de renda para fins de indenizac3o securitdria serd de: 100% para
WESLEI BATISTA PINHEIRD. O referida e verdade e dou fé. Mesquita, 23 de Cutubro de 2017,
(ECFW 77361 MWZ).

Matricula recebeu nova numeragSo e foi feite o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricula n? 2649, originariamente aberta em 11 de julho de 2016, que fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Consetho Nacional
de Justica. O referide é verdade e dou fé. Mesguita, 06 de novembro de 2025. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricwla 94/19905, o subscrevo e assing.

AV-04- 245625 - (EDFG 54570 DMM) - 06 de novembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo aocs Oficios de n? 4012242023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - datado de
07/08/2023, foi regueride pela oedora, a Inbimagdo do devedor WESLEI BATISTA
PINHEIRO, para o fins de cumprimento das obrigagies, referente aos encargos n@ 0% a 19,
que & encontram venddas desde 12/07/2019 a 12/10/2020. Tendo side o mesmo notficado
através deste Cartério, em 08/01/2024, sob protocolo n® 10043, a nobificagdo ndo foi entregue
ao Sr. WESLEI BATISTA PINHEIRO, nmo endereqo da Rua Jose Banifado, 201, bloco 11, apt®
404, Rocha Sobrinho, Mesquita, Apds diligéndas efetuadas, o notificads ndo fol encontrado no
endereco indicado, editais publicados sob os n®s 157502025, 1576/2025 & 1577/2025, nos dias
21/03/2025, 24/03/2025 e 25/03/2025, sendo assim, dou a presente notficacio como
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NEGATIVA, em que foi reguerida pela credora CADXA ECONOMLCA FEDERAL - CEF, a inimacao
do devedor, para os fins de cumprimento das obrigagoes, relativas aos encargos vencidos e nao
pago até a presente data, O referido é verdade e dou fé, Mesguita, Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula $4,/19905, o subscrevo e assina. (EDFG 55309 UIZ)

AV-05- 24625 - (EDFG 54571 RPL) - 06 de novembro de 2025 - Certifico gue, nesta data,
atendendo aoc requerimento de Consolidacdo de Propriedade Fducigria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imabilidqrio - CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
16/09/2025, assinado pela CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de cedora
fidudaria da divida refativa ao contratc n® 878770144566, devidamente registraco no R-02
desta matricula, foi solictada a consolidagio da propriedade do imdvel objeto desta maticula,
nos termos do art. 26, § 79, da Lei n° 9.514/1997, em razao do inadimplemento da obrigagao
pelo devedor fidudadric, Em cumprimenta aa disposto na legislacdo wvigente, ol realizada a
consalidacio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a figurar como dnica titular do dominic pleno do imodvel. Dedara-se que o valor da
consolidacdo € de RS 137.192,78 (cento e trinta e sete mil, cento & noventa e dois reais e setenta
& pito cen@vos). Foi apresentada a guia de ITBI n® 408/2025, emitida em 1170972025, no valor
de R$ Z.743,86, vinculada a insarigdo munidpal n® 955473, O referido e verdade e dou fé.
Mesquita. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscarevo & 3ssino.
(EDFG 55308 WFM)

AV-06- 24625 - (EDFG 54571 RFL) - 06 de novembro de 2025- Certifico que fiz nesta data,
atendendoc a0 requerimento de Consolidacao de Propriedade Fiduciaria € Cancelaments da
Cédula de Créditao Imobiliaria - OCI, datado de 16/09/2025, devidamente assinado peta credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CFF, o cancelamento da ALIENAGAO, que recaia sobre o
imével objeto desta matricula, constante do R-032, ficando o imdvel livre do gravame existante. O
referido e verdade e dou fé. Mesguita. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/ 19905,
o subscrevo e assino. (EDFAG 55310 K5C)
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