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CNM n". 088971 .2.0049022-05

REGISTRO DE IMOVEIS %ﬁ‘(ﬁélpﬂaﬂsﬂlhr.mrmﬂs_]
Primeira Circunscrigao de Itaboraf - RJ _

Itaborai, 09 de agosto de 2017.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda
das Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos findos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3", O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Mumicipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fragdo essa que correspondera & unidade a ser construida, identificada
por APARTAMENTO n° 101 do Bloco n° 11, no 1° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagio, dois quartos, banheiro e cozinha, com a drea privativa coberta padrdo de: 43,95m2, drea
privativa total de: 43,95m2, édrea de uso comum total de: 44,77m2, 4rea real total de: 88,72m2, 4rea da
unidade equivalente em area e custo padrdo de: 54,67m2, com direito ao uso de uma vaga de
estacionamento descoberta, integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI - registrada a incorporagio imobilidria sob n° 03, em
30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n® 4.591/64 ¢ alterada pela
Lein® 4.864/65, e o artigo 42, inciso 11, pardgrafo 2° da Lein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
n° 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

" LTDA, inscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com sede a Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia,

Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagéo foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -.
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n° 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas
da Capital-RJ e registrada sob n® 02, em 29/10/2015, na matricula n® 42.541, fichas 001, 002 e 003. A

Escrevente: Andréa_ Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIJRI).  Oficial do
Registro: W!o Poppe de Figueiredo Fabiﬁo - m 90.137 da CGI/RJ).
2 e
3 q%:f:q;::&\“ Nareel? ae 0 ‘il:cil'l l!:““‘“'
o g‘ qn\ Tabel Jat 901 137

INDICACAO B imével acima descrito foi dado em pnme:ra e especial hipoteca, 2 credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n° 00.360.305/0001-04, com sede no
setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n® 8.5555.3580764, datado
de 05/02/2016, de abertura de crédito e mituo para construgdio de empreendimento imobiliario com
garantia hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
e Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no .
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme registro n® 05, em 01/06/2016 na mesma

matricula n° 42.541 (Incorporag#o).- Itaborai, 09/08/2017. Poppe de Figueiredo Fabifio

Abeliiio ¢ Oficial Registrador
Mat 90137

Av, 01 - Mat. 49,022 em 10/08/2017 - Prot. 95.639 em 28/07/2017 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras Qbrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0138322-8,
assinado pelas partes contratantes em 07/06/2017, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°.
05 na matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2684/2016: lei 3761 - mutua e acoterj: R$ 13,54;
valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagdo -&h 05.4.3: R$ 6,43; lei 713/83 (20%): R$
5

19,02; lei 4664/05 (5%) R$ 4,75; ki 111/06 (5%) lei 6281/12 (4%) RS 3,80; PMCMYV R$
1,90, tota]mndo R$ 149,29. A Escreve réa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da
&Q

‘& \?&‘

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0049022-05

Continuagao da Matricula

CGIRJ). Oficial do Registro; (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRJ). N 3t B
- "pabeligo ot 7

SELO: ECDH 69165 FGE

~

R.02 - Mat. 49.022 em 10/08/2017 - Prot. 95.639 em 28/07/2017 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiduci4ria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0138322-8, assinado pelas partes
contratantes em 07/06/2017, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada
neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a FABIOLA PEREIRA DA SILVA,
brasileira, solteira, nascida em 17/04/1987, caixa, portadora da Carteira de Identidade n® 21.846.817-
1, expedida pelo Secretaria de Seguranga Publica/RJ, em 03/06/2004, inscrita no CPF/MF .sob o n°
124.128.927-17, residente e domiciliada & Estrada Bento Pestana, 225, Baldeador, Niter6¥/RJ, pelo
valor de; R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), a ser pago da segumte forma: R$ 72.626,96
(setenta e dois mil, seiscentos e vinte e seis reais e noventa e seis centavos), através do financiamento
concedido pela CATXA; RS 10.153,04 (dez mil, cento e cinquenta e trés reais e quatro centavos),
através do valor dos recursos préprios; R$ 0,00, através do valor dos recursos da conta vinculada de
FGTS; R$ 42.220,00 (quarenta e dois mil, duzentos e vinte reais), através do desconto complemento
concedido pelo FGTS; Valor da Aquisigo do Terreno: R$ 6.715,82 (seis mil, setecentos e quinze
reais e oftenta e dois centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de
todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a Declaragdo de
Isengdo de ITBI, n° 264/2017 em 27/07/2017. Com as demais condi¢Bes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°
0156017080939471, datada de 09/08/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 03fe. 11d6. de8e. 5b22. ee99. b844.
dSlc. 22a7. 006d. fea8, datada de 10/08/2017, de resutado negativo. EMITIDA A
DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: valor do ato R$ 729,27, art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 6,85; tabela 01.5 - expedigio de guias R$ 58,30; tabela
01.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuigdo R$ 52,36; PMCMV R$ 7,22; Busca de Indisponibilidade
- Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando: RS 869,41. A Escrevente: réa Veras

Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RI). Oficial do Registro: gkt Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIRJ).  * “@:"o o

arcelo RN

fabelido (X :;.9"'

SELO: ECDH 69166 VUG

R.O3 - Mat 49.022 em10/0872017 - Prot. 95.639 em28/07/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0138322-8, assinado
pelas partes contratantes em 07/06/2017, acima registrado sob o n®. 02, o imovel objeto desta
matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, & credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4,
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condi¢des do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisigio de Terreno e Construgdo de Im6vel Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagio: Price; 4- Valor de Composicdo dos Recursos: ja
descritos no regjstro acima; S- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias:
Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento
para Despesas Acessorias): RS 72.626,96 (setenta e dois mil, seiscentos e vinte e seis reais € noventa
¢ seis centavos); 6- Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais); 7-
Valor do Imével para fins de Leilfio Publico: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais); 8- Prazo
total em meses: construgio/legalizagio: 29, de amortizagéo de 360 (trezentos e sessenta); 9- Taxa de

Continuagéo da Matricula na ficha n.® § QOQJ
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juros % (a.a): nominal: 4,5000%; efetiva: 4,5939%; 10- Encargos financeiros: de acordo com o item
5; 10.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de
amortizagdo: prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 367,99; taxa de administragdo: R$ 0,00; seguro: RS
15,26; total: R$ 383,25; 11- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 07/07/2017; 12- Epoca de
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 13- Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Taxa de administragio: R$ 2.737,31, Diferencial na Taxa de Juros: R§ 18.143,09; Composigéo
de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Fabiola Pereira da Silva,
Comprovada: R$ 1.281,50, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composi¢do de Renda para fins de Cobertura
Securitaria - Devedora: Fabiola Pereira da Silva: Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo
Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condices constantes do
referido contrato, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de
iformagiio (busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 0156017080939471, datada de
09/08/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hash: 03fe. 11d6. de8e. 5b22. ee99. b844. d51c. 22a7. 006d. fea8, datada de
10/08/2017, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2684/2016: valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 6,85; tabela
01.5 - expedigio de guias R$ 23,32; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,03; distribuigdo R$ 52,36;
PMCMV R$ 7,22; Busca,de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando: RS
834,43. A Escrevente (Andréa Veras V%@g:a - Mat. 94/14.610 da CGJ/RIJ). Oficial do

.49022
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Av. 4 -Mat. 49022 em30/05/2018 - Prot. 98920 cm 13/04/2018 - CONSTITUICAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Piblica de Instituigdo de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n° 693 , ato n° 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, RJ, e Escritura Publica de Declaratoria de Rerratificagdo e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro n° 693, ato n° 019, documentos estes que
ficardio arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sub o nimero do protocolo
acina, averba-se que o imovel objeto desta matricula é beneficiado com uma serviddo convercional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma drea de 1.000,10 m?, do im6vel objeto da matricula n®
48.518, conforme regjstro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido ¢ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R 97,89; art. 183 (LRP)
prenotago - tabela 05.4.3: RS 0,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) RS 4,89; lei 111/06
89; lei 6281/12 (4%) R$ 3.91; PMCMV R$ 1,95; totalizando: R$ 133,15. A
(Andrea Veras Valenga - &V[at. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
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Registro (Marcelo Poppe de FigucireggfFabido - Mat. 90/137 da CGI/RY).
: i R
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Av.05 - Mat. 49.022 em 21/052019 - .Prot. 103.382 em 03/052019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAOQ - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA
CONSTRUCAO, averbada sob n° 08, em 21/05/2019 na matricula n° 42.541 (Incorporagio)
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, 4rea comum
coberta 4,47m2 e equipamentos cobefios (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,

continua no verso...




Valide aqui
este documento

o)
Z
o
4
-
o
T
>
=
@]
o
)
>
@
(@4
|
Z
Tg)
~
[9]
[S]
o]
ke,
=
g
(@]
S
S)
o
c
S
g
4]
Z
S
S
o
@
£
[%)]
[]
o
h
[%2]
o
£
<
>
(@]
o]
(%]
©
X
=
o
c
o
g
C
IS
L
©
e
8
c
@
S
>
[&]
o)
©
)
2
(%]
o
@
e
<
>

CNM: 088971.2. 0049022-05

Continuagdo da Matricula

encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 195137 inscri¢io predial n°.
60502 ¢ averbado desde 11/04/2019 habite-se n® 062/2019 de 05/04/2019. O referido ¢ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/201 8+ A E‘screven;i:ée‘@qndréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: M ppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). José Lutjs’?uhnho i

: Tabelidp Substituto

: Mat.: 94/0425 CGJ/R)
Andréa Veras Valenca

SELO: ECWM 04567 HGC M:{mw

Av.6 - Mat. 49022 em 27/052019 - Prot. 103.208 em 24/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietéria ¢ incorporadora, que ficara arquivado sob o protocolo
acima mencionado, no processo da incorporagdo imobilidria, averba-se nesta matricula a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORALI, registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matncu]a °. 42.541. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isenth. A Escrevente: Andréa Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: } ( oppe de Figueiredo Fabiio -
Mat. 90.137 da CGI/RJ). AndréaVeras J ¢ Luiz Coutinho da Siha

Escrevente Tabell3o Substituto
Mat.: 94/14610 Mat.: 54/0425 CGJ/RJ

SELO: ECWM 04955 BMM

Av.7 - Mat. 49022 em 29/05/2019 - Prot. 103.209 em 24/04/2019 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pela proprietdria e incorporadora, Almeria
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, datado de 15/04/2019, juntamente com Instrumento Particular de
Convengéio ¢ demais documentos necessarios, os quais ficardo arquivados sob o nimero do acima
mencionado, no processo da incorporagio imobiliria, averba-se nesta matricula para que fique
constando o REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, sob n° 2.012 - Fichas 001 & 046 (Auwxliar), em data de 29/05/2019. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato RS 16,89; art. 183 (LRP) prenotago -

tabela 5.4.3 R 0,06; lei 3217/99 (20%) R$ 3,37; lei 4664/05 (5%) RS 0, 84 lei 111/06 (5 %}5
Marcelo

0,84; lei 6281/12 (4%) RS 0,67; PMCMV R$ 0,33; totalizando: R$ 23 00 A Escreve
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Andréa Veras Valenga ~~ JostLaiz Coutinka da St

TabeliSo Substituto

Escrevente
Mat.: 94/14610 Mat.: 94/0425 CGI/R)

SELO: ECWM 05343 FXT
APRESENTACO TITULO- Pro N4 94480 9m #1 #2123
Av. 08 - Matricula 49.022 em 01/08/2024 - Prot. 121.180 em 11/12/2023 - RENUMERACAO

DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, parégrafo mnico, é
procedida a presente averbaqzﬁo para constar que esta matncula de n 49.022 foi renumerada para

(Mmses Antas de Abreu - CPF n°. 178. 276 027- 03 -

i @ CMa.rcelo Poppe de Figueitedo Fabifo - Mat.
90 137 da CGJ/RJ) Moisés Amas de Abreu
Escrevente &M
Mat. CGJIRY: 94/21300 Tabﬂ‘ s-#"“’“
SELO: EBCH 50389 SWC

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0049022-05 em 01/08/2024 - Prot. 121.180 em 11/12/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oﬁcio. n’,
436013/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU,.expedido pela credora fiducidria

Continuagdo da Matricula na ficha n.° Qﬁ
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REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0049022.05
Cartorio do 2° Oficio de Justica 3 \

Continuagdo do CNM de n°. 088971.2.0049022-05

Caixa Econdmica Federal em 20/12/2024, assinado de forma digital por Flavia Andrade Bezerra de
Melo, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos
termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relag@o a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade &
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a Consolidagéo da Propriedade pelo Fiduciério, averba-se o resultado da notificagfio encaminhada
por este registro a devedora fiduciante Fabiola Perera da Silva, a saber: 1) Conforme Oficio
Eletrénico/RGI n°. 271245/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
29/12/2023, foi procedida diligéncia no seguinte enderego: Apartamento 101, do bloco 11, do
Condominio Conquista Itaborai, lote 01, da quadra 08, loteamento Viver Melhor Itaborai, Avenida
Flivio Vasconcelos, localizado em Venda das Pedras, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAOQ - Certifico e
dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletronico n°® 271245/2023, datado de 29/12/2023, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 52308, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Econémica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, a saber: 1)- Deixando de
Notificar a Sra. FABIOLA PEREIRA DA SILVA, pois o endere¢o indicado para a Notificagdo,
atualmente por notério saber, situa-se em drea de alta periculosidade, dominada pela agdo de
traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma ostensiva, armas de fogo, razio pela qual
deixei de proceder sua intimag#io de forma pessoal, pois a Notificada encontra-se, em lugar inacessivel.
[taborai, 15 de Janero de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos
Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197)". Consequentemente, a notificacio foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 15/01/2024; 2) Conforme Oficio
Eletr6nico/RGI n°. 271246/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
29/12/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 12° Oficio de Niter6i/RJ, no seguinte enderego:
Estrada Bento Pestana, n°. 225, Baldeador, Niter6i/RJ, a saber: "CERTIDAO - CERTIFICO que,
em cumprimento & notificagdo registrada no livro n°. B-487, sob o n°. 84794 deste Servigo, as 16:10h
do dia 22/01/2024, dirigi-me a Estrada Bento Pestana, Baldeador, nesta cidade, a fim de proceder a
+ | notificagdo da Sra. FABIOLA PEREIRA DA SILVA, oportunidade que constatei a inexisténcia do n°
2. 225 naquela rua, sendo certo que depois da casa n® 50a passa para o n° 312, e do outro lado da rua
ndo hd residéncias, razio pela qual o cumprimento da notificagéo restou prejudicado. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Niteréi, 02 de fevereiro de 2024. Escrevente: (a) Maryellem Santos de
Azevedo (Maryellem Santos de Azevedo - Mat. 94/21339)". Consequentemente, a notificagéio foi de
resutado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 02/02/2024; 3) Conforme Oficio
Eletrnico/RGI n°. 271248/2023, ntimagio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com
finalidade de notificar a devedora fiduciante Fabiola Pereira da Silva, a saber; "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pel credora fiducidria Caixa
Econdmica Federal, através do Oficio n°. 271248/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica
de Ttaborai/RJ em 27/03/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a
notificagio por Carta AR/MP, Cédigo BR 88627490 2 BR; Destinatario: Fabiola Pereira da Silva;
Enderego: Cond. Conquista Itaborai, Avenida Flivio Vasconcelos, 0, Apartamento 101, Bloco 11,
Esperanga, CEP: 24802-245 - ItaboraiRJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - [taboraiRJ em
02/04/2024, Resultado - Motivo de Devolugdio: Assimatwra nio confere. Consequentemente, a
notificagfio foi de resultado "NEGATIVO", 4) Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 271247/2023,
intimagéio encaminhada por CARTA ARMP, "via correios"”, com finalidade de notificar a devedora
fiduciante Fabiola Pereira da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiduciéria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio r°.
27124712023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em 27/03/2024, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagéo por Carta AR/MP, Cédigo
BR 88627491 6 BR; Destinatério: Fabiola Pereira da Silva; Enderego: Estrada Bento Pestana, 225,
Baldeador, CEP: 24140-150 - Niter6¥RJ; Unidade de Entrega: CDD Niteréi - Niter6/RJ, em
26/04/2024; Resultado - Motivo de Devolugdo: N&o Procurado. Consequentemente, a notificagio foi
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de resutado "NEGATIVO"; 5) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 137167/2024, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em 07/06/2024, foi procedida a notificagdo por E-
MAIL, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Fabiola Pereira da Silva, através do enderego
eletrdnico informado, faby.nikit@gmailcom, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica
Federal, nos termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, tendo como resultado: Sem Retorno.
Consequentemente, a notificacdio foi de resultado "NEGATIVO"; e 6) O resultado da intimagio por
Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: a devedora fiduciante Fabiola Pereira da Silva,
sendo procedidas as publicages n°. 1398/2024 em 08/07/2024; n°. 1399/2024 em 09/07/2024 e 1.
1400/2024 em 10/07/2024, todas do sito www.registrodemoveis.org.br. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante nfio compareceu
neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Port. 2090/2023: valor do ato R$ 180,07; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3
R$ 29,14; Alien. Fiducidria - Intimagdo Pessoa: R$ 41,91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 23,49;
Alien. Fiduciaria - Expedigfo de Edital: R$ 41,91; Selo de Fiscalizagio: RS 5,18; lei 3217/99 (20%) R$
63,30; ki RS 15,82; lei 111/06 (5%) RS 15,82; ki 6281/12 (4%) R$ 18,98; PMCMV

R$ 6,3 lementar Municipal n® 240/2018) - R$ 15,82; Totalizando: R$ 457,74. O
Escrevente Moisés Antas de Abreu - CPF r°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGI/RI). ial do Registro (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGIRD). ¢ i c46 Antas de Ab

e Y. )
Escrevent Andréa Yeras Valenge

Mat. CGJIRY: 94121300
SELO: EBCH 50390 DVZ Mgt 94114610

APRESENTADO TITULO - Prot N*J2A-A3-2 em (K111 14

Av. 10 - CNM n° 088971.2.0049022-05 em 19/12/2024 - Prot. 124.873 em 18/11/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 436013/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa Econdmica
Federal em 14/11/2024, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 02830/2024, no valor de R$
3.264,66 paga na Caixa Econdmica Federal em 13/11/2024, averba-se, com base na averbagfo acima de
n° 09, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa piiblica, com sede
no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, iscrita no CNPJ/MF sob o n°.
00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 130.218,29 (cento e trinta mil, duzentos e
dezoito reais e vinte e nove centavos). A credora fiducidria, ora adquirente, deverd promover os leildes
publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotago - tabel 05.4.3:
RS 14,57; Selo dg Fiscalizagdo: RS 3,88; lei 3217/99 (20%): RS 135,53; ki 4664/05 (5%) RS 33,88; lei
111/06 (5%) RE 33,88; ki 6281/12 (6%) RS 40,66; PMCMV R$ 13,55; (Lei Complementar
Municipa] ¥ 2@@] 8) - R 33,88; Totalizando: R$ 972,89, A Escrevente: (Karine Ferretra da

VNS FEPF m° 166.727.547-09 - Mat. 9421718 da CGIRJ). Ofcial do
B\ garceb Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

g0 Foreia 3 Costa a3
scravante

SELO: EE¥Z 26603 YLL £
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Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0049022-05 em 19/12/2024 - Prot. 124.873 em 18/11/2024 - Conforme
requerimento apresentado, juntamente com o Oficio n°. 436013/2023 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 14/11/2024, averba-se nesta matricula
0 Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da Consolidagéo
da Propriedade averbada sob o n°. 10, nesta matricula, em cuniprimento ao disposto no Art. 26 da Lei r°,
9.514/97, e no Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados; Portaria
2690/2023: Valor do ato: R$ 562,23; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de
Fiscalizagdo: R$ 3,88; lei 3217/99 (20%): RS 115,35; lei 4664/05 (5%) RS 28,84; lei 111/06 (5%) R$
28,84; lei 6281/12 (6%) RS 34,60; PMCMV RS 11,53; (Lei Complementar Municipal n® 240/2018)
= R$ 28,84; Totalizando: R$ 828,68. A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n°
, Roza
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REGISTR O DE IMO XHJEK‘\--I SJ» CNM: 088971.2.00490%%&5
Primeira Circunscrigao de ltaborai.}-‘;;.‘@.‘.l':;- e
Cartério do 2° Oficio de Justica |: ;I“
Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0049022-05 |
166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: tMarcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ’
SELO: EEVZ 26604 KXH \S’ﬁ\ '

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reproducao
auténtica da CNM n° 088971.2.0049022-05, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o

'\conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins

de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o
imoével. ltaborai, aos vinte dias do més de dezembro do ano de dois mil
e vinte e quatro (20/12/2024) as 15:15:10. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Tabelia Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato  |R$98,00 sCec?;rzgelgizg;iSaeéglod;:tl:g::i;
Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEVZ 26119 JJC

Lei n°4.664/05 - 5% R$4,90 E" Y 'E
Lein®111/06 - 5% R$4,90

Lein®6.281/12 - 4% R$5,88

Lein®6.370/12 - 2% R$1,96 } .

ISS - 5% R$4,90 [m] P or-
Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$142,73 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




