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6° Registro de Imoéveis da Comarca da Capital - RJ
Estrada Adhemar Bebiano N°257, Lojas H,I. - Del Castilho - RJ

tel.: (21) 2203-1002 - www.6ri-rj.com.br
Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos Filho
Oficial Titular

SEXTO SERVICO 121860
REGISTRAL DE IMOVEIS wum

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N° 121.860 | DATA 04/11:2016 | INSCRICRO

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,002004 do respectivo terreno designado por Lote 1, do PAL 48.817
onde existe o prédio n® 1441 (a ser demolido), que correspondera ao Apartamento 503 do Bloco
“13” do edificio em construgio situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465, medindo 9 terreno na
totalidade 33m33 de frente para a Av. ltaoca; 146m05 de fundo em dois segmentos dé 81mes5,

mais 64m40, onde confronta com o terreno s/n® e com o prédio n° 1.789 da /;\iv ;Itagca ! 344m8@ éz
direita, em oito segmentos medindo: 57m&3, mais 18mb57, mais 9m56, mais: j2m50“ m§c [vas
subordinada a um raio externo de 3mQ0, mais 86m00, mais 12m30, mais 20 ‘ 5ma|s !127m44f
confrontando parte com o prédio n®. 1.519 da Av. ltaoca e parte com o lote s/n destinado a
Equipamento Urbano; 181m20 4 esquerda, confrontando com o predio n°. 52 da Estrada do Timbo,
constande do projeto 130 vagas de garagem em estacionamento descoberto de wveiculos,
localizadas na &area externa, sendo 15 vagas para PNE (PESSOAS COM NECESSIDADES
ESPECIAIS), todas elas vinculadas ao condominio.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Sao Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sob o n°. 09.625.762/0001-58.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido por compra feita a David Gomes da Sltva e outro, conforme
escritura do 4° Oficio de Justiga de Niterdi/RJ, livro 1179, fls. 142/145, de 01/04/201 registrada no
livro 2, ficha 01, no ato R-16 da matricula 35.384-A, em 20/04/2016. O Of(éllg !

Vgl Yaldd

AV.1 - 04/11/2016 - CONSIGNACAO. é\
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCG
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n°® 120667, enln

ORACAO IMOBILIARIA,
20/04/2016 O Oficial.

AV. 2 - 04/11/2016 — TERMO DE AFETACAO. L
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da y@orporagéo imobnhana
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagdo, observando a regra constante dos Art’s 31-
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, conqume Termo de Afetagao
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n® 120.667, no ato AV. 3, em 19/0743 016 0 Oficial.

AV. 3 -04/11/2016 — LICENCA AMBIENTAL MUNICIPAL My s
Cerifico, conforme consta averbado no ato AV. 4, em 02/09/2016 e retificado no ato AV. 9 nesta
data, que: Nos termos do requerimento datado de 04/07/2016, instruido pela Licenga Ambiental
Municipal — LMS - H n°®. 000227/2016, concedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente -
SMAC, em 19/04/2016, com base no Processo n®. 14/200.710/2015, foi concedida a TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, LICENGA AMBIENTAL MUNICIPAL,
com relagdo ao terreno do prédio /em construgio situado na AVENIDA ITAOCA N°. 1.465;
mediante as condigbes estabelecndas na referida licenga; "A area foi classificada como AREA

REABILITADA PARA USO DECLARADO (AR) conforme Resolugdo CONAMA n° 42072008 e
ficam proibidos a captagdo e o uso ée/agua s:bbtﬁranea provenientes deste lote e de seu entorno,

para quaisquer fins”. O Oficial r‘/)
( y TINUA NO VERSO)
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6° Registro de Imoéveis da Comarca da Capital - RJ
Estrada Adhemar Bebiano N°257, Lojas H,I. - Del Castilho - RJ

tel.: (21) 2203-1002 - www.6ri-rj.com.br
Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos Filho
Oficial Titular

MATRICULA N°. 121.860 FICHA 01 VERSO

R. 4 - 22/03/2017 — BIPOTECA — (Prot. 417.423).
Certifico, conforme Instrumento Particular de Mutuc para construgdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Econémica Federal/CEF de 30/11/2016, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, j4 qualificada, deu o BLOCO 11 composto dos apartamentos
101/104 a 501/504; BLOCO 12 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 13
composto dos apartamentos 101/104 4 501/504; e BLOCO 14 composto dos apartamentos
101/104 & 501/504; constantes do memorial registrado na matricula n°. 120.667, do qual faz
parte o imével desta matricula, em primeira e (nica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do
pagamento da divida de R$8.376.995,00, a ser paga em 24 prestagies mensais\e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano, coirespondente a taxa efetiv v
ano; tendo sido atribuido o valor de R$15.176.000,00, da garantia hipotecéria. O

tirerBaETos
Oficial Substitufa
A Mat 94/2894

AV. 5 - 16/05/2017 - DEMOLICAO - (Prot. 418.295). Wy 9

Certifico, nos termos do requerimento datado de 24/03/2017, instruid i
' : er . 0 por certiddo n°
04/0021/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habita\g:ZoE Coordenadoria

Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo, datada de 10/03/2017 i i i
s ento ¢ _ : . que foi conceflida a licenca para
DEMOLICAQ do prédio industrial com area de 11.104,00m?, situado na A SR

1441; tendo a aceitagdo da demolicao sido concedida em 10/03/2017. O Ofici

Mat. 94/2894
Arento particular da

WALTE CHAVES

Oficial Substituto
' Mat. 94/2920

Fica desligada a hipoteca de que trata o ato R-4, supra
Caixa Econémica Federal/CEF de 16/05/2017. O Oficia

R. 7 — 30/06/2017 - COMPRA E VENDA - (Prot. 420.289).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/lCEF de 16/05/2017, TENDA

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o iméve! objeto desta matricula pelo prego
de R$190.000.00, sendo R$53.711,10 com recursos proprios, R$11.444,56 com recursos da conta
vinculade ao FGTS, R$8.010,00 com valor do desconto complemento concedido pelo FGTS e
R$116.834,34 através do financiamento da credora, a PAULO VICTOR SANTANA DE LIMA,
brasileiro, solteiro, vendedor, CPF n° 126.057,697!-39, iesidente e domiciliado nesta cidade e
ALESSANDRA LANA DA SILVA, brasileira, solteirg} do far, CPF n°® 132.815.897-74, residente e
b b Glarado isento com base da Lei

WALTER CHAVES

Oficial Substituto

Mat. 94/2920

SANTANA DE LIMA e ALESSANDRA LANA DA SILVA, ambos j4 qualificados, na qualidade de
devedores fiduciantes, pelo valor de R$116.834,34, alicnaram fiduciariamente o imével desta
matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, que deverd ser pago em 360
prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a 1* em 16/06/2017, no valor de R$688,92, sendo a

ei-9514/97), foi atribuido ao imével o valor de

ALTER CHAV&S
v(gﬁcial gsubstituto
Mat. 9442920

mesmo néo podera ser alienado no prazo minimo de
a negociagao for feita também com o FGTS. O Oficial.

Ll -
iy
124

- i Iclal Substituto
{CONTINUA NA FICHA 2]

Mat. 94/2920

Mivse


http://www.12registro.com.br/

Valide aqui
este documento

o)
P
n
a
L
O
%)
>
3
.
>
LI.J
o
x
2
o~
~
o
>
-
S~
(%2}
[&]
o]
o
S~
A
<
(@]
S
S
—
c
9
QO
[
3
—
e
o
@
£
(2}
[2]
@©
N
>
[%2}
a
2
£
e
>3
)
O
w
@
4
=
o
c
o
s
c
@©
O
©
o
2
c
)
S
3
[&]
o
©
@
3
[%2]
)
(]
o
©
>

6° Registro de Imoéveis da Comarca da Capital - RJ
Estrada Adhemar Bebiano N°257, Lojas H,I. - Del Castilho - RJ
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTROC GERAL FICHA: 02

CL
MATRICULA N° 121.860 | DATA 04/11/2016 [INSCRIGAO

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 121.860, LIVRO 2.
IMOVEL - Apartamento 503 do Bloco “13” do edificio situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465,

AV. 10 - 30/06/2017 - CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACAO - (Prot. 420.289).
Certifico gue. instruido pelo instrumento particular que serviq de base aos atos, AV-6, R-7

AV-8, fica cancelado o termo de afetacao objeto do ato AVIZ: O Oficial

{(NALTER CHAVES
b Oticial Substituto
/J Mat. 94/2920

AV. 11 - 28/02/2018 - HABITE-SE — (Prot. 427.757).

Certifico que, nos termos do requerimento de 22/01/2018, instruido pela certidao 04/0392/2017, de
151122017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitag8o, Subsecretaria de
Urbanismo - Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo — Geréncia de Licenciamento
e Fiscalizagdo, datada de 15/12/2017, fica averbado que foi concedida licenga de construgio de
grupamento com crenograma, concedida com os favor da Lei Complementar n® 97/09 e Licenga
de contrugic de grupamento com crongrama, denominado “RESIDENCIAL AVENIDA”, situado
na AVENIDA ITAOCA N°. 1.465; Blocos 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22, cada bloco
com a seguinte composicdo. Bloco 11 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504,
Bloco 12 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 13 aptos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 14 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504,
Bloco 15 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 16 aptos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 17 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504,
Bloco 18 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 19 aptos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 20 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504,
Bloco 21 aptos 101/104, 201/204, 301//.’5'64, 401/404 e 501/504 e Bloco 22 aptos 101/104,
201/204, 301/304, 401/404 e 501/504; tendo/ o “HABITE-SE” para as unidades acima descritas,
sido concedido em 15/12/2017. O Oficial.

AV - 12 - M - 121860 - INTIMAGAO: Prenotacioc n° 516853, aos
17/07/2025. De acordo com as notificagbes promovidas pela credora CAIXA
ECONOGMICA FEDERAL - CEF, Jj& qualificada, entregues em 04/08/2025 e
07/08/2025, pelo 2° 0Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, resultando "positivas™ foram intimados os devedores PAULO
VICTOR SANTANA DE LIMA e ALESSANDRA LANA DA SILVA, ja
qualificados, para quitar as obrigagdes relativas & alienacdo
fiducidria em garantia que grava o imdvel desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo concluida aos 25/11/2025,
por Caroline Borges (15433). Selc de fiscalizagdoc eletrfBnico n°® EFAJ
85391 ITV.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 - - - — = — = — = — = — - — - — - - - - -

AV - 13 - M - 121860 - AREA CONSTRUIDA E INSCRIGAO: Prenotagdo n°
520614, aos 29/10/2025. De acordo com o titulc e demais documentos
acostados, com base no taldo do IPTU do exercicio de 2025, fica
averbada a 4area construida de 44m? do imével descritc nesta

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
121.860 093617.2.0121860-37 02-v

matricula, para fins de atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do
Provimento 149/2023 do CNJ e estd inscrito no Municipio do Rio de
Janeiro sob o n°® 3.372.016-0. Averbacdo concluida aos 22/01/2026, por
Darlaine Santino (22814). Selo de fiscalizacdo eletrénico n°® EFAX 13802
UCT.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

AV - 14 - M - 121860 - CONSOLIDAQﬁO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 520614,
aos 29/10/2025. Pelo requerimento de 28/10/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo puUblico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$ 201.211,29. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 201.211,29,
certificado declaratdério de isencdo n°® 2.878.982 (Lei n° 2.277/94, art.
8, par. unico I, com redagdo dada pela Lei n°® 3.335/2001). Averbacdo
concluida aos 22/01/2026, por Darlaine Santino (22814). Selo de
fiscalizagdo eletrbnico n°® EFAX 13803 EQT.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - -

AV - 15 - M - 121860 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagdo
n° 520614, aos 29/10/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciadria objeto
do ato R.8 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV.14. Averbagdo concluida aos 22/01/2026, por Darlaine
Santino (22814) . Selo de fiscalizagcdo eletrbébnico n°® EFAX 13804
CJB.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - = = = = = = = = = = = = = = = =

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LXP72-JXQEY-R4VSC-ED5N8
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Estrada Adhemar Bebiano N°257, Lojas H,I. - Del Castilho - RJ
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula 121860, extraida nos termos do art. 19 da
Lei 6015/73, tendo como o ultimo ato praticado AV-15 no dia 22/01/2026, dela constando todos os eventuais
Onus reais, convencionais, citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imoével.
Busca realizada as 14:15 do dia 10/02/2026. Expedida em 10/02/2026.

. L . . Poder Judiciério - TJERJ
6° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro - RJ Corregedoria Geral de Justica
Oficial Registrador: Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Filho

Emolumentos: R$ 124,08 EFBR/49361 BEN

Fundgrat.......... R$ 2,48 T

Lei 3217......... : R$ 24,81 ;

Fundperi........... R$ 6,20

Funperij...... ... R$ 6,20

Funarpen......... R$ 7,44

Selo ................ R$ 3,27

ISS......... .. R$ 6,66 _

Total................. R$ 181,14 Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emisséao de
certiddes eletrénicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro

Recebemos do CEF - CAIXA ECONOMICA FEDERAL a importancia acima descrita referente a certiddo n® 003033.
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